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BOSTADSRATTSFORENINGENS FIRMA, SATE OCH ANDAMAL

§1 Foreningens firma och site
Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Riittstjinaren.

Styrelsen har sitt site i Nykoping.

§2 Bostadsrattsféreningens dndamal

Bostadsréttsforeningen har till andamél att i bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter f6r permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intresse. Vidare har
bostadsrittsforeningen till indamal att fraimja studieverksamheten inom foreningen, stirka
gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt frimja serviceverksamhet
och tillgdnglighet med anknytning till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet
védrna om miljon genom att verka for en langsiktigt hallbar utveckling.

Bostadsritt 4r den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pé grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§3 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under
av séljaren och képaren. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som
Overlételsen avser samt ett pris. Motsvarande giller vid byte eller gdva. Om overlatelseavtalet
inte uppfyller formkraven &r Sverltelsen ogiltig.

Bestyrkt avskrift av Sverldtelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

§4 Ratt till medlemskap

Intrdde i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som
1. kommer att erhalla bostadsritten genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller
2. Bvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergétt till bostadsrittshavarens make/maka far denne/denna inte
végras medlemskap i foreningen. Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om
bostadsrétten dvergitt till annan nérstaende person som varaktigt ssmmanbodde med
bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsrétt Svergatt till far inte nekas intréade i bostadsrittsforeningen, om de
villkor for medlemskap som fSreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsritts-
foreningen skiligen bsr godta honom/henne som bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadslédgenheten har
bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittsfSreningens dndamal riitt att neka
medlemskap.
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Juridiska personer

Juridisk person som forvirvat bostadsriitt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for
fritidsindamal far nekas medlemskap. Kommun och landsting som forvérvat bostadsrtt till
bostadslédgenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som #&r medlem i bostadsrittsfreningen maste ha samtycke av
bostadsréttsforeningens styrelse for att genom dverlatelse forvirva bostadsritt till en
bostadsldgenhet som inte 4r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv
forséljning eller tvangsforsdljning om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid
forvirv som gors av en kommun eller ett landsting.

§5 Andelsforvirv

Den som forvérvat andel i bostadsritt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsratten efter forvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nérstdende personer.

§6 Familjerattsliga forvirv

Om en bostadsritt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvérv och forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforenin gen uppmana
forvérvaren att inom sex ménader fr&n uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsréttsforeningen har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte fljs fér bostadsritten tvangsforsiljas for forvirvarens rédkning enligt
bostadsrittslagen.

§7 Rétt att utova bostadsritt
Nir en bostadsratt Svergétt till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han
eller hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforenin gen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten trots att dddsboet inte Ar
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrittsforenin gen uppmana
dddsboet att inom sex manader frén uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning
eller arvskifte eller att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forvirvet skett genom
tvangsforsiljning eller vid exekutiv frsiljning, kan tre ar efter forvérvet uppmanas att inom
sex ménader visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har
forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§8 Prévning av medlemskap
Fraga om att anta medlem avgérs av styrelsen, om inte annat ol jer av bostadsrittslagen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig och fullstéindig
anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen, avgora fragan om
medlemskap. Som underlag for medlemskaps provning far foreningen begira
kreditupplysning om den som ansoker om medlemskap.
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§9 Nekat medlemskap
En verlételse &r ogiltig om den som bostadsritten Gvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsfSreningen.

Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforsiljning.

§ 10 Uttrdde ur féreningen
Medlem far inte uttrdda ur foreningen, si linge han innehar bostadsritt.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttrétt ur forenin gen, om
inte styrelsen medgett att han fir sti kvar som medlem.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgifien ska ticka driftskostnader, avskrivningar, 6vriga kapitalkostnader och andra
kostnader. Arsavgiftens storlek ska med ge att reservering for underhéll av bostadsritts-
foreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan.

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som
medfor dndring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av forenin gs-
stimman. Beslutet blir giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande pé foreningsstimman
gatt med pa beslutet. Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimman.
Regler for giltigt beslut anges i bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
drsavgiften betalas i rétt tid utgar dréjsmalsrinta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften
frén forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt
forordningen om ersittning for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationséverforing kan erséttning
bestdmmas till lika belopp per ligenhet.

§12 Upplatelse-, éverlatelse- och pantsidttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, 6verldtelseavgift och pantsittningsavgift samt avgift for andrahands-

upplételse far tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfreningen far ta ut Sverlatelseavgift av séljaren med hoégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet. Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av pantséttaren med
hdgst 1 procent av prisbasbeloppet. Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hégst 10
procent arligen av géllande prisbasbelopp. Uppléts en ligenhet under en del av ett ar far
avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen omfattar. Avgift for
andrahandsupplatelse betalas av bostadsriittshavaren. Prisbasbeloppet bestdms enligt lagen om
allmén forsikring och faststills for dverlatelseavgift vid forséljning av bostadsritten och for
pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsittning.
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Bostadsréttsforeningen far i vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for tgirder som bostads-
réttsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Avgifter skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Betalning skall ske pa det sitt styrelsen
bestimmer.

FORENINGSSTAMMAN

§13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsréttsforeningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast vid februari manads slut ska styrelsen till revisorerna dverlimna arsredovisning. Denna
bestér av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma
Foreningsstdmman dr bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ. Ordinarie
foreningsstimma ska héllas inom sex manader efter utgangen av varje rdkenskapsar.

Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skal till det. Sadan stimma ska ocksa
héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberdttigade. Begédran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstdimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om
de drenden som ska forekomma pa foreningsstimman. Kallelse far utfiirdas tidigast sex
veckor fore ordinarie eller extra foreningsstimmasn och ska utfirdas senast tva veckor fSre
ordinarie eller extra foreningsstimmas.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en
e-postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelse i stillet skickas dit. I
vissa i lag sérskilt angivna fall stills hogre krav pa kallelse via e-post. Utdver vad som ovan
angivits ska kallelse dessutom anslds pa ldmplig plats inom foreningens hus eller publiceras
pa foreningens webbplats.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa limplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev/e-post.

§16 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen
anméla drendet till styrelsen senast vid utgangen av januari manad, sa att drendet kan tas upp i
kallelsen till stimman.

Ingivna motioner liksom forslag som initierats av styrelsen skall senast tva veckor fore
stimman anslas och/eller [imnas ut till medlemmarna.
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§17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordfsrande

Anmilan av stimmoordfSrandes val av protokollftrare

Upprittande av forteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitrdden samt

faststillande av rostlingd

Annan dn medlems ritt att nidrvara

Faststéllande av dagordning.

Val av tvé personer att jimte stimmoordfranden justera protokollet

Val av minst tv4 rostriknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. Genomgéng av revisorernas beriittelse

12. Beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrikning

13. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter och suppleanter samt revisorer.

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordforande, ledaméter och suppleanter

18. Beslut om antal revisorer och suppleant

19. Val av revisor/er och suppleant

20. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. Val av valberedning, en ledamot utses till samman kallande i valberedningen

22. Av styrelsen till fSreningsstdimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmilda
drenden som angivits i kallelsen

23. Foreningsstimmans avslutande.

Lo —

PN wm

Extra féreningsstdmma

P& extra foreningsstdmma ska kallelse, utover punkt 1- 9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas. P4 extra foreningsstimma far inte beslut fattas i andra drenden #n de som angivits i
kallelsen.

§18 Réstratt, ombud och bitride

Pé foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrtt
gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i
bostadsrittsfreningen har medlemmen en rést.

Medlem som inte har betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rdstritt.

En medlems ritt vid fSreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfSretridare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud, som antingen ska
vara medlem i fSreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Medlem
har enligt LEF ritt till valfritt ombud. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberéttigade som #r ndrvarande vid féreningsstimman.

Ombud ska ldmna in skriftlig, underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i
original och giller hégst ett ar fran utfirdandet. Ombud fér bara foretriida en medlem.
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Ar medlemmen juridisk person far denne/denna foretridas av ombud som inte & medlem.
Ingen fér pa grund av fullmakt résta for mer dn en annan rostberittigad.

Medlem far pa foreningsstdimma medfSra hogst ett bitride, som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn.

§19 Réstning
Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n halften av de angivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfsrande bitrader.

Vid personval anses den vald som har fétt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av foreningsstdimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Omrostning vid fSreningsstimma sker Sppet. Sluten omrostning kan ske vid personval om
nérvarande rostberittigad pakallar en sddan. Om rostsedel inte avlimnas eller rostsedel
avldmnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid sluten omristning anses inte
rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma
OrdfSranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.

I friga om protokollets inneh&ll giller att:
I. rostlingden ska tas in eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras i in protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordfSranden och av valda justerare. Senast tre veckor
efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna. Protokollet ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§21 Styrelse
Styrelsen bestér av ldgst tre och hdgst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter,

Foreningsstimman véljer styrelsens ordfSrande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tvd ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om hela styrelsen
viljs av fSreningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal nirmast hogre antal,
vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning
Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag for styrelsens ordforande som viiljs av
foreningsstimman. Styrelsen utser inom sig vice ordforande, sekreterare och kassér.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer,
varav minst tva styrelseledamoter, att tvé tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.
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§23 Beslutsférhet

Styrelsen &r beslutsfor nér fler 4n hilften av hela antalet styrelseledamdter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal giller
den mening som styrelsens ordfrande bitridder. Nir minsta antalet ledaméter 4r nirvarande
krdvs enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Foérvaltning

Styrelsen fér forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken
sjdlv inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende forvaltnings-
organisation. Vicevédrden skall inte vara ordfrande i styrelsen.

§ 25 Styrelsens aligganden

Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltning av freningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehélla beriittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogdrelse for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for stdllningen vid rikenskapsarets utgéng (balansrdkning)

att upprétta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret.

att minst en gang arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga fSreningens hus samt
inventera Svriga tillgingar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse.

att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma till revisorerna avlimna &rsredovis-
ningen samt

att senast tvd veckor innan ordinarie foreningsstdmma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen samt.

att om foreningsstimman ska ta stillning till ett forslag om 4ndring av stadgarna, maste det
fullstdndiga forslaget hallas tillgéngligt hos foreningen frén tidpunkten for kallelsen fram till
fSreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget istillet
skickas till medlemmen.

§ 26 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantridden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden
for sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamot har ritt att
fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rit att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar
over mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i
nummerfoljd.

§ 27 Revisorer
Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hdgst tre, samt higst en suppleant. Dessa viljs
av foreningsstimman. Mandattiden &r fram till nésta ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen 4r avslutad och revisionsberittelse limnad
senast tre veckor fore drsstimma till styrelsen. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till
ordinarie foreningsstimma Sver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.
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Arsredovisnin gshandlingar, revisionsbertelsen och styrelsens forklaring till gjorda
anmérkningar i revisionsberittelsen ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka
fore den fSreningsstdimma pé vilken de ska behandlas.

§ 28 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdimma viljs valberedning. Valberedningen ska besta av minst tva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstimman till sammankallande i valberedningen.
Mandattiden &r fram till nista ordinarie freningsstimma.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstdimman ska tillstta.

Valberedningen ska till foreningsstimman lamna forslag pd arvode och foresla principer for
andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§29 Fonder
Bostadsrittsforeningen ska ha en fond for yitre underhall. Styrelsen ska i enlighet med
uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre underhall.

§ 30 Underhalisplan
Styrelsen ska

1. uppritta underhélisplan for genomfsrande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. A&rligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sikerstilla att
schablonmissig avsittning gors for underhall av bostadsrittsfSreningens fastighet
enligt underhdllsplanen,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i
enlighet med bostadsrittsforeningens underhallplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 31 Over- och underskott
Det gver- eller underskott som kan uppsta pa fSreningens verksamhet skall, efter erforderlig
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 32 Utdrag ur lagenhetsférteckning
Bostadsrittshavare har ritt att pa begiiran att fa utdrag ur ligenhetsfrteckningen betriffande
ldgenhet som han/hon innehar med bostadsritt. Utdraget ska ange:
1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och ovriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,
bostadsrittshavarens namn,
insatsen for bostadsritten,
vad som finns antecknat rdrande pantséttning av bostadsritten, samt
datum for utfiirdandet.

N LA W
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§33 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsritthavaren ska pé egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsréttshavaren ansvarar for att savil underhélla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsckring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fSljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfsreningen tecknat
motsvarande forsikring till fsrman fr bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska fSlja de anvisningar som bostadsrittsforeningen 1dmnar betriiffande

installationer avseende avlopp, virme, el, vatten, ventilation och anordning for informations-
Overforing. For vissa dtgirder krivs styrelsens tillstand enligt § 41. De atgérder bostadsritts-

havaren vidtar i ldgenheten ska alltid utforas fackmiissigt.

Bostadsrittshavarens underhalls- och reparationsansvar for ligenheten omfattar bland
annat:

* ytbeldggning pa rummens alla viiggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling,
som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamissigt sitt,

* icke bdrande innerviggar,

» glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfonster med tillhrande beslag, handtag,
lasanordning, vadringsfilter och titningslister samt all malning forutom utvindig
maélning och kittning. For skada pa fonster genom inbrott eller annan &verkan pé
fonster svarar bostadsrittshavaren

e till ytterd6rr horande beslag, géngjirn, glas, handtag, ringklocka och 18s inklusive
nycklar; bostadsréttshavare svarar dven for all malning med undantag fér malning av
ytterddrrens utsida; motsvarande giller for balkong- eller altandsrr. For skada pé
ytter-/balkong-/altandérr genom inbrott eller annan averkan pé dorren svarar
bostadsrittshavaren.

e innerddrrar och sikerhetsgrindar,

e lister, foder och stuckaturer,

* malning av vattenfyllda radiatorer och virmeledningar,

* elektrisk golvvirme, som bostadsréttshavaren forsett ligenheten med

 ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa r atkomliga inne i ligenheten och
betjdnar endast bostadsrittshavarens ligenhet

* undercentral (sikringsskap) och dérifrén samtliga el- och informationsledningar
(telefon, kabel-TV, data med mera) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och
fast armatur

¢ ventiler och luftinsldpp, dock endast mélning

e brandvarnare

L badrum, duschrum eller annat vétrum samt i WC svarar bostadsriittshavaren darutdver bland
annat dven for:

e till viigg och golv horande fuktisolerande skikt

* inredning och belysningsarmatur

e vitvaror och sanitetsporslin

e golvbrunn med tillhérande klimring till den del det r atkomligt fran lagenheten

® rensning av golvbrunn och vattenlds

e tvéttmaskin och torktumlare inklusive ledning och anslutningskopplingar p&

vattenledning
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e kranar och avstingningsventiler
e ventilationsflikt
e celektrisk handdukstork
1 kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren or all inredning och utrustning
sdsom bland annat
e vitvaror
 koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r
en del av husets ventilationssystem,
® rensning av vattenlas
e diskmaskin inklusive ledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar p&
vattenledning
e kranar och avstingningsventiler

Ingér i bostadsriittsupplatelsen forrid, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten ovan. Detta giller dven mark som &r upplaten med bostadsriitt.

Om légenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhéllning och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for maélning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Malning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsréttshavaren skyldig att f6lja bostadsrittsfSreningens anvisningar
géllande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsfSreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 34 Vidtagna atgarder av tidigare bostadsrittshavare

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sidana atgérder i ligenheten som har
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsrétten, sisom reparationer, underhall och
installationer som denne utfort.

§35 Foreningens ersattningsskyldighet

Om foreningen vid intriiffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16s6re skall ersdttningen berdknas utifrén gillande
forsdkringsvillkor.

§ 36 Bostadsrattsféreningens ansvar
Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 33 #r vil underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhéll och reparationer enligt f5ljande:

1. ledningar for avlopp, virme, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler én en ligenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, vatten och anordnin gar for informations6verforing som
bostadsrittsfSreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller bdrande vigg och som inte 4r synliga i ligenheten.
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3. radiatorer och vérmeledningar i ligenheten som bostadsrittsfsreningen forsett
ldgenheten med,

4. rokgéngar och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for spisképa/spisflikt som utgdr del av husets ventilation,

5. Vattenburen handdukstork, om bostadsréttsforeningen forsett ligenheten med en sadan
som en del av dess virmeftrsdrjning,

6. ytterddrr samt i fsrekommande fall fr brevlada, postbox och staket.

§ 37 Brand och vattenledningskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begréinsad omfattning i enli ghet
med bostadsréttslagen. Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom hans eller hennes egen vérdsloshet eller forsummelse
eller vardsloshet eller fsrsummelse av

a) ndgon som hor till hans/hennes hushall eller som besdker honom/henne som gist,

b) ndgon annan som han/hon har inrymt i ligenheten,

¢) nagon som for hans eller hennes rdkning utfor arbete i ligenheten. For reparation pé grund
av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller fsrsummelse av ndgon annan in
bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon har brustit i omsorg
och tillsyn.

§ 38 Bostadsrittsféreningens 6vertagande av underhallsatgird
Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 33 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstimma
och far endast avse atgérd som fSretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad
av bostadsrittsforeningens hus och som berér bostadsriittshavarens ldgenhet.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgird i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen ansvarar for.

§ 39 Fordndring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattas pa foreningsstdmma innebir att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsriitts-
foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pé
beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dnd4
giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och beslutet dessutom har
godkints av hyresndmnden.

§ 40 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s8 att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick sa snart som mojligt, far
bostadsrittsforeningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 41 Ingrepp i ldgenheten
Bostadsrittshavaren far foreta foréndringar i ligenheten. Bostadsrittshavaren far inte utan
styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora atgird som innefattar
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1. ingrepp i en bidrande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, ventilation eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte viigra att medge tillstind till en &tgird som avses i forsta stycket om inte
atglrden d&r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller annan medlem.
Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. F oréndringar ska
alltid utforas p ett fackmannaméssigt sitt.

§ 42 Tillbyggnad

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. fir monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftli ga
godkénnande. Bostadsrittshavaren svarar for sktsel och underhall av sidana anordnin gar
liksom for eventuell skada. Om det behdvs for husets underhall eller for att fullgéra
myndighetsbeslut &r bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen,
demontera anordningarna.

§43 Anvidndning av bostadsritten

Vid anvéndning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsamrar
deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i Ovrigt vid sin
anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de
som hor till bostadsrittshavarens hushall, de som besker bostadsriittshavaren som gést,
nagon som bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren
utfor arbete i ldgenheten.

Bostadsréttsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
Overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens
ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillségelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Det giller inte om
bostadsréttshavaren sigs upp med anledning av att stdrningarna &r sd allvarliga med hinsyn
till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal #r behiftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 44 Tilltrade till lIigenheten

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att f komma in i ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjélpa
brist nér bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska
tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att I3ta ldgenheten visas pd lamplig tid.
Bostadsrittsforeningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn
nodvandigt.
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Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ldgenheten och utfora nddvindiga atgérder for
att utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde ndr bostadsrattsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 45 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavaren ska skriftligen
ansOka hos styrelsen om samtycke till upplatelsen. I ansdkan ska skélet till upplételsen anges,
vilken tid den ska pagé samt till vem ldgenheten ska upplétas.

Tillstdnd ska ldmnas om bostadsréttshavaren har skl for upplatelsen och foreningen inte har
ndgon befogad anledning végra samtycke. Styrelsens beslut kan Sverprévas av hyresnimnden.

Samtycke behtvs dock inte omedelbart i samband med att en bostadsritt har forvirvats vid
exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen av en juridisk person som
hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i foreningen. Samtycke behdvs
dock inte om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplételse enligt tredje stycket.

§ 46 Inrymma utomstaende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfsra
men for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 47 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvénda ligenheten for ndgot annat indamal &n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidséindamal innehas med bostadsritt av en
juridisk person, far ldgenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

§ 48 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fér avséga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frn upplatelsen och
ddrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsigelsen skall géras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det ménadskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare méanadskifte som
angetts i avsigelsen.

§49 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r forverkad
och bostadsriittsforeningen har ritt att séga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt
foljande:
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1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
frin det att bostadsréttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra
sin betalningsskyldighet.

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

Om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nér det giller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en
lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen.

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan skriftligt godkédnnande fran styrelsen upplétit anvéndningen av
sin bostad i andra hand.

4. Annat éindamal
Om lédgenheten anvinds for annat dndamal dn bostadsindamal.

5. Inrymma utomstiende
Om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrittsfdreningen
eller annan medlem.

6. Ohyra

Om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset.

7. Vanvard, storningar och liknande

Om ldgenheten pé annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten dr upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for storningar, inte
iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler.

8. Viigrat tilltride
Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten ndr bostadsrittsforeningen har rétt
till tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta.

9. Skyldighet av synnerlig vikt

Om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldigheten som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

Om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for nédringsverksamhet eller ddrmed
liknande verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande eller om ldgenheten anvénds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Rittelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestimmelser
En uppségning ska vara skriftlig. Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter
tillségelse vidta rittelse utan drojsmal.
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Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan bostads-
réttsforeningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
ddrefter skiljas fran ldgenheten p4 den grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten r
forverkad pa grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas frdn ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre manader
frdn den dag dé bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallanden som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av &rsavgift
eller avgiften for andrahandsupplételse, och har bostadsrittsfsreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pé grund av drijsmaélet inte
skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — ndr det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran
det att
a) bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att f3 tillbaka
ldgenheten genom att betala arsavgiften eller avgiften for andrahandsupplatelse inom
denna tid, och
b) meddelande om uppségning och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun dér lagenheten #r beligen.

2. Om avgiften — nir det &r friga om lokal — betalas inom tvé veckor fran det att
bostadsrétishavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att 3 tillbaka
ldgenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller ski ljas fran
ldgenheten om bostadsrttshavaren har varit forhindrad att betala drsavgiften eller
avgiften for andrahandsupplételse inom den tid som anges i forsta stycket pa grund av
sjukdom eller liknande ofSrutsedd omsténdighet och &rsavgiften har betalats si snart
det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tilifillen inte betala drsavgiften eller avgiften for andrahandsupplatelse, har &sidosatt sina
forpliktelser i si hog grad att bostadsréttshavaren skiligen inte bor f& behalla ldgenheten.
Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som
anges forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 fir dock, om det &r friga om en bostadsléigenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansékan
beviljad.

Bostadsréttshavaren far endast skiljas frén lagenheten om bostadsrittsfSreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvé
ménader frén den dag dé bostadsritts-fSreningen fick reda pa fSrhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som ségs i punkt 6 &ven om nigon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten &r
upplaten i andra hand.
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Innan uppségning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas.
Vid sirskilt allvarliga storningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en
kopia av uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriitts-
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd méanader fran det att
bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till
atal eller om forundersokning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock
kvar sin rétt till uppséigning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottsmalet
har vunnit laga kraft eller det rittsliga fSrfarandet har avslutats pé annat sitt.

§ 50 Vissa meddelanden
Nér meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den;
L. tillsdgelse om stérning i boendet
tillsdgelse att avhjilpa brist
uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
tillséigelse att vidta rittelse
meddelande fran socialnimnden
underréttelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrittsfSreningen
uppmaning till juridiska personer, dsdsbon med flera angdende nekat medlemskap

NN

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd limplig plats inom f6reningens
fastighet eller genom brev/epost.

§ 51 Tvangsférsiljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lsgenheten till f6ljd av uppsdgning i fall som avses i § 49,
skall bostadsritten tvangsforsaljas enligt bostadsrittslagen s& snart som majligt, om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kiinda borgengrer vars ritt berérs av forsdljningen kommer &verens om
nagot annat. Forsiljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsréttshavaren ansvarar for
blivit atgérdade.

SARSKILDA BESLUT

§ 52 Bostadsréttsforeningens fastighet och tomtritt
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdimman godkénnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga foréndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av s&dan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansska om inteckning eller annan inskrivning i

bostadsrittsfSreningens fastighet eller tomtritt.

§ 53 Andring av stadgarna )
Andring av dessa stadgar sker i enlighet med vad som anges i Bostadsrittslagen. Aven i 6vrigt
géller utdver dessa stadgar vad som anges i nimnda lagstifining och andra tillimpliga lagar.
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§ 54 Uppldsning
Om bostadsrittsforeningen uppldsas ska behallna tillgingar tillfalla medlemmarna i
forhallande till bostadsrittsligenheternas insatser.
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