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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Karbinen i Umeé, 794000-0909 far hdrmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1949 pa fastigheten Karbinen 11 i Umeé som féreningen innehar med
aganderitt. Fastighetens adress dr Gustav Garvaresgata 4 A-B, 6 A-B, 8 A-B och 10 A-B i Umea. Site 4r Umed
kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad i Lansforsakringar. I forsédkringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Ytam2
Bostadsritter 65 4112
Bostédder hyresritt 6 253
Lokaler, bostadsritt 2 121
Lokaler, hyresrtt 5 132
Garageplatser 19

Bilplatser med motorvarmare. 30

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhallsatgarder och investeringar i fastigheten

Ar 2020: Spolning och filmning av stammar

Ar 2019: Byte av trapphusbelysning

Ar 2018: Energiétgirder och montering eldspjill

Ar 2017: Byte reglerutrustning UC, ommalning killarnedgangar, OVK-besiktning
Ar 2016: Renovering av fasader till killarnedgangar

Ar 2015: Tvittstugebokningssystem, skorstensrenovering, byte av torktumlare

Ar 2014: Bastu & relaxavdelning, nya garageportar

Ar 2007: Takbyte

Ar 2005: Drineringsarbete, ombyggnation tvittstugor

Ar 2001: Utbyggnad balkonger och nya balkonginglasningar
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har féreningen genomfort f6ljande storre underhéllsatgérder:

- Paborjat renovering fonster & fasad: Investeringen berdknas uppga till ca 65 miljoner kronor

och péga till hosten 2023. Forutom renovering av fonster och fasad genomfor man dven ventilationsatgérder.
Dessa berdknas medfora energibesparingar for foreningen pa ca 470 000 kr per ar i minskad energiforbrukning.
Foreningen sokte och blev beviljad energieffektiviseringsbidrag pa 26 miljoner kronor for projektet. Resten av
projektkostnaden kommer finansieras med lan som betalas ut 16pande under projektets géng.

- Byte tilldggsisolering, forbattrad ventilation.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2021-08-26. Vid besiktningen framkom att ny
varningstejp behdvs i trappuppgangen, att foreningen behdver atgérda lekplatsens staket samt atgérda

soprummen med eventuell mélning eller byte gipsskiva.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen och pa grund av omfattande underhall kommer underhallsplanen
revideras.

De nérmsta aren planerar styrelsen foljande storre atgirder:

- Fortsatt renovering av fonster och fasad.
- Relining av avloppstammar i kéllarplan

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes 2021-01-01 med 4 %. Styrelsen har faststillt budgeten for 2022 och beslutat om att hoja
arsavgifter och hyror med 12 %, pé grund av det stora fasadprojektet. Avgifterna kommer hdjas successivt under
5 &r med totalt ca 37%. Arsavgifterna uppgick under ar 2021 till i genomsnitt 707 kr/m bostadsrittsligenhetsyta.

Avsittningen till underhéllsfonden 2021 uppgar till 201000 vilket dverensstimmer med underhéllsplanen.

Under éret har foreningen tagit ur 450 kr vid andrahandsupplatelse.

Styrelsen
Styrelsen har under rdkenskapsaret haft féljande sammanséttning:

Annika Lindahl ordforande

Anders Vinnman sekreterare

Daniel Helgesson vice ordférande
Jerker Nilsson ledamot

Elin Winblad von Walter ledamot t.o.m. 220304
Bertil Sawert HSB ledamot
Suppleanter

Alva Grenholm

Gunnar Johansson

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for Annika Lindahl, Daniel Helgesson och Jerker
Nilsson.

Styrelsen har under aret héllit 14 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Annika Lindahl, Anders Vannman och Elin Winblad von Walter tva i forening.
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Revisorer
Revisorer har varit Kristina Strindlund vald av foreningen samt en av HSBs Riksforbund utsedd revisor frén
BoRevision AB.
Valberedning

Valberedning har varit Marine Forsman och Karin Danielsson och med Karin Danielsson som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Daniel Helgesson samt Annika Lindahl som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-05-20. Vid stimman deltog 29 medlemmar. Stimman genomfordes med
postrostning till f61jd av covid-19.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Bredband2
Kabel-TV Tele2
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Umea Energi
Fjarrvirme Umea Energi
Forvaltaravtal HSB Norr
Lashanteringsavtal HSB Norr
HSB Vind i Umei Ek for

HSB Brf Karbinen dger 40 andelar i HSB Vind i Umea Ek for. Dessa andelar gav 32927 kWh
vindel. Budgeten for aret var berdknad till en elproduktion med 1 000 kWh per andel. Utfallet
blev 823 kWh per andel (967 kWh). HSB Vinds elpris under 2021 var 56 6re/kWh exXkl.
energiskatt och moms. Priset baseras pé géllande marknadspris (terminspris) sista kvartalet

ar 2020 och géllde som pris for 2021. Miljobelastningen av bostadsréttsféreningens del av
HSB Vinds produktion av vindel var totalt 6,6 kg CO2e vilket ar 0,2 gram per kWh.
Miljobesparingen under aret var 12012 kg CO2e.

HSB Vind levererar er el motsvarande 32927 kWh av er totala elforbrukning, resterande
forbrukning betalar ni till Umea energi. Vind-el rdknas som ett klimatsmart val och kan
jimforas med nordisk elmix CO2e utslédpp som 2020 var 365 gr/kWh vilket d& ska jamforas
med HSB Vinds utsldpp pa 0,2 gr/lkWh, HSB Vinds vindkraftverk finns p&d Granberget i
Robertsfors Kommun.

Medlemsinformation

Under aret har 8 lagenheter dverlatits. Foreningen hade vid érets slut 95 (92 ) medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsratter i féreningen &r att mer dn en medlem kan bo 1
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning i tkr 3546 3383 3241 3164 3145
Resultat efter fin.poster i tkr -98 241 244 -328 12
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta* 706 679 653 640 640
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta 577 494 494 458 479
Laneskuld, kr/m2 totalyta 3986 1200 1200 1200 1200
Genomsnittlig rénta 1an i % 0,3 0,7 0,7 2.8 2.9
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 498 533 567 533 522
Soliditet i %** 10,9 40,5 39,9 37 38,7
Sparande kr/m2 totalyta™*** 126 179 131 29 92

* Arsavgifter bostider avser endast bostadsrittsligenheter

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

*#*Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Under 2017 har vissa poster i resultatrikningen klassificerats pa annat sétt &n tidigare &r. 2016 ars siffror har
anpassats till 2017 ars omklassificering. 2015 och tidigare ars nyckeltal har inte &ndrats vilket medfor att full
jamforbarhet mellan aren inte 4r majlig. Posterna som omrubricerats dr av mindre karaktar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 18 715 825 kr. Féreningen har amorterat 56 340 kr under aret

samt tagit upp ett nytt 1&n pa 13 138 165 kr.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat
insatser avgifter  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 85397 333 288 2502 531 1364 994 241 084
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2021-05-20 241 084 -241 084
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -367 586 367 586
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 201 000 -201 000
Arets resultat -98 332
85397 333288 2335945 1772 664 -98 332
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1772 664
Arets resultat 98 332
Totalt att disponera 1674 332
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 1674 332

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsattning 2 3 546 345 3382 541
Ovriga rorelseintikter 3 8 905 24278
3555250 3406 819
Rorelsekostnader
Drift 4 -2707 062 -2 320 765
Underhall 5 -367 586 -276 172
Ovriga externa kostnader 6 -38 700 -74 561
Personalkostnader 7 -179 546 -131 960
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -321 099 -321 282
-3613 993 -3124 740
Rorelseresultat -58 743 282 079
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 9 335 498
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -39924 -41 493
-39 589 -40 995
Resultat efter finansiella poster -98 332 241 084
Resultat fore skatt -98 332 241 084
Arets resultat 11 -98 332 241 084
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12,23 8 168 393 8489 492

Pagéaende nyanldggningar och forskott 13 9013 385 88 840
17 181 778 8578332

Finansiella anliiggningstillgangar 14

Andel i andra foreningar 264 500 264 500

264 500 264 500

Summa anliggningstillgangar 17 446 278 8 842 832

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 60

Aktuell skattefordran - 1385

Avrakning HSB Norr ek for 23 147 780 2190 699

Ovriga fordringar 15 48 840 36 711

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 103 249 98 960
23 299 869 2327815

Summa omsittningstillgdngar 23299 869 2 327 815

SUMMA TILLGANGAR 40 746 147 11 170 647
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 85397 85397

Upplételseavgift 333 288 333 288

Yttre underhallsfond 17 2 335945 2502 531

2 754 630 2921216

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1772 664 1 364 994

Arets resultat -98 332 241 084

1674332 1 606 078

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 4428 962 4527294

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 18 13102 100 -
13 102 100 -

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20,23 18 715 825 5 634 000

Leverantorsskulder 129 048 463 122

Aktuell skatteskuld 745 -

Fond for inre underhall 21 182 025 184 193

Ovriga skulder 1140 -

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 22 4186 302 362 038
23215085 6 643 353

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 746 147 11 170 647
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens
sdrskilda forutsttningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pa vasentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,6 % pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det 1dgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en dndring av redovisningsprinciper géllande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har
slutforfallodatum kommande rakenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forlédnga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intdiktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rantor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 459 kr/lgh for 2021, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostidder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yttre underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens
underhéllsplan/budget. Detta innebér att arets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma éar.
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Not 2 Nettoomsattning

Avgifter

Hyresintikter

Intakter el

Intékter pantforskrivnings- och overldtelseavgifter

Avgar
Rabatter/Avdrag

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Vidarefakturerade kostnader
Ovriga serviceavgifter
Ovriga intikter

Not 4 Drift

Fastighetsskotsel
Snéréjning och halkbekdmpning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El
Uppvarmning
Vatten
Renhéllning
Forvaltningskostnader
Forsdkring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Not 5 Periodisk underhall

Utfort underhéll hyresrétter, malning och golvbyte

Utfort underhéll gemensamhetsutrymmen, byte torktumlare och nya forrad
Utfort underhéll installationer, &terstéllning haltagning

Utfort underhéll mark

Utfort underhéll garage och parkering, montering motorvirmare

Transaktion 09222115557467088551
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2021 2020
3014436 2902 560
521946 462 845
-250 600

16 639 16 536
3552771 3382541
-6 426 -
3546 345 3382 541
2021-12-31 2020-12-31
3069 19 632
5836 4 586

- 60

8905 24278
2021 2020

305 112 300 115
310043 205210
288972 168 995
116 330 94 220
621 945 559 538
199 325 183270
195 130 146 152
325739 317528
55711 54167
118 929 116 799
98 266 104 153
71560 70 618
2707 062 2 320 765
2021 2020

256 632 -
91 544 45254
5635 204 378

- 26 540

13775 -
367 586 276 172
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2021 2020
Forbrukningsinventarier 1598 -
Kontorsmaterial, post och telefon 6936 30 000
Kundforluster 240 -
Inkasso- och bankkostnader 650 11705
Juridiska &tgérder - 33124
Bolagsverket 1749 700
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 27527 -968
38700 74 561
Not 7 Personalkostnader
2021 2020
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 136 190 98 380
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 5340 4 450
Pensionskostnader 200 200
Ovriga personalkostnader 262 135
Sociala kostnader 37 554 28 795
179 546 131 960
Not 8 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2021 2020
Byggnader 278 385 278 567
Markanldggningar 42714 42 715
321099 321282
Not 9 Rinteintikter och liknande resultatposter
2021 2020
Ovriga rinteintikter 335 498
335 498
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 39 924 41493
39 924 41 493
Not 11 Arets resultat
2021 2020
Arets resultat -98 332 241 083
Reservering till yttre underhéllsfond -201 000 -116 000
Ianspraktagande av yttre underhallsfond 367 586 276 172
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 68 254 401 255

Tanspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pé foreningens underhéllsplan.
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Not 12 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets borjan 20 652 198 20 652 198
Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader 20 652 198 20 652 198
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -12 194 706 -11 873 424
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -321 098 -321 282
Summa ackumulerade avskrivningar -12 515 804 -12 194 706
Bokfort virde byggnader 8 136 394 8457492
Bokfort virde mark 32 000 32 000
Summa bokfort virde byggnader och mark 8 168 394 8 489 492
Virdear 1962
Taxeringsvarde byggnader: 34 514 000 34 514 000
Taxeringsvarde mark: 26 620 000 26 620 000
Not 13 Pégiende nyanliggningar
2021-12-31 2020-12-31
Vid érets borjan 88 840 9988
Fasadarbeten, bygglov, KA, arkitektutredning - 55957
Putsning provtryckning fasad - 22 895
Fasadarbeten och fonsterbyte HSB 7797 850 -
Pantbrevskostnad Nordea 1 126 695 -
Redovisat virde vid arets slut 9013 385 88 840
Not 14 Finansiella anléiggningstillgingar
2021-12-31 2020-12-31
Andel i HSB Norr 500 500
Andel i HSB Vind Umeé 40 andelar 264 000 264 000
264 500 264 500
Not 15 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 48 840 36 711
48 840 36 711
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
QT systems Q1 1939 1 880
Kabeltv Q1 18 415 17 889
Bredband jan-mars 2022 22572 23 480
Fastighetsforsdkring 60 323 55711
103 249 98 960
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Not 17 Fond for yttre underhall

2021-12-31 2020-12-31
Fondbehéllning vid arets borjan 2502 531 2 662 703
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 201 000 116 000
Tanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -367 586 -276 172
Fondbehallning vid arets slut 2335945 2502531
Not 18 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Energieffektiviseringsbidrag 13102 100 -
13102 100 -
Not 19 Skulder till kreditinstitut
Rdinte konv. datum Riinta 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 736313 2022-12-28 0,51 5577 660 5634 000
Nordea 39758244728  2022-11-28 0,44 13 138 165
Totala skulder pa bokslutsdagen 18 715 825 5634 000
Naésta ars amortering -319 100 -56 340
Amorteringar inom 2 - 5 ér berdknas uppga till -1276 400 -225 360
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 17 120 325 5352300
Totala skulder pa bokslutsdagen 18 715 825 5634 000
Avgar kortfristig del -18 715 825 -5 634 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del - -
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Naésta rdkenskapsars berdknade amorteringar 319100 56 340
Lan att omforhandla nésta rakenskapsar 18 396 725 5577 660
18 715 825 5634 000
Not 21 Fond for inre underhall
2021-12-31 2020-12-31
Vid érets borjan 184 193 189 382
Uttag under aret -2 168 -5 189
Vid arets slut 182 025 184 193
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2021-12-31 2020-12-31
Réntor 6 060 282
Forutbetalda avgifter/hyror 299 854 257 908
Borevision 10 300 10 200
El 34 626 13113
Fjarrvdrme 93111 69 133
Vatten 51061 -
Renhéllning 23 961 7621
Snordjning 22 329 3781
Faktura fasadprojekt 3 645 000 -
4186 302 362 038
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Not 23 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Panter och didrmed jamforliga sékerheter som stéllts for egna skulder 67 600 000 11 359 000
Varav i egen dgo - 5000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Denna érsredovisning ar digitalt signerad.

Annika Lindahl Daniel Helgesson

Anders Viannman Jerker Nilsson

Bertil Sawert

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Kristina Strindlund BoRevision AB
Av foreningen vald revisor av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avslutat rdkenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
agarforhallande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella forandringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir drets vinst eller forlust. Overstiger intéikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsréttsforening ska anpassa intékt-
erna sa att de tiacker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgangar
bestar av anldggningstillgangar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséattningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetsldn och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat frén tidigare ar.

Noter

Noter gér in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrékningen innehaller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittforeningen har ndgon personal an-
stdlld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé foreningsstimman.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgingar som #r anskaffade for lingvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna &r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557467088551

Avskrivningar

Avskrivningar dr arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaftn-
ingsvérdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella drets avskrivning samt
foregdende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen
gjort under arets lopp pé de anldggningstillgangar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsittningstillgangar

Andra tillgdngar &n anldggningstillgdngar. Ska i allméanhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1an som foéreningen ska betala pa langre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ir, sisom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas &ven amorterin-
gar for ndstkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, 4&ven om foreningen
har for avsikt att binda om lénet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sikerstélla foreningens framtida planerade underhall. Av-
séttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrakningen. Anviandningen (&terfoéring) fran
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgiarder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett &r for att kunna aterfora det ett ar
da man gor underhall och pé sé sitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortgé
eller avslutas. Fondbehéllningen i arsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsrétters tillgodohavande.

Stiillda séikerheter

Avser det sikerhet som ldmnats for erhéllna 14n. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna 1an.

Revisionsber:iittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av dverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Karbinen i Umed, org.nr. 794000-0909

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Karbinen i
Umea for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Karbinen i Umea for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Umea

Digitalt signerad av

Eeva-Riitta Salminen Kristina Strindlund
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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