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EKONOMISK PLAN
FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN STARTFALTET

MED ORGANISATIONSNUMMER 769635-9905

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostidder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begridnsning
i tiden.

I enlighet med vad som stadgas i bostadsrittslagen (SFS 1991:614) har styrelsen upprittat
foljande handling for foreningens verksamhet. Uppgifterna i handlingen grundar sig ifrdga om
kostnader for fastighetens férvirv och uppforande ldgenheter pé den slutliga kostnaden.
Beskrivning av foreningens érliga kapital- och driftskostnader etc. grundar sig pé vid tiden for
planens upprittande kalkylerade och kénda forhéllanden.

Foreningen forvérvar fastigheten Malmo, Draken 21 och kommer att uppfora 128
bostadslidgenheter. Brf Startfiltet forvérvar fastigheten genom att forvérva samtliga aktier i
MPD Gré Grund AB med org.nr 559081-9651 vars enda tillging dr ovanndmnda fastighet.
Fastigheten kommer genom transportkdp 6verforas till Bostadsrittsforeningen genom s.k.
underprisoverlatelse for det bokforda vérdet direkt efter forvirvet. Féreningen kommer att dga
fastigheten med lagfart efter genomford transaktion.

Mot bakgrund av gillande lagstiftning och praxis pa omradet, se sérskilt RA2003, ref 61
beddms underprisoverlatelse inte innebira nagon uttagsbeskattning for foreningen. Afféren
med fastigheten ger upphov till en latent skatteskuld som dock endast realiseras i det fall
foreningen avyttrar fastigheten.

I forvirvet ingér ett totalentreprenadavtal med Midroc Projects AB med org.nr. 556532-9926
som ansvarar for projektets totala produktionskostnad, inkluderande projektering och
garantiavgifter. Samtliga myndighetsavgifter, kapitalkostnader under entreprenadtiden samt
forsiljning hanteras genom entreprenadkontraktet mellan MPD Gra Grund AB och Midroc
Projects AB som for byggherrens rikning leder och administrerar projektet.

Byggnadsarbetet pdborjas under tredje kvartalet 2017 och berdknas vara klart for inflyttning
under forsta och andra kvartalet 2019.

Upplatelse av bostadsritt sker i anslutning till inflyttningen.
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KORTFATTAD BYGGBESKRIVNING

LAGENHETSYTA:

TOMT AREAL:

GRUND:

YTTERVAGGAR:

YTTERTAK:

STOMME:

UPPVARMNING:

VENTILATION:
UTRUSTNING:
LAGENHETS-

SAMMANSATTNING:

PARKERING:

OVRIGT:

Ca 8 143 kvm

Ca 5487 kv

Grundliggning utférs med bottenplatta av betong.

Ytterviggar som utfackningsviggar beklddda med
fasadtegel, slammat fasadtegel och fasadskivor.

Takpapp

Birande stomme av betong och stilpelare.
Prefabricerade plattbérlag av betong som pagjuts pa
plats efter forldggning av installationer.

Fjarrvdrme. Radiatorer i ligenheterna och i 6vriga
uppvarmda utrymmen. Individuell métning av
tappvarmvattenforbrukningen.

Mekanisk till- och franluftsventilation med
atervinning, (FTX).

Ett gemensamt fastighetsnét med tv, bredband och
anslutning ip-telefoni. Varje boende tecknar eget
avtal efter vilka tjdnster som Onskas.

128 st bostéder, bilagorna 1 A-C.

Det finns 29 st parkeringsplatser och 2st
handikapplatser inom fastigheten samt 81 platser i P-
hus*.

Servitut finns som ger grannfastigheten Draken 22
ridtt att nyttja innergarden (griasmattor, uteplatser,
lekplatser et c), parkera pa och passera Sver aktuell
fastighet. Fastigheten kommer ha del i en
gemensamhetsanldggning som omfattar 2st
fordrojningsmagasin for dagvatten och en
gemensamhetsanldggning som omfattar en park pa
Elsa Anderssons gata.

*Fareningen Gvertar ett nyttjanderdttsavtal for anviindande av parkeringsplatser i P-hus. Midroc garanterar att
foreningen blir skadeslds i det fall foreningens andel om 81 platser inte blir uthyrda de forsta tre dren.
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KOSTNAD FOR FORENINGENS FORVARYV (Kr)

Anskaffningskostnad 306 500 000
Rorelsekapital i foreningen och dispositionsfond 500 000
Totalt 307 000 000
FINANSIERINGSPLAN

Taxeringsvirdet beriknas totalt bli ca 105 000 000 kr varav mark ca 15 000 000 kr. Fastigheten
kommer efter fardigstdllandet att forsidkras med fullvirdesklausul. Taxeringsvirdet i kalkyl berdknas

hojas 2% per ér.

Banklan (kronor)

Lin 115 009 600
Genomsnittlig lanerénta (%) 2,28
Arlig amortering 1435 000
Rintekostnad ar 1 2622219
Total belopp ar 1 (rinta + amort.) 4 057 219

Slutfinansieringen fordelas av ldn med olika bindningstider, med en berdknad medelrinta pa 2,28%

samt 1 435 000 kr i amortering.

Finansiering

Insats 191 990 400
Foreningens lan 115 009 600
Summa finansiering 307 000 000
Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kv 37 640
Belaning per kvm 14 124
Genomsnittsinsats per kvm 23 577
Driftskostnad per kvm, &r 1 250
Genomsnittlig drsavgift per kvm, ar. 737
FORENINGENS BERAKNADE KOSTNADER

Berdikningar gjorda for dr 1

Kapitalkostnader

Avskrivningar® 1 525 000
Rinta, &r 1 2 622219
Summa kapitalkostnader 4147 219
Driftskostnad, ar 1 2 035 000
Yttre underhéallsfond 410 000
Summa utgifter: 2445 000
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Prognos avseende framtida kostnader.

Driftskostnaderna foljer den allminna kostnadsutvecklingen vilken berdknas ka med 2%
arligen. Fastighetsavgift utgér ej under de forsta femton verksamhetsren. Fréan ar sexton har
beaktats en fastighetsavgift motsvarande takbeloppet 1 315 ki/ldgenhet med en inflations
upprikning om 2% arligen. Prognosens och analysens huvudsakliga syfte &r att utgora
underlag for intygsgivarnas beddmning av foreningens stabilitet och bygger pa olika
antaganden vad giller framtida rénte- och inflationsnivéers paverkan pé arsavgiften.

FORENINGENS BERAKNADE INKOMSTER

Arsavgifter, (inkl lokalhyror, exkl moms) 6 000 000
Parkeringsavgifter 108 000
Summa intékter 6 108 000

I drsavgiften ingdr ej kostnaden for varmvatten, hushdllsel och bredband. Mediakostnaden dr
berdknad till ca 4.000 kr per ér och ligenhet samt dvriga kostnader till ca 100 kr per kvm och dr.
Genom att rak avskrivning tillimpas, ger det ett negativt resultat som inte paverkar foreningens
kassaflode eller ekonomiska stabilitet, men innebdr att en forlust uppstdr som kommer att redovisas i

verksamhetsberdttelsen.

INSATS OCH ARSAVGIFTSFORDELNING
Séirskilda forhallanden ay betydelse for bedomning av foreningens verksamhet och
bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Insatser samt upplatelse- och rsavgifter faststills av styrelsen. Andringar av insatsen
skall alltid faststéllas av foreningsstimman.

2. Om individuella tillval férekommer av utrustning betalas denna av respektive
bostadsrittshavare utover insats och kan utgd som upplatelseavgift.

3. De i planen limnade uppgifterna angdende fastighetens utférande, berdknade kostnader
och intikter, hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kiinda
forutséttningar.

4. Projektrisken for osdlda bostadsritter skall béras av séljaren till fastigheten eller till
detta nérstdende bolag. Osélda ligenheter forvarvas senast sex manader efter godkind

slutbesiktning till insatser enligt bilaga 1 och eventuella upplatelseavgifter.

5. Bostadsrittshavaren rekommenderas att ha géillande hemforsikring anpassad till denna
boendeform. '

Malmé den .. 70 o= 2018

Bostadsrittsforeningen Startféltet

Lars Brossing Anders Koch Peter Samuelsson




Kanslighetsanalys

. . AR1 AR2 AR3 AR4 ARS AR 6 AR 11 AR 16
Taxeringsvérde (+2%)/a 105 000 000 107 100 000 109 242 000 111 426 840 113 655377 115928 484 127994 414 141316176
Lan 115 009 600 113 574 600 112 139 600 110 704 600 109 268 600 107 834 600 100 659 600 93 484 600
Amortering 1435 000 1435000 1435000 1435000 1435000 1435 000 1435 000 1435000
Lgh-yta 8143 8143 8143 8143 8143 8143 8143 8143
Ingaende kassa 500 000 515781 . 643580 884 983 1241608 1715104 5895 764 13 265 503
Arsavgifter (+2%), exkl moms lokal 6 000 000 6120 000 6242 400 6367 248 6494 593 6624 485 7 313967 8075210
P-avgifter, exkl moms 108 000 108 000 108 000 108 000 108 000 108 000 108 000 108 000
Lokalhyror, exkl moms 0 0 0 0 0 0 0 0
SUMMA INTAKTER 6 108 000 6 228 000 6 350 400 6475 248 6 602 593 6732485 7 421 967 8183 210

SRzl R OEE B 3 K 2 2 A K
Rantekostnader 2622219 2589 501 2556 783 2524 065 2 491 347 2 458 629 2295039 2131449
Driftskostn.? (+2%) 2 035 000 2 075 700 2117214 2159 558 2202749 2246 804 2 480 654 2738842
Fastighetsskatt/avgift* 0 0 0 0 0 0 0 226537
Avskrivningar 1525000 1525000 1525000 1525000 1525000 1525000 1525 000 1525000
Avsattning yttre fond 410 000 410 000 410 000 410 000 410 000 410 000 410 000 410 000
SUMMA KOSTNADER 6592 219 6 600 201 6 608 997 6618 623 6 629 096 6640433 6710693 7 031828
SUMMA RESULTAT -484 219 -372201 -258 597 -143 375 -26 503 92051 711 274 1151 382|
Kassaflode 15781 127799 241 403 356 625 473 497 552 051 1211274 1651 382
Ackumulerad avsattning yttre fond 410 000 820000 1230000 1640 000 2 050 000 2460 000 4510000 6560 000
Utgdende kassa 515 781 643 580 884 983 1241 608 1715104 2 307 156 7 107 038 14 916 886

Arsavgift enligt plan (kr/kvm)

737

767

ndring av réntenivan
med 6kning +1%
+2%
+3%

926
1068
1209

925
1063
1200

med minskning - 1%
-2%
-3%

512
374

650

Andring av inflationsnivan

med &kning +1 % 788 791 795 799 803 808 834 842
+2% 790 796 803 810 817 825 872 880
+3% 793 801 811 821 832 844 914 922
med minskning - 1 % 783 781 780 778 T 97 769 776
-2% 780 776 772 768 764 760 740 748
-3% 778 771 765 759 752 746 715 722
1 Behov av niva pa arsavgift (kr/kvm) for att halla en utgdende kassa motsvarande ackumulerad avsattning till yttre fond.
2 El- och tappvarmvattenkostnad &r berdknad till: 100 kr/kvm Kommunikationskostnad till: 4 000 kr/lgh

1,02 168320 171 686 175120 178623 182195 185839 205181 226 537
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Brf Startfaltet

Prislista hus 1

Ligenhet  Antal rum

1001
1101
1102
1103
1104
1105
1106
1201
1202
1203
1204
1205
1206
1207
1301
1302
1303
1304
1305
1306
1307
1401
1402
1403
1404
1405
1406
1407
1501
1502
1503
1504
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Boarea

61
129
90
90
90
61
92
75
54
54
54
61
76
32
75
54
54
54
61
76
32
75
54
54
54
61
76
32
61
76
32
54

Plan
0
Ooch1
Ooch1
Ooch1l
Ooch1
Ooch1l
Ooch1
2
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Insats
1335000
2 575000
2095 000
2095 000
2 095 000
1360000
1945 000
1705 000
1265 000
1265 000
1265000
1435000
1835000

835 000
1795 000
1340000
1340000
1340000
1510000
1925000

885 000
1835000
1365 000
1365 000
1415000
1585000
2015000

935 000
1660 000
2 055000

960 000
1510000

* | avgiften ingar gf varmvatten, hushalisel, bredband, TV och telefoni.

Manadsavg*
3838
6 455
5436
5436
5436
3838
5520
4512
3413
3413
3413
3838
4596
2160
4512
3413
3413
3413
3838
4 596
2160
4512
3413
3413
3413
3838
4596
2160
3838
4 596
2160
3394

Bilaga 1A
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Brf Startfdltet

Prislista hus 2

Ligenhet  Antal rum

2001
2101
2102
2103
2104
2105
2106
2107
2108
2109
2201
2202
2203
2204
2205
2206
2207
2208
2209
2210
2301
2302
2303
2304
2305
2306
2307
2308
2309
2310
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Boarea

61
90
90
90
90
90
90
90
61
92
54
54
54
54
54
54
54
61
76
32
54
54
54
54
54
54
54
61
76
32

Plan
0
Ooch1
Ooch1l
Ooch1l
Ooch1
Ooch1
Ooch1
Ooch1l
1
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Insats

1295 000
2 020 000
2 020 000
2 045 000
2 045 000
2 045 000
2 045 000
2 045 000
1320000
1 895 000
1260000
1225000
1225000
1225000
1225000
1225000
1225000
1395000
1785 000

815 000
1335000
1300000
1300000
1300000
1300000
1300000
1300000
1470000
1875000

865 000

* | avgiften ingar ej varmvatten, hushallsel, bredband, TV och telefoni.

Manadsavg*
3838
5436
5436
5436
5436
5436
5436
5436
3838
5520
3413
3413
3413
3413
3413
3413
3413
3838
4596
2160
3413
3413
3413
3413
3413
3413
3413
3838
4 596
2160

Bilaga 1B
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Brf Startfaltet

Prislista hus 2

Ligenhet Antalrum  Boarea Plan Insats Manadsavg*

2401 2 54 4 1360000 3413

2402 2 54 4 1335000 3413

2403 2 54 4 1335000 3413

2404 2 54 4 1335000 3413

2405 2 54 4 1335000 3413

2406 2 54 4 1335000 3413

2407 2 54 4 1375000 3413 ‘
2408 2 61 4 1545000 3838

2409 3 76 4 1965 000 4 596

2410 1 32 4 915 000 2160

2501 2 61 5 1595 000 3838 .
2502 3 76 5 2 005 000 4 596

2503 1 32 5 940 000 2160

2504 3 80 5 2130000 4 836

* | avgiften ingar gf varmvatten, hushéllsel, bredband, TV och telefoni.
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Brf Startfdltet

Prislista hus 3

Liagenhet
3101
3102
3103
3104
3105
3106
3107
3108
3109
3110
3111
3112
3201
3202
3203
3204
3205
3206
3207
3208
3209
3210
3211
3212
3213
3301
3302
3303
3304
3305
3306
3307
3308
3309
3310
3311
3312
3313

Antal rum
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Boarea

90
90
90
90
90
90
90

107
52
88
88
88
54
54
54
54
54
54
54
32
93
52
52
52
52
54
54
54
54
54
54
54
32
93
52
52
52
52

Plan
Ooch1
Ooch1
Ooch1
Ooch1
Ooch1
Ooch1
Ooch1l

1

1
Ooch1
Ooch1
Ooch1
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Insats
1970000
1970000
1995 000
1995 000
1995 000
1995 000
1995 000
2 075000
1160000
2075000
2 085 000
2 105 000
1230000
1195000
1195000
1195 000
1195 000
1195 000
1195000

805 000
2 045 000
1175000
1205 000
1215000
1245 000
1310000
1275000
1275000
1275000
1275000
1275000
1275000

855 000
2 145 000
1250000
1240000
1250000
1280 000

* 1 avgiften ingar ej varmvatten, hushailsel, bredband, TV och telefoni.

Manadsavg*
5436
5436
5436
5436
5436
5436
5436
6414
3300
5280
5280
5280
3413
3413
3413
3413
3413
3413
3413
2187
5586
3300
3300
3300
3300
3413
3413
3413
3413
3413
3413
3413
2187
5586
3300
3300
3300
3300

Bilaga 1C
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Brf Startfaltet

Prislista hus 3

Ligenhet Antalrum  Boarea Plan Insats Manadsavg*

3401 2 54 4 1330000 3413

3402 2 54 4 1295 000 3413

3403 2 54 4 1295 000 3413

3404 2 54 4 1295 000 3413

3405 2 54 4 1295000 3413

3406 2 54 4 1295 000 3413

3407 2 54 4 1345000 3413 .
3408 1 32 4 905 000 2187

3409 3 93 4 2 245 000 5586

3410 2 52 4 1325000 3300

3501 3 80 5 2 085 000 4 836 .
3502 1 32 5 930 000 2187

3503 3 93 5 2 295 000 5586

3504 2 52 5 1 400 000 3300

* | avgiften ingar ef varmvatten, hushallsel, bredband, TV och telefoni.
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Kortfattad rumsbeskrivning Brf Startfiltet

Bilaga 2

Rum Goly Viggar Tak  Maskiner Inredning Ovrigt
Entré Ekparkett Malat vitt Malat
alt. vitt
klinker
Kok Ekparkett Malatvitt, Malat Kylochfrysalt. Slitavita mélade Spotlights
stiankskydd vitt kyl/frys, luckor, under
av kakel spishall, laminatbéankskiva, vaggskap
ovan inbyggnadsugn, diskbanksplat
bénkskiva spiskapa
diskmaskin
Vardagsrum Ekparkett Malat vitt Malat
vitt
Sovrum Ekparkett Malat vitt Malat
vitt
WC/ dusch Klinker Helkaklade Vitt Toalettstol, blandare,  Elektrisk
tvattstidll med handdukstork,
kommod, spegel, kombimaskin
duschvaggar, alt. tvatt-
handdukskrokar, maskin och
toalettpappershéllare, torktumlare,
bénkskiva belysning,
eluttag
wC Klinker Helkaklade Vitt Toalettstol, blandare,  Belysning,
tvattstill med eluttag
kommod, spegel,
handdukskrokar,
toalettpappershallare.
Klidkammare Ekparkett Malat vitt Malat Hylla med kladstang Belysning
vitt
Ovrigt:

FONSTERBANKAR: natursten pa konsol
INNERDORRAR: slita vita.
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INTYG
EKONOMISK PLAN

Vi undertecknade!, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen? granskat
ekonomisk plan avseende Bostadsréttsféreningen Startfaltet, (org.nr. 769635-9905), far har-
med avge féljande intyg.

Vi har tagit del av till planen hérande handlingar. Samtliga handlingar framgar av bilaga till
detta intyg. Vi har dven noterat att den arliga allménna kostnadsdkningen &r bed6émd till c:a 2
procent och att en uppgift lamnats om hur en andrad réntenivd paverkar féreningens kostna-
der. Vidare finns ett totalentreprenadavtal med Midroc Projects AB, org.nr.556532-9926.

Av planen framgar, att Brf Startfaltet forvarvar fastigheten genom att férvarva samtliga aktier i
MPD Gra Grund AB med org.nr. 559081-9651, vars enda tillgang ar fastigheten Malmé Draken
21. Fastigheten kommer genom transportkdp 6verféras till féreningen genom sa kallad under-
prisdverlatelse fér det bokforda vardet direkt efter forvarvet. Féreningen &ger saledes fastig-
heten med lagfart forst efter genomférd transaktion. Med dagens regler och praxis® bedémer
vi underpriséverlatelse idag inte inneb&ra nagon uttagsbeskattning fér féreningen. Affaren med
fastigheten ger daremot upphov till en latent skatteskuld, som dock endast realiseras i det fall
féreningen avyttrar ifragavarande fastighet. Reglerna enligt jordabalken kommer med upplag-
get heller inte att kunna tillampas.

Baserat pa de handlingar och kartor éver fastigheten som vi har tagit del av samt de fotografier
pa byggnaderna som vi har sett, har skl inte funnits att bestka fastigheten. De faktiska upp-
gifter som |&mnats i den ekonomiska planen stdmmer 6verens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i évrigt med forhallanden som &r kanda for oss. | planen gjorda berakningar
som 4r slutliga ar vederhéftiga.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet jamlikt Bostadsréattslagen 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot av vasentlighet betydelse fér bedémning av for-
eningens verksamhet — jamval en férandrad kreditbild — far féreningen ej upplata bostadsratter
forran ny ekonomisk plan eller ekonomisk plan har uppréttats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

P& grund av den féretagna granskningen kan vi undertecknade intygsgivare som ett allméant
omdéme om den ekonomiska planen uttala

- att de lamnade uppgifterna ar riktiga och stdmmer éverens med tillgéngliga handlingar,
- att de gjorda berdkningarna ar vederhéftiga samt
- att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Vi &r av uppfattningen att bostadsmarknaden alltjamt ar god i Malmé kommun och att lagen-
heterna ifraga kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad.

%lri@é(bforiden 2( augusti 2018 #
C ‘ én

las 'Schumaché&r ders Lenho
Drottninggatan 13, 111 Lindholmsvéagen 22
252 21 Helsingborg 417 57 Goteborg

1 Respektive intygsgivare har for andamalet en ansvarsforsékring med begrénsat férsékringsbelopp
2 |ntygsgivarna &r av Boverket godkanda att i hela Sverige intygsge ekonomiska planer och kalkyler
3 Jamfor RA 2003, ref 61
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Bilaga — "Underliggande handlingar for bedémning av hallbar ekonomisk plan”
Brf Startféltet

Ekonomisk plan, daterad den 4 juli 2018
Stadgar, registrerade den 26 mars 2018
Registreringsbevis, daterat den 19 februari 2018
Aktiedverlatelseavtal, daterat den 29 juni 2018
Entreprenadavtal, daterat den 15 maj 2017

®o0 oo

Vart intyg omfattar endast de sidor i planen dar vi egenhéndigt signerat sida med féljande
signatur ]

Clas Schumacher

Anders Lenhoff (ﬂL .......




