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Anpassningar av dessa stadgar
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§11, §17 p 23, §27




Innehallsférteckning

M FERENINGEN

§ 1 Bostedsrittsforeningens Nrma och site
§ 2 BostadsrittsfSrentngens dndamal

§ 3 Samwverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Formkray vig dvarkitelse

§ 5 Rttt medlemskap

& 6 Andelsfirvary

§ 7 Famibjerdttsliga foredn

§ 8 Rétt att utdva bostadsriitten

§ 9 Prdvning av medlamskap

§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFTER THL BOSTADSRATTS FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstat och drsavgift

§ 12 Upplatelse-, Sverlitelse- ach pantsittningsavgift samt
avgifh for andrahandsupplitelse

FORENINGSSTAMMAN

% 13 Riikeaskapsdr och arsredovisning
§ 14 Féreningsstimma

§ 15 Motioner

£ 16 KaBlelse till foreningsstdmma

§ 17 Dagordning

§ 18 Ristritt, ombud och bitrdde

§ 19 Réstning

& 20 Protokoll vid fireningssidmma

STYRELSE, REVISION DCH VALBEREDNING
§ 21 Styrelse
§ 22 Konstituering ach firmatackning

§ 23 Baslutftrhet
§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

& 75 Revisorar
§ 26 vVaiberedring

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fondar

§ 28 Underhalisplan

§ 29 (ver- och underskott

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur Jgenhetsfiirtackning

§31 Bostadsritishavarens ansvar

§ 272 Bostadsrattsféreningens ansvar

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

§ 24 Bostadsr3ttsfdreningens dvertagande
av underhallsatgsrd

§ 35 Forkindring av bostadsrittsiigenhet

§ 36 Avhjilpande av brist

§ 37 Ingrepp | tipanhet

§ 38 Anvéindning av bastadsritten

§ 39 Tiktréide till lgenheten

§ 40 Andrahandsupplatelse

§ 41 inrymma utomstienda

§ 42 Andamil med kostadsritten

543 Avsigelse av hostadst it

§ 44 Forverkandegrunder
§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUFT

§ 45 Bostadsrittsforenkpens fastighet och tomtratt
§ 47 Shirskiida regler for gitigt beslut

§ 48 Uttride ur HSB

§ 49 Uppldsning

Resss stadgar har antagits vid foreningsstammor

och

FIRMATECKNA,

NAMNFORTYDLVGANDE

ElLin. & FEr afpPER-

FIRMATECKNARE

Ul (e,

AAMNEORTYDLIGANDE

MAl~Lie WARRD




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och siite

Bostadsrattsforeningens firma &r HSB BostadsrittsfBrening Karbinen [ Umed. Styrelsen har sitt site |
Urned,

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsritisfireningen har tHl Sndamal ate i bestadsritisfSreningens hus upplata bostadsligenheter
fér permanent boende och lokater &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen il dndamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inam bostadsrattsforeningen samt fér att stdrka gemenskapen
och tlgodase gemansamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning til boendet. Bostadsriittsforeningen ska i all verksamhet virna om mifjdn genom stt verka
f&r en 1angsiktig hallbar utveckling. ‘

Bostadsratt &r den ritt i bostadsrattsféreningen, som en medtem har pa grund av upplitelsen.

Medlem sam har bostadsritt kallas bostadsritishavare,

& 3 Samverkan

Bostadsritisféreningan ska vara medlem | en HSB-férening, | det féljande kallad HSB. HSB ska vara
mediemn | bostadsrittsftireningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsratisforeningen b&r genorn ett sarskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda
bostadsrattsfreningen | forvattningen av dess angeldgenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid verlatelse

Ett avtal om bveriitelse av bostadsritt genom kdp ska upprittes skriftligen och skrivas under av
stifjaren och képaren. Képehandlingen ska innehdlia uppgift om den ligenhet som tiveridtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och giva.

Om dverlatelseavtalel inte uppfyller formkraven dr dverlitelsen ogiltig,

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride | bostadsrattsforeningen kan beviljas den som & medlem | HSB och

1. kommer att erhdlla bostadsritt genom upplatelse i bostadsritisfdreningens hus, efler

2. Bvertar bostadsritt i bostadsrittsfireningens hus.

Om en bostadsritt har fvergatt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfireningen endast om maken inte 8r medlem | HS8, Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsriitt till bostadslédgenhet dvergatt till annan nirstiende person som varakiigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren,

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intride | bostadsrittsféreningen, om de vitlkor
fér mediemskap som foreskrivs | denna paragraf 3r uppfyllda och bostadsrittsforeningen skaligen bor
godta honom som bostadsréttshavare, Om det kan antas att forvéirvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadsliigenheten har bostadsrattsforeningen | enlighet med hostadsriitfGreningans
dndamal riitt att neka mediemskap,

Mediemskap fir inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap | bostadsritisfireningan,
Iuridisk person som férviirvat bostadsritt till en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal
far nekas mediernskap, Kommun elier landsting som f8rvrvat bostadsristt till bostadstagenhet far inte
nekas medlemskap.




En juridisk person sam &r medlem i bostadsréttsféreningen méste ha samtycke av
bostadsrattsfireningens styrelse fr att genom dverlatelse fdrvirva bostadsratt til: en bostadsligenhet
sctn inte r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutlv férsiljning eller
wingsfersalining om den juridiska personen hade pantritt i bostaden elier vid forvéry som gors av en
karmmun eller ett landsting.

§ 6 Andelsfirviry

Den som f&rviirvat andel | bostadsritt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstiende personer.

§ 7 Familjerittsliga forviry

Om en bostadsritt Svergdtt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
forviirvaren inte antagits il redlem, far bostadsrittsféreningen uppmana forvarvaren att inoim sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas mediemskap i bostadsréttsfreningen har
forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap, Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratien
tvingsfirsdijas enligt bostadsrittstagen for forvérvarens rikning.

§ 8 Ritt att uttva bostadsritten

Nar en bostadsritt Svergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten endast om han eller
hon i medlem eller bevillas medlemskap | bostadsrittsfareningen, _

£tt didsbo efter ep avliden hostadsritishavare far utdva bostadsritten trots att dddsboet Inte &r
mediam 1 bostadsréttsféreningen. Tre ér efter dodsfallet far bostadsréttsfreningen uppraana
didshaet att inom sex manader frén uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt { bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte fir nekas mediemskap | bostadsrittsforeningen, har férvirvat
bostadsritien och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6{s, far bostadsrétten tvangsftrsaljas foe
dbdshoets rikning enligt hostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritien och férvirvet skett genom tvangsfrsilining
eller vid exekutiv forsalining, kan tre it efter fdrvirvet uppmanas att inom sex méinader visa att
nigan, som inte f3r nekas medlemskap | bostadsrittsfbreningen, har forviirvat bostadsratten och skt
mediemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlern avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad frén det att skriftfig och
fullstindig anskan om medlemskap tagits emot av hostadsrattstGreningen.

For att prova frégan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begéra
kredituaplysning avseende sikanden,

§ 10 Nekat medlemsikap

En éveriatelse &r oglltiz om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsidreningen.
Enligt bostadsrattstagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsalining och tvdngsforsdiining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattslagenheterna | fSrhallande till 1dgenheternas insatser,
Arsavgiften ska ticka bostedsrittsfbreningens Iopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhll av bostadsrattsfreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhdlisplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering f&r inre underhall,

insats f3r lagenhet beslutas av styrelsen, )

eslut om &ndring av Insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler £6r glitigt beslut anges |

bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiften storlek. Arsavgiften betaias manadsvis senast sista vardagen fore

varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte rsavgiften betalas | rétt tid




utgdr dréjsmalsriinta enligt rintelagen pa den abetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader mm,

| rsavgiften Ingaende ersittning for vrme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. For informationstiverfring kan ersdtining
bestdmmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, Bverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, bverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Rostadsrittsfireningen far ta ut Sverlatelseavgift av bostadstéttshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasheloppet,

Bostadsrittsfareningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsratishavaren med higsl en procent av
prisbasheioppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt soclalfdrs3kringsbalken och faststills for dveriitelseavaift vid ansékan
om mediemskap och f&r pantsittningsavgift vid underraitelse om pantsattning,

Avgift f5t andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. BostadsrattsfBraningen far ta ut
avgift fr andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av ptisbasbeloppet per
ar. Om en ligenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den hbgsta tilldtna avgiften pfter det antal
kalendermanader som lagenheten dr upplaten.

Bostadsritisforeningen F3r 1 Gyrigt inte ta ut sirskilda avgifter fir atghrder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag efler férfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och érsredovisning
Bostadsrittsfareningens ridkenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12,

Senast sex veckor fére ordinarie freningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna
Arsredovisning, Denna bestar av forvaltningsberttelse, resultatrkning, batansrikning och
tiiiggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman r bostadsrittsféreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska halias Inom sex manader efter ulgangen av varje rakenskapsar.

Extra fareningsstamma ska hallas ndr styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstamma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor efler av minst en tiondel av samtliga rdstberattigade.

Begiran ska ange vilket &rende som ska behandlas.

Foreningsstamman far besiuta att den som inte &r mediem ska ha ritt att nérvara aller pa annat s&tt
15lja forhandlingarna vid féreningsstimman. Eit sidant beslut ar giltigt endast om et bitrids av
samtliga ristherattigade som &@r ndrvarande vid féreningsstdmman,

Ombud, bitriden och andra stmmofunktiondrer har alltid ritt att nirvara vid féreningsstamman,

§ 15 Motioner

Mediem, som &nskar visst rende behandlat pa ordinarie fdreningsstamma, ska skriftligen anmila
frendet till styrelsen f8re februari manads utgéng.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstirmma,

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse f&r utfardas tidigast sex veckor fdre fSreningsstdmman och ska utfdrdas senast tva veckor
fore forentngsstdmman,

Kallelse sker genom anslag pd !4mplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kalialse
ska enligt lag i vissa fall sindas tili varie medlem vars adress &r kénd for bostadsrittsfreningen,
Bostadsrittsfbreningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvénda elekironiska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av férutssttningar f6r anvindning av elekivoniska hjalpmedel anges i lag.




§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstinuma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska fdrekomma:

foreningsstémmans dppnande

val av stimmoordftrande

anmdlan av staimmoordférandens vzl av protokellfrare

gogkinnande av rbstidngd

fraga om néarvaroritt vid fdreningsstdmman

godkiinnande av dagordning

val av tv8 personer att jimte stimmoordfiranden justera pmtokollet

val av minst tvi ristraknare

fréga om kalle{se skett | behbrig ardning

0, penomging av styreisens drsredovisning

11. genomgdng av revisorernas berittelse

12. bestut om feststilande av resuliatrakning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsrittsfareningens vinst eller férlust enligt den faststallda
balansriakningen ' ‘

14, heslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer (51 andra ekonomiska erséttningar fir styrelsens
tedaméter, revisorer, vaiberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstimman

16, beslut om antal styreiseledambter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledaméter och suppleanter

18, presentafion av HSB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20, val av revisorfer och suppleant

21, beslut om antal ledaméter | valberedningen

22, val av valberedning, en ledamat utses 1ill valberedningens ardforande

23, val av distriktsrepresentant och ersattare till distriktsstémmor samt dvriga representanter ]
HSB

24, av styrelsen tilt fSreningsstémman hinskjutna fragor och av medlemmar anméida drenden
som angivits i kallelsen

25. féreningsstimmans avslutande

BN S e

Extra féreningsstamma

P4 extra féreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1.9 ovan, ange de drenden som ska
hehandias,

§ 18 Rostratt, ombud och bitride

P3 f5reningsstimma har varje mediern en rést. innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tilsammans en rést. Innehar en medlem flera hostadsritter | bostadsrittsfdreningen har
medlemmen en rst,

Medlaim som inte betalat f6rfalien insats elier 3rsaveift har inte réstritt.

En mediems ritt vid foreningsstimma utdvas av mediernmen personligen eller den som &r
medlemmens stallféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt, Fuflmakten ska vara | eriginal och géller htigst ett ar
€rin utfdrdandat. Medlem F3r fdretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en mediem,

Medlem far madfisra ett valfritt bitride,

§ 19 Réstning

Fireningsstimmans beslut utgirs av den mening som har fatt mer dn hifften av de avgivna risterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid fika riistetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet farrattas,

Edir vissa besiut krdvs sévskild majoriter enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avidmnas eller ristsedel avidmnas utan rbsthingsuppgift (sa kallad blank sedel}
vid sluten omrésthing anses inte rdstning ha skett.




& 20 Protokoil vid fbreningsstédmma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
| fréza om protokollets innehdli gatler ati;
1. rostingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska f8ras In i protokollet, samt
3. om rastning har skett ska resultatet anges | protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordfSranden och av velda Justerare,
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokoliet hallas tilgdngligt hos
bostadsrattsforeningen for mediemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av l4gst tre och hogst elva styrelseledambter med higst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant fbr denne av styrelsen fér HSB.
Féreningsstamman viljer styrelsens ordfrande och dvriga styrelseledamiter och suppleanter,
Mandattiden dr hbgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av fireningsstdmman ska mandattiden f8r hilften, eller vid udda tal nédrmast hogre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv med undantag av styrelsens ordfbrande som véljs av
féreningsstimma, Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisator for

studie- och fritidsverksamheten inom bostadsriitisféreningen. Bostadsrittsfreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hiigst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdéter, att tva tii'lsammans

teckna bostadsrittsféreningens firma,

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen #r beslutfor nidr fler dn hiilften av hela antalet styrelseledaméter r ndrvarande. Som
styrelsens beslut gilter den mening de flesta rostande frenar sig om. Vid lika risstetal gdller den
mening som styrelsens ordfrande bitriider, Nd2 minsta antal Jedamdéter & nérvarande krdvs
enhdllighet T8r giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vig styrelsens sammantréden ska det fdras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdrangen f&r
sammantrideat och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ritt att f8 awikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokell. Styrelsen férfogar dver
méjligheten att 13tz annan ta del av styreisens protokoll.

Protokoll ska fidrvaras betryggande. Protokolt frén styrelsesarmimantrade ska féras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och hdgst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av H5B Riksférbund, dvriga viljs av féreningsstimman, Mandattiden ar fram till nésta
ordinarie féreningsstimma,

Revisorerna ska badriva sitt arbete sa att revisionen ir avslutad och revisionsberéttelsen idmnad
senast tre veckor fére féreningsstdmman. Styrelsen ska 18mna skriftlig forklaring thl ordinarie
foreningsstimma bver gjorda anmérkningar i revisionsberdttelsen.

Arsredovisningshandiirngar, revisionsherattelsen och styrelsens farklaring Sver giorda anmérkningar
i revisionsherittelsen ska hallas tillgéngliga f8r medlemmarna minst tv3 veckor f6re den
fBreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

vid ordinarie féreningsstémma véljs valberedning.
Mandatticen 3r fram 1ili ndsta ordinarie fBreningsstdmma. Valberedningen ska besta av ldgst tva
ledamster. En ledamot utses av fGraningsstimman til) ordforande | valberedningen,




Valberednihgen bereder och forestar personer till de fdrtroendeuppdrag som fdreningsstdmman ska
tills#tta,

Valberedningen ska till féreningsstdmeman [dmna férslag pd arvode och féresld principer fiir andra
ekonomiska ersatiningar for styrelsens ledambter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsritisfireningen ska ha fond fér yttre underhall,
Styrelsen ska | enlighet med upprittad underhéilsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yitre underhall.

inra fond

Bostadsrittsiéreningen kan ha fond f6r inre underhdll av bostadsréttslagenheter.

Gverfaring till fond fér inre underhall bestiims av styrelsen,

Bostadsrattshavare Fr f6r att bekosta inre underhall av ldgenhet anviinda sig av den del av fonden

somn tillhér bostadsréttsldgenheten.

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestdms wtifran férhallandet meltan insatsen for
Igenhetan och samtliga insatser f8r bostadsrittsligenheter | bostadsréttstoreningen, med avdrag fir
giorda uttag.

§ 28 Underhalispian

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomférande av underhdll av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera fir att sikerstilia att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsritisféreningens fastighet,

3, se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i 13mplig omfattning och i enlighet
med bestadsrittsfdreningens underhallsplan, samt

4. regetbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det 8ver- efler underskott som kan uppstd pd bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhilisfondering, balanseras i ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur tigenhetsforteckning

Rostadsrattshavare har ratt att f3 utdrag ur ligenhetsfarteckningen betraffande sin bostadsritt,
Utdraget ska ange;

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen fiir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fir bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsrétten, samt

datum far utfdrdandet.

o hw

§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsréttshavaren ansvarar fr att savdl underhalia som reparers ligenheten och att bekosta
atgérderna.




Bostadsrattshavaren bdr teckna férsiikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélis- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsriittsféreningen tecknaten
motsvarande farsikring till frman fr bastadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren |
férekommande fall for sjilveisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsfdreningen lmnar betréffande
instailationer avseende avlopp, virme, gas, &), vatten, ventllation och anordning fir
informaticnséverfdring. Fir vissa dtgérder | ldgenheten krivs styrelsens tillstand enfigt § 37, De
Atgirder bostadsrittshavaren vidtar i genheten ska alitid utféras fackmassigt.

Till ligenhetan hér bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

4. icke birande innerviggar,

3. inredning i ligenhaten och Svriga uteymmen tilhédrande |genheten, exempelvis:
sanitetsporsiin, kisksinredning, vitvarar sdsom kyl/frys och tvitmaskin;
bostadsritishavaren svarar acksa fir vatteniedningar, avstingningsventiter och i
frekommande Tall anslutningskepplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. Jagenhetens innerdarrar med tillhéirande lister, foder, karm, tétmingslister,

5. insida avytterddre samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister, brevinkast, 1as och
nycklar,

6. plasi finster och ddrrar samt sprojs pd fonster och | férekommande fall isolerglaskasset,

7. ftill fonster cch fonsterdtrr hranda beslag, handtag, génglirn, titningslister samt matning;
bostadsritisfreningen svarar dock fér malning av utifran synligs delar av
fonster/fonsterdbrr,

3.  méalning av radiatorer och virmeledningar,

S. ledningar for aviopp, gas, vatten ach anordningar for informattonséverfdring tiil de delar de
&r synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer f6r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) Inkiusive packning,
avstangningsventiler ach anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunner, rensning av gelvbrunn och vattenlds,

1%, eldstider och braskaminer,

13, kbksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfidkt om de inte ir en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstind,

14. s#kringsskap, samtliga elledningar i 13genheten samt brytare, eluttag och fasta arraturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvwvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ldgenheten med,

Ingar  bostadsrattsupplatelsen firrad, garage eller annat lgenhetskomplement har
bostadsriatishavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
tagenheten enligt ovan, Detta géller 3ven mark som &r upplaten med bostadsratt,

Om ldgenheten &r utrustad med balkeng, altan eller hér till Iigenheten mark/uteplats som &r
upplten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhalining och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren fér mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrattsfreningens instruktioner. Om lagenheten &r wtrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutdver se till att avrinning f8r dagvatten Inte hindras, Vad avser
mark/uteplats ir bostadsrittshavaren skyldig att félja bostadsrittsforeningens anvisningar géllande
skotsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrattshavaren 4r skyldig att till bostadsrittsfreningen anmaéla fel och brister | sadan
Jgenhetsutrustning/ladningar som bostadsrittsfireningen svarar 1 enligt denna
stadgebestirmmelse eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar fér att huset och bostadsréttsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt & 31, dr v3l underhallet och halls | gott skick.
Bostadstattsfireningen svarar vidare fiir underhall och reparationer av félfande:

10




1. ledningar for avlopp, virme, ges, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett 14genheten med ladningarna och dessa tjsnar fier &n en lagenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar f5r aviopp, gas, vatten och anordningar for informatlonséverféring som
bostadsrittsfdreningen forsett genheten med och som finns § golv, tak,
Iigenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3, radiatorer och vrmeledningar | ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten
med,

4, rokgangar (ej rékgangar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventitationsdon sarmt aven fér spiskipa/kdksfidkt som utgér
del av husets ventilation, samt

5. ytterdder samt | férekommande fall fér brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F6r reparation pd grund av brandskada efler vattenledningsskada (skada pé grund av utstrbmmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast | begrénsad omfatining | enlighet med
bostadsrattsiagen.

Detta gdller dven i tillampliga delar om det finns ohyra | ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens Svertagande av underhalisatgérd

Bostadstittsféreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sidant beslut ska fattas av fdreningsstamma och far
endast avse &tgird som fdretas i samband med omfattande underhi! eller ombyggnad av
hostadsrittsforeningens hus oth som berdr bostadsrittshavarens lagenbet.

§ 35 Foriindring av bostadsritisliigenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebAr att en lgenhet som upplatits med
hostadsritt kommer att forindras eller i sin hethet behéva tas | ansprik av bostadsrittsfareningen
med an'edning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pé bestutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till foréndringen, blir beslutet dnd3 giltigt om minst tva
tredjedelar av de rBstande har gt med pa det och beslutet dessutom har godkints av
kyresndmnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sé att annans sakerhet
Aventyras elier det finns risk f8r omfattande skadar pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjsiper bristen | [3genhetens skick 58 snart som méjligt, far bostadsrattsforeningen avhjalpa bristen
pd bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i {igenheten utfdra 4tgérd som innefattar;
1, ingrepp i en bérande konstruktion,
2. &ndring av befintiga ledningar f&r aviopp, virme, gas efler vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ligenheten,
Styrelsen fir bara vigra att medge tiltstdnd till en dtgdrd som avses i frsta stycket om Atghrden ar
1ill pataghig skada eller oligenhet fiir bostadsrattsforeningen,

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsiitts Fdr stirningar som | sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljd att de inte skaligen bér tlas. Bostadsréttshavaren ska dven 1 Gvrigt vid sin anvindning av
l3genheten laktta allt som fordras f&r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr
huset,

Bostadsrittshavaran ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa Aligganden fullgdrs ocksa av de som
hér th bostadsrittshavarens hushall, de som beséker bostadsrattshavaren som gdst, nagen som
hostadsrittshavaren har inrymt effer ndgon som pd uppdrag av bostadsritishavaren utfor arbete |
ldgenheten.

1




Bostadsrattsfareningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | overensstimmelse
med ortens sed. Bostadsritishavaren ska filja bostadsriittsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer st8rningar | boendat ska bostadsritisfareningen ge bostadsritishavaren
tillshgelse att se ti) att stdrningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrittshavaren ségs
upp med anledning av att stérningarna dr sérskilt allvarliga med hinsyn tilf deras art eller omtatining.

Om bostadsrittshavaren vet elter har anfedning att missténka att ett féremal & behéfrat med ohyra
far detta inte tas in | lgenheten.

§ 39 Tilltrlide till ldgenheten

Edrotridare for bostadsrittsféreningen har ritt att fa komma in | ligenheten nér det behdys fér
tillsyn eller fér att utféra arbete som bostadsrattsfbreningen svarar for eller fiir att avhjalpa brist ndr
hastadstdttshavaren f8rsummar sitt ansvar f3r ligenhetens skick,

Nir bostadstdttshavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsriitten ska tvéngsfbrs8ljas &r
bostadsrattshavaren skyldig att [ta ldgenheten visas pd |amplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se tiil
att bostadsritishavaren Inte drabbas av stbrre olgenhet n nddvindigt,

Bostadsrittsfreningen har ritt att komma in i ligenheten och utftira nédviindiga atgiirder for att
utrota ohyra | huset eller pa marken,

Om bostadsrittshavaren inte Emnar tilltrade nér bostadsratisforeningen har ritt till det kan
bostadsrattsféreningen ansdka om sirskild handriickning vid kronofagdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare fir upplata sin l3genhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bor begrinsas tH] viss tid och ska
I5mnas om bostadsrittshavaren har skil f5r upplitelsen och bostadsritisforeningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

O inte samtycke tili andrahandsupplitelse [imnas av styrelsen far bostadsrétishavaren dnda uppléta
sin lagenhet 1 andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tlstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

« am en bostadsritt har Forvirvats vid exekutiv forsaljning eller tvingsidrsdljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsritten och som Inte antagits tilt
medlem | bostadsréttsfdreningen, eller

« om lagenheten dr avsedd f5r permanentboende och bostadsrétten till Iagenheten innehas av en
kommun efler ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatalsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bustadsr3ttshavaren far inte inrymma utomstéende personer | ldgenheten, om det kan medfora
men for bostadsrittsfSreningen eller ndgon annan medlem | bostadsratisforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren Far inte anvénda ligenheten for ndgot annat dndamél &n det avsedda.
Bostadstattstéreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevard betydelse for
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

£n bostadsrattshavare fir avsiga sig bostadsr3tten tidigast efter tv ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri frdn sina forpliktetser som bostadsrittshavare, Avsdgelsen ska géras skriftllgen hos
styreisen.
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Vid en avsigelse Bvergar bostadsritten till bostadsrittsfreningen vid det manadsskifte som
intr&ffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts |
avsagelsen.

§ 44 Fdrverkandegrunder

Nyitjanderatten tiH en ligenhet som Innehas med bostadsritt och som tilltratts &r férverkad och
hostadsrttsféreningen har réte att séga upp bostadsrattshavaren till avilyttning enligt fdljande;

1. Drijsmél med insats eller upplitelseavglit

om bostadsrittshavaren drajer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvl veckor frin
det att bastadsrittsféreningen after férfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgbra sin
batalningsskyldighat,

2, Drojsmal med Arsavgift eller avgift fiir andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det giller er bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer
#n tvé vardagar efier férfallodagen,

3, Oloviig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke elier tilistind upplster ligenheten | andra hand,

4, Annat andamal
om lEgenheten anviinds fir annat 3ndamdl dn det avsedda,

5. inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren Intymmer utomstiende persaner till men for bostadsrittsfdreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren elier den, som ligenheten uppitits t1ll | andra hand, genom vardsifishet dr
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar tilt att ohyran sprids | huset,

7. Vanvérd, stérningar och fiknande

om |3zenheten pé annat s4tt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren elter den som bostadsrétten
ir upptaten till 1 andra hand utsitter boande | omgivningen fér stiirningar, inte lakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte f61jer hostadsrittsféreningens ordningsregier,

8. viigrat tilltride
om bostadsritishavaren inte [imnar tillirdde till ligenheten nér bostadsrittsfdreningen har rétt il
tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt fir detta,

5, Skyldighet av synneriig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgsr skyldighet som gir utéver det han ska géra enligt
bostadsrittsiagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fr bostadsrittsféreningen ait
skyldigheten fullgdrs, samt

1€, Brotisligt forfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds fr ndiringsverksamhet eller dirmed likartad
varksatnhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentllg del ingdr brottsligt férfarande eller om
ligenheten anviinds fir tillfilliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

£n uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten 3r inte f8rverkad, om det som ligger bostadsratishavaren till last &r av ringa
betydelse,

Rittelseanmodan, uppsigning och sdrskilda bestiammelser
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Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 efler 7-9 far ske om bostadsritishavaren later bll att efter tiflsdgelse
vidta rittelse utan dréjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eiler 7-9 férverkad men sker rattelse innan
bostadsritisfbreningen har sagt upp bostadsrétishavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
diirefter skiljas frin ligenheten pd den grunden, Detta géller inte om nyttjanderatten dr forverkad pd
grund av sérskiit allvariiga stérningar i boendet,

Bostadsriitshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsioreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader frén
den dag da hostadsrittsforeningen fick reda pd firhéllande som avses.

Purikt 2

Ar nyttjanderstten enligt punkt 2 férverkad pd grund av drijsmél med betalning av drsavgift eller
avglft fr andrahandsupptatelse, och har bostadsréttsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren ill avfiytining, fir denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — ndr det &r friga om en bostadslagenhet — hetalas inom tre vecker frin det
att bostadsrittshavaren har deigetts underritielse om mbjligheten att 13 tillhaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen tHl denna har iimnats till socialnimnden | den kommun dér lagenheten ir
beligen.

2. om avgiften ~ ndr det r fraga om en lokal - betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tilbaka idgenheten
genotn att betala avgiften inom denna tid,

Ar det frAga om en bostadsligenhet far en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om

bostadsrittshavaren har varit farhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 pa

grund av sjukdom eller Jiknande cférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mbjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs | forsta instans.

Vad som skigs | férsta stycket giiller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina férpliktelser | s& hig grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
bar £4 bebilla légenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
fiirsta stycket 1 efler 2,

Punlt 3
Uppsiigning enfigt punkt 3 far dock, om det 4r fraga om en bostadsligenhet, inte ske om
hostadsrittshavaren utan dréjsmal anstker om tillstdnd till upplatelsen och far ansbkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva minader frin
den dag d bostadsrattsforeningen fick reda pa férhéallande som avses | punkt 3.

Punkt 7

Vid s3rskilt allvarliga stérningar | boendet giller vad som ségs i punkt 7 8ven om nagon titlsigelse
om rittelse inte har skett. Tillsagelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten &r upplaten { andra
hand.

innan uppsagning far ske av bostadstigenhet enligt punkt 7 ska soclalndmnden underrattas. Vid
sirskilt aitvarliga strningar fir uppsdgning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden,

Punkt 10

En bostadsratishavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva méanader fran det att
bostadsriittsféreningen fick reda pa frhaltandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till 8tal
eller om férundersokning har Inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin r&tt tilk
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uppsigning intill dess att tvd manacer har gitt fran det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga firfarandet har avslutats pd ndgot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddetande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningat | boendet

tilisdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tilsdgalse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

wnderrittelse till panthavare angdende obetaida avgifter {ill bostadsritisforeningen
upprmanlng till juridiska personer, dédshon med flera angdende nekat medlemskap,

NO e e N

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd Eimplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brav.,

Bostadsrittsféreningen far till medlemmarna eller Uil ndgon annan da krav eniigt lag finns p§
skriftlig information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare regiering av fdrutsattningar fir
anviindning av elekironiska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomftritt

Styrelsen eiler firmatecknare fir inte utan fHreningsstdmmans godkdnnande avhanda
bostadstittsfiareningans fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva elier besluta om viisentliga fbréndringar av
hostadsrattsfreningens hus eller mark sisom visentiiga till-, ny- och ombyggaader av sddan
agendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning efler annan nskriviing |
bostadsrittsfireningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sirskilda regler fir giltigt beslut
Ebr giltigheten av filjande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB;

1, beslut att dverlita bostadsrattsféreningens fastighet, def av Tastighet elier tomtratt,
2. beslut om ndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av foljande besiul krivs godkinnande av styrelsen for HSB ach HSB Riksfirbund;

3. beslut att bostadsrittsftreningen ska trida | likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om 3ndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
H3H Riksférbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsréttsidreningar,

§ 48 Utirdde ur HSB

Om et besiut innabiir att bostadsrattsiireningen begdr sitt uttrdde ur HSB blir bestutet giltigi om
det fattas pa tva pa varandra féljande féreningsstdmmor och pa den senare féreningsstédmman
bitrdtts av minst tvd tredjedelar av de réistande,

vid uttrade ur H5B ska bostadsritisforeningens stadger och firma Bndras utan tHidmpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsféreningen uppléses ska behalina tiligngar til'falla medieromarna i férhaliande till
bostadsriittsligenheternas insatser,
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