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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SPETSEN 15-16

Styrelsen avger hirmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrikning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVAILTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocks styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rikenskapsaret
samt ett forslag p4 hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen dr &kta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapséret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfor hela kostnaden pé en géng, utan fordelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frin kopet av fastigheten ér si hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen 4r en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. [ en arsredovisning
sr det alltid rikenskapsérets sista dag, I balansrikningen kan du se féreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsfSrening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplitelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller fortuster. I en balansrikning ér alltid
tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen’ 1
balansriikning. )

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gdnger sager
kassaflédesanalysen mer 4n resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under 4ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrin/har gatt
till.

NOTER

1 vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till £or att forklara
vad siffrorna innebir, Tér att du som liser arsredovisningen ska fi mer information finns noter som r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fSr den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under ret och en mer detaljerad beskrivning Gver linen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nir det &r dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar galler dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita bostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning, Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Bostadsrittstoreningen registrerades 2013-11-06 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan

registrerades 2014-04-04. Foreningens nuvarande géallande stadgar registrerades 2018-10-31.

Séite
Foreningen har sitt site i Umed kommun,

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Spetsen 15 och Spetsen 16, vilken forvirvades 2014-06-02.
Foreningens fastigheter bestar av tvé flerbostadshus, innehallande 49 bostadsritter, 5 hyresriitter och 1 lokal,
pd adresserna Furugrind 2 A-B, 4 A-B och Kronovigen 7 A-B. Fastigheterna byggdes ar 1955 och 1959, och
har vérdear 1959 och 1965.

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 116 kvm, varav 3 051 kvin utgér ligenhetsyta och 65 kvm lokalyta. I
foreningen finns 42 parkeringsplatser som endast hyrs ut till boende.

Légenhetsfordelning

8 st 1 rum och kok
36 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kék

Féreningen har 1 lokal uthyrd.

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring :
Fastigheten &r forsikrad hos Trygg Hansa. I avtalet ingér styrelseansvarsférsakring,
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Styrelsens sammansdtining
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma, 2021-05-17 och dérefter piftljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning:

Ulrika Lundin ordférande
Anna Bergman ledamot
Anne Helena Gunnarsson (avgitt 2022-02-28 pga flytt) ledamot
Asa Thors ledamot
Firmateckning

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tvd ledaméter i forening,.

Revisorer
Till revisor har byran KPMG valts.

Sammantriiden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-05-17. Antal styrelsessammantriden som protokollforts under dret har

uppgatt till 8 st. Dessa ingdr i arbete med den kontinuerliga forvaltning av foreningens fastighet som styrelsen
under aret arbetar med.

Utfiirda historiska underhdll
2019-2020  Balkongrenovering
2018-2019  Relining av stammar

2017 Drinering, Furugrind 2

2017 Byte fonster- och balkongddrrar till samtliga ligenheter
2047 Byte ligenhetsdérrar, 54 st

2017 Fiberinstallation

2015-2016  Stambyte

2015 Badrumsrenovering

2015 Byte elledningar

2015 Drénering

Planerade underhdll

Foreningen har inget underhall planerat for de kommande rikenskapséret.

Till det planerade underhillet samlas medel via arlig avsiittning till foreningens yttre underhallsfond med
minst 0,3 % av taxeringsvirdet pa fastigheten. Fonden for yttre underhll redovisas under bundet eget kapital
i balansrdkningen.
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Underhallsplan
Den tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken togs fram i samband med képet, anvinds som underlag for
de underhillsatgdrder som utférts och planeras.

Avtal med leverantirer
Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning och fastighetsskétsel har foreningen tecknat med HSB Norr.

For den ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal tecknat med Simpleko AB.

Ovrig verksamhetsinformation
Foreningen ar idag medlemmar i Bostadsratterna.

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret

Foreningens resultat for 4r 2021 dr en vinst. Anledningen till dverskottet beror framst pa hégre intikter i
samband med ligre underhéllskostnader. I resultatet ingdr avskrivningar, vilket ir en bokforingsmassig
virdeminskning av foreningens fastighet. Den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fdreningens enskilt storsta kostnadspost dr rantekostnaden. Den har under ar 2021 minskat i jimforelse med
ar 2020.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som @ven innefattar 16pande amorteringar, investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an s4 har foreningen ett positivt kassaflode. I kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om drets likviditetsflode.

Arsavgifterna hojdes med 4% den 1 januari 2021. I samband med budgetarbetet infor ar 2022 beslutade
styrelsen om oférindrade arsavgifter,

Mediemsinformation |
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets borjan och shut var 66 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under aret var 14. Det har under dret skett 12 verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje overlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gillande
prisbasbelopp (2022 = 1 208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av gillande prisbasbelopp (2022

_= 483 kronor) vid varje pantsittning.

Pdminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarséversikt

Nettoomsittning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kv

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %
Beléningsgrad, %

DocuSign Envelope ID; EED13B85-DAC2-48CB-ACSB-F31CB431C1E8

2021

2 552 566
159 269
12

0

41 965 000
3051
709
12012
1,40
87,56

2020

2 460 077
-1 200 786
12

0

41 965 000
3051

682

12 134
1,68

87,79

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
2 306 761
-6 462 783
14

0

41 965 000
3051

637

12 224
1,96

87,80

2018

2 244 410
-1 563 506
27

0

31913 000
3051

627

10 964
1,99

78,20

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 36655175 - - 36655175
Upplatelseavgifter 665 253 - - 665253
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat -31 108 456 -1200 786 - -32309242
Arets resultat -1200 786 1200 786 159 269 159 269
Eget kapital 5011186 0 159 269 5170455

Arsredovisning 2021



DocuSign Envelope ID: EED13B85-DACR-48CB-AC8B-F31CB431C1E8

Brf Spetsen 15-16
769627-1217

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -32 309 242
Arets resultat 159 269
Totalt -32 149 973

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond f6r yttre underhall 125 895
Balanseras i ny rikning -32 275 868
-32 149973

Arsredovisning 2021

Foéreningens elconomiska stallning i Gvrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

2021-01-01 - 2020-01-01 -

Not

2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintiikter 2
Nettoomséttning 2 552 566 2 452758
Rérelseintikter -3 7 320
Summa rérelseintikter 2552 563 2 460 077
Rirelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1 301 315 -2442 719
Ovriga externa kostnader 7 -192 311 -204 649
Personalkostnader 3 =70 965 -70 967
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -313 836 -313 828
Summa rorelsekostnader -1 878427 -3032163
RORELSERESULTAT 674 136 -572 086
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -514 867 -628 7060
Summa finansiella poster -514 867 -628 700
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 159 269 -1 200786
ARETS RESULTAT 159 269 -1 200 786
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark

Arsredovisning 2021
Not 2021-12-31 2020-12-31
10 41 858 342 42172178

Summa materiella anliggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

41 858 342 42 172178

41 858 342 42172178

Kund- och avgifisfordringar 8§ 344 24134
Ovriga fordringar 11 2785 78 074
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 57 404 58 144
Summa kortfristiga fordringar 68 533 160 352
Kassa och bank

Kassa och bank 403 295 192 603
Summa kassa och bank 403 295 192 603
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 471 828 352955

SUMMA TILLGANGAR

42 330170 42 525 133

106
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 37 320 428 37320428
Summa bundet eget kapital 37 320 428 37 320 428
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -32309242  -31108456
Arets resultat 159 269 -1200786
Summa fritt eget kapital -32149973 -32309242
SUMMA EGET KAPITAL 5170 455 5011186
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 15 5539 837 29702 428
Summa langfristiga skulder 15 559 887 29702 428
Korifristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 21090 041 7318 800
Leverantérsskulder 162 254 62943
Skatteskulder 7 289 87270
Ovriga kortfristiga skulder 3690 1 968
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14 336 554 340 538
Summa kortfristiga skulder 21599 828 7811519
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42330170 42525133

11
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Kassaflodesanalys
2021-01-01 -  2020-01-01 - .
2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel vid arets bérjan 192 603 1501 047
Resultat efter finansiella poster 159 269 -1200 786
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anlaggningstillgdng 0 0
Arets avskrivningar 313 836 313 828
Bokslutsdispositioner . 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran 16pande verksamhet 473 105 -886 958
Kassafléde fran férindring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 91819 -103 228
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 17 068 -44 158
Kassaflode efter férindringar i rorelsekapital 581992 -1034344
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassafléde frin investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av lingfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -371 300 -274 100
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -371 300 -274 100
Arets kassaflode 210692  -1308444
Likvida medel vid drets slut 403 295 192 603
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Spetsen 15-16 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rad 2016:10 (K2), irsredovisning i mindre foretag. Principerna dr ofgréndrade jamfort med
foregiende ar.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt dver den beddémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pd
beddmd ekonomisk livslangd av tillgingen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggunad 1%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning,
Féreningens finansiella anlaggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styvelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgitt for bostadsdelen. Avgiften dr baserad pa
Skatteverkets takbelopp per bostadsligenhet, som for &r 2021 uppgdr till 1 459 kr. For lokalen betalar
foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Fastighetslan
Lin med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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Not 2, Rorelseintikter 2021 2020

Avgift andrahandsupplatelse 10184 31760
Hyresintékter, bostider ' 312 828 303 807
Hyresintakter, lokaler 44112 43 994
Hyresintikter, p-platser 196 529 184 644
Arsavgifter, bostider 1 945 308 1 870 488
Ovriga intikter 43 602 25385
Summa 2552563 2460077
Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
Fastighetsskotsel 149 032 147 009
Snérojning/sandning 122 690 53 351
Tradgardsarbete 0 18781
Summa 271722 219141
Not 4, Reparationer och underhall 2021 2020
Reparationer . 108 062 103 941
Underhall 0 1243 068
Summa 108 062 1347 008
Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel 77292 74 571
Sophidmtning 83 251 75323
Uppvirmning ' 442 328 423 401
Vatten 158 1062 146 032
Summa 760974 719 327
Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Fastighetsavgift/-skatt 80 436 78 816
Fastighetsférsakringar 37 943 36 795
TV/Bredband 42179 41632
Summa 160 558 157 243

14
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Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Eankkostnader 5619 3 847
Ekonomisk forvaltning 106 281 91 658
Konsultkostnader 20274 692
Pant- och dverlatelsekostnad 19 037 10565
Revisionsarvoden : 16 182 16 184
Serviceavgift till brf-organisation 6120 5990
Ovriga externa kostnader 18 798 75713
Summa 192 311 204 649
Not 8, Personalkostnader : - 2021 2020
Sociala avgifter 16 965 16 967
Styrelsearvoden 54 000 54 000
Summa 70 965 70 967
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 514 629 623 740
Ovriga rantekostnader 238 4960
Summa 514 867 _ 628 700

15
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Not 10, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 44235 235 44 235 235
Utgéende ackumulerat aﬂSkaffﬂingSVErde 44 235 235 44 235 235
Ingdende ackumulerad avskrivning -2 063 057 -1749 229
Arets avskrivning -313 836 -313 828
Utgﬁende ackumulerad avskrivning -2 376 893 -2063 057
I utgdende restvirde ingdr mark med 12 852 463 12 852 463
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 26 165 000 26 165 000
Taxeringsvirde mark 15 800 000 15 800 000
Summa 41 965 000 41 965 000
Net 11, Ovriga fordringar - 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 1828 78 074
Ovriga fordringar 957 0
Summa 2785 78074
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2021-12-31 2020-12-31
Forsdakringspremier 16 049 15473
Forvaltning 22353 21893
TV/Bredband 10 852 10 544
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8150 10 234
Summa 57 404 58 144

16
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Not 13, Skulder till Villkorsindringsdag ~ Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank Hypotek AB Rorligt 0,94 % 7275 000 7 375 000
Swedbank Hypotek AB 2022-05-25 L13% 4859754 4949 154
Stadshypotek AB 2022-06-01 1,95 % 8 760 887 8 800 887
Swedbank Hypotek AB 2028-05-24 1,42 % 8 806 787 8 896 187
Stadshypotek AB (omlagt till Swedbank 2021) 0 7 000 000
Swedbank Hypotelc AB 2024-05-24 0,91 % 6947 500 0
Summa 36 649928 37021228
Varav kortfristig del 21 090 041 7 318 800

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l4nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rikenskapsar.

Lin med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
Beriiknat revisionsarvode 10 000 10 000
El 7951 6225
Forutbetalda avgifter/hyror 209 893 213631
Uppvirmning 63 960 51 885
Utgiftsrantor 14 241 24 434
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 30 509 34 363
Summa 336554 340 538
Not 15, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 37 667 000 37 667 000
Summa 37 667 000 37 667 000

17
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REVISIONSDerallelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Spetsen 15-16, org. nr 769627-1217

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Spetsen 15-16 for ar 2021. Féreningens &rsredovisning ingar pa si-

dorna 1-18 i detta dokument.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med ars

redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt &rsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tilampligt, om frhallanden som kan paverka for-
méagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
viintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningama i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Spetsen 15-16 for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberittelse Bostadsrattsforeningen Spetsen 15-16, org. nr 769627-1217, 2021
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav sam féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersitt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Umea

KPMG AB

DocuSigned by:

Andreas Vretbiom

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst p& revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgdngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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