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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tranan i Rimbo, 769634-9344, med séte i Norrtélje far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Historik

Bostadsréttsférening Tranan i Rimbo bildades 2017-06-27. Féreningen dger och férvaltar fastigheten
TRANAN 3 och féreningen bestar av 19 lagenheter.

Styrelsens arbete

Under 2021 har 2-ars besiktning utforts och atgérderna har slutforts (det kan vara nagot enstaka
arbete kvar). Fdreningen har kdpt och bytt filter i samtliga ventilationer (koksflaktar), och dessa ska nu
bytas en gang per ar.

Styrelsen har tagit ett gemensamt styrelsebeslut att endast 4 andrahandsuthyrningar ska tillatas
samtidigt. Annars har arbetet i styrelsen flutit pa under aret.

Malsé&ttningen &r att ha styrelsemoéte 1 gang per manad. En ordinarie ledamot flyttade (juli), vilket
medfdrde att Anton Vinichuk (tidigare suppleant) gick in som ordinarie ledamot resterande period.

Styrelsen har under aret haft 6 st protokollférda sammantraden.

Vésentliga hédndelser under rikenskapsaret

Ekonomiskt resultat

Féreningen redovisar 2021 ett negativt ekonomiskt resultat pad 142 426 SEK. Det beror framst pa de
avskrivningar som féreningen beslutat ska goras for fastigheten, som 2021 uppgick till 208 000 SEK.

Kassan &r fortsatt stabil och den ldg per den sista december pa strax éver 280 000 SEK. Fullstandig
redovisning finns i bostadsrattsféreningens arsredovisning.

Revisor ar Karin Hammarberg.

Styrelsen 2021

Beatrice Lindgren Ordférande

Ann-Charlotte Dahlin Ledamot

Olivia Palmquist Ledamot

Kristoffer Villar Moya Ledamot (fram till juli 2021)

Anton Vinichuk Ledamot (fran juli 2021, tidigare suppleant)
Filip Lindroos Suppleant

Slutord

Véart arbete fortsatter nu enligt den nya budgeten och det nya aret. BRF Tranan ska med kraft bedriva
ett m&lmedvetet arbete med inriktning pa att tillvarata alla hyresgésters intressen och tillsammans
stérka var bostadsrattsférening. '
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning 751 641 775 849 428 564 -
Resultat efter finansiella poster -142 426 2 577 24 087 -
Soliditet, % 66 66 66 66
Foérandringar i eget kapital
Fond for yttre Fritt eget
Medlemsinsatser underhall kapital
Vid arets bérjan 19 555 000 18 550 -4 756
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsiéttning till fond for yttre underhaill 75 000 -75 000
Arets resultat -142 426
Vid arets slut 19 555 000 93 550 -222 182
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor -222 182, behandlas enligt foljande:
balanserat resultat ~79 756
arets resultat -142 426
Totalt -222 182
disponeras for
Avsiéttning till fond for yttre underhall 39 000
balanseras i ny rékning -261 182
Summa -222 182

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintékter, lagerfordndring m.m.

Nettoomsé&ttning 2 751 641 736 063

Ovriga rérelseintakter 3 39 479 -

Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 791120 736 063

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -471 087 -290 752

Ovriga externa kostnader 5 -79 372 -62 951

Personalkostnader 6 -20 917 -13 886

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -208 332 -208 332

Summa rorelsekostnader -779 708 -575 921

Roérelseresuitat 11 412 160 142

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -153 838 -167 565

Summa finansiella poster -153 838 -157 565

Resultat efter finansiella poster -142 426 2577

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -142 426 2577

Skatter

Arets resultat -142 426 2577
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 28 964 314 29 172 646
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 964 314 29 172 646
Summa anléaggningstillgangar 28 964 314 20172 646
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar - 2632
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 76 122 73 084
Summa kortfristiga fordringar 76 122 75716
Kassa och bank

Kassa och bank 283 407 265 051
Summa kassa och bank 283 407 265 051
Summa omsiéttningstillgangar 359 529 340 767
SUMMA TILLGANGAR 29 323 843 29 513 413
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 555 000 19 555 000
Reservfond 93 550 18 550
Summa bundet eget kapital 19 648 550 19 573 550
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -79 756 -7 333
Arets resultat -142 426 2 577
Summa fritt eget kapital -222 182 -4 756
Summa eget kapital 19 426 368 19 568 794
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3201 564 6 470 000
Summa langfristiga skulder 3201 564 6 470 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 6 503 435 3 335 307
Leverantdrsskulder 30 144 19 761
Ovriga skulder - -
Upplupha kostnader och férutbetalda intakter 162 332 119 551
Summa kortfristiga skulder 6 695 911 3474 619

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 323 843 29513413
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

8(9)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar

Ar

Immateriella anl&ggningstiligangar:
Materielia anlaggningstillgangar:

-Byggnader

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet

120

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tiligangar

Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 586 512 576 933
Debiterad el och vattenkostnad 175 639 165 516
Parkering 33 400 33 400
Avgér: moms pa debiterad el och vattenkostnad -43 910 -39 786
751 641 736 063

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Pantséttning &overlatelseavgifter 3329 -
Andrahandsuthyrning 12 000 -
Fakturarde kostnader 24 150 -

39 479



Brf Tranan i Rimbo
769634-9344
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Elkostnad 250 632 150 384
Vatten 96 259 101 835
Avgéar moms pa debiterad el och vattenkostnad -43 910 -39 786
Snéréjning 43 875 13049
Sophamtning 43 460 23 281
Trédgardsskotsel - 7 169
Reparation och underhall 23 850 -
Fastighetsférvaltning 45 216 19 998
Fastighetsforsékring 11 705 10 976
Ovriga fastighetskostnader - 3 846
471 087 290 752
Not 5 Ovriga externa kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Foérbrukningsinventarier 12 348 18 000
Erséttning till revisor 7 563 9375
Kameral férvaltning 40 683 29 279
Bankkostnader 1837 2119
Foreningsavgifter 4 470 -
Ovriga externa kostnader 12 471 4178
79 372 62 951
Not 6 Personal
Personal
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Medelantalet anstéllda - -
Summa - -
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvode 16 550 12 600
Sociala kostnader 4 367 1286
Summa 20 917 13 886
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader, lan 153 838 157 565
Summa 153 838 157 565
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Not 8 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
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Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan ' 29 486 000 29 486 000

29 486 000 29 486 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -313 354 -105.022
-Arets avskrivning enligt plan -208 332 -208 332

-521 686 -313 354
Redovisat varde vid arets slut | 28 964 314 29172 646

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31

Belopp varmed skuldposten férfaller inom fem ar fr&n férfallodagen 9704 999
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas '

efter mer &n fem ar efter balansdagen -

9704 999

Nya regler nér det géller redovisning av kortfristig del av féreningens lan innebar att from 2020
redovisas alla i{&n som satts om eller amorteras inom ett &r fran bokslutsdagen som kortfristig skuld.
Tidigare var det endast amorteringar pa lanen som redovisades som Kkortfristig del.

Not 10 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 10 031 000 10 031 000

Summa stillda sdkerheter 10 031 000 10 031 000
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Underskrifter
Rimbo 2022-()? -2.Z-

m@“{%ﬂ (el Dabdia
Beatrice/Lindgre

Ann-Charlotte Dahlin
Styrelseordférande

%&W Davon Vintehul
liviamPalmquist Anton Vinishuk

Min revisionsberattelse har ldmnats 2022- 02~ 25

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Tranan i Rimbo
Org.nr 769634-9344

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av rsredovisningen f5r Brf Tranan i Rimbo for rikenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéiller resultatridkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrsickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer ir nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av fSreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr s &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en vdsentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4 tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Brf Tranan i Rimbo, Org.nr 769634-9344
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Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som #r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l#mpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna p ett
séitt'som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jjag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tranan i Rimbo f6r rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrédckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen &r forsvarlig med
héinsyn till de krav som. fsreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att Jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och diir avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtélje den 25 februari 2022

Karin Hammarberg '
Auktoriserad revisor
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