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Dagordning vid arsstdmma

BRF NORRA GULDHEDEN NR1

Stammans éppnhande

Faststallande av réstlangd

Val av stdammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréaknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Framldggande och presentation av underhallsplan

Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

Beslut om stamman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall
val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor (propositioner) samt av
medlemmar anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Norra Guldheden nr

Forvaltningsberattelse =i

for rékenskapsaret
2024-01-01 11 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en ékta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-09-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-01-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-12-10.

I resultatet ingar avskrivningar med 9 671 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —2 469 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet. Féreningen &r frivilligt momsregistrerad for 1 191 m* (uthyrningsbar lokalyta),
vilket motsvarar 3,49 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Guldheden 2:3, 3:1, 4:1, 5:4, 6:2, 10:1, 11:3, 11:5, 12:1, 13:1 i G6teborgs kommun och
dérpé uppforda 27 hus, varav 24 bostadshus med 454 ldgenheter och 12 lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1945-1947.
Fastigheternas adress dr Raketgatan, Daniel Petterssons gata samt Dalheimersgatan i Goteborg.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Léansforsakringar Goteborg och Bohuslén.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Léigenhetsfordelning
1rok. 2ro.k. 3rok. 4rok. Summa
18 248 63 125 454
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage Forrad Lager
12 27 20 2
Bostdder hyresratt 1228 m?
Bostéder bostadsritt 32 181 m?
Total bostadsarea 33 409 m?
Total lokalarea 1154 m?
Arets taxeringsvirde 811 943 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 811 943 000 kr
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Lokalforvaltningen i Goteborg stad 570 2025-07-31
Aikido foreningen 260 2026-09-01

Intikter frén lokalhyror utgor ca 4,62 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus 1 gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 5 372 tkr och planerat underhall for 2 117 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
» Arets utforda underhall”. Investeringar som har gjorts under aret uppgar till en kostnad om 23 103 tkr.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som ér ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhdllsplan har uppdaterats under &ret. Styrelsen arbetar I6pande med
underhéllsplanering och projekt. Féreningen har en aktuell underhéllsplan

Verksamhet och styrelsens arbete under aret

Det har varit ett inneh&llsrikt &r i vér forening med genomférande av flera stora renoveringsprojekt. Bland annat kan
nimnas renoveringen av fonster pa Raketgatan 5 och 7 som avslutas i februari 2025. Renoveringen av syd- och
visterfasaderna pa Dalheimersgatan 3 och 5 #r avslutad. Ny isolering och puts haller numera husen torra och varma.
Okade driftskostnader for vatten, el och sophantering samt hoga kostnader for husens underhallsbehov har varit
anstrdngande for foreningens kassa varfor styrelsen fattat beslut om att hoja avgifterna med 4 % under 2025. Aven
hyror for garage och parkeringsplatser har justerats upp.

Med anledning av #ndringar i Bostadsréttslagen, som trédde i kraft 1 januari 2023 och 2024, har medlemmarna pé
arsstimman i april och en extrastimma i november rostat for nya stadgar. P4 extrastimman gjordes ocksa fyllnadsval
med tva ledamoter och tvé suppleanter till styrelsen. Styrelsen &r nu &ter &r fulltalig efter att ha varit decimerad under
hosten, beroende pé ledaméter som flyttat.

Styrelsen har under &ret tillsatt en arbetsgrupp med uppdraget att utveckla Guldhedsgérden till ett aktivitetshus for vara
medlemmar. Gruppen holl 6ppet hus en helg under hgsten som var mycket vélbesokt av vira medlemmar och
resulterade i ménga inspel kring husets innehall.

Inriktningen 4r att i forsta hand rusta upp den gamla samlingslokalen. Arbetet kommer pégé under aret.

Styrelsen har haft 12 protokollforda styrelseméten inklusive budget- och bokslutsmote samt 10 genomforda
forvaltarméten samt tva ledningsmoten med Riksbyggen. Till detta kommer ett antal moten i ekonomi-, teknik,
kommunikations- och utegruppen samt manga méten med leverantorer, entreprendrer och myndigheter

Genom fort underhall under 2024

Vi har under 2024 genomfort ett antal storre renoveringsprojekt:

Ny fasad pé en léngsida och en kortsida p4 Dalheimersgatan 3 och 5 - dér fasaden har isolerats och sedan putsats.
Fonsterrenovering pa Raketgatan 5 och 7 - ett arbete med renovering av befintliga fonsterbégar och karmar till tekniskt
fullgott skick och med hinsyn till det kulturhistoriska vérdet samt byte till energiglas.

P4 Raketgatan 5, 7 och 9 har vi utfort ett projekt (slutfors under véren 2025) for forbéttrad ventilation i lagenheterna och
forbittrad funktion av eldstider. Det innebir att varje flaktrum pa vinden (tre stycken) har fatt nya ventilationsflaktar
och separata rokgasflaktar som dr tryckstyrda. I varje ligenhet har det installerats nya frénluftsventiler for att kunna
stdlla in rétt luftflode.

Tyviirr fick vi en soteld i en rokkanal och har ddrfor infort eldningsforbud pa Raketgatan 3, 5, 7 och 9 tills detta &r
utrett.

Planerat underhall under 2025-2029

Problem med fuktintringning i ldgenheter pd Dalheimersgatan 1 och 4 kommer att dtgirdas. Metod skall utredas.
Ventilationsforbittring i hoghusen pa Raketgatan 11, 13 och 15 skall genomforas.

Milning av trapphusen pd RG 11 o 13 kan nu genomftras efter att takkuporna har renoverats.

Efter inventering av avloppsror i husens bottenplattor kommer vi att planera for relining av dessa under de nérmsta &ren.
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Garageportar kommer att lagas och lackas med start pd Dalheimersgatan 1 och 5.

Renovering av Guldhedsgérden ligger ocksé med i planen.

Skalskyddsrenoveringar pa Raketgatan 3, 5 och 7 ligger med i planen. Dérefter samma sak for Daniel Petterssons gata 2
och 4. Prioritering av fonsterrenovering.

Utemiljo

Utegruppen bestér av féreningens medlemmar med stod av styrelsen.

Mialet &r att underhélla och utveckla utemiljon i foreningen som bland annat omfattar planteringar, bankar, pallkragar,
triad, buskar och naturomréden. Utegruppen organiserade tva rojdagar, under var och host samt en planteringsdag pa
varen. Sex génger var gruppen ute och plockade skrdp. Under &ret genomfordes en genomgéng av féreningens avtal
med Riksbyggen. Man har haft sex protokollférda méten och hanterat mail skickade till utegruppen.

Under éret har utegruppen genomfort bland annat f6ljande projekt:
e  Malning av odlingsléador
e  Uppf6ljning och hantering av ko till odlingslador
o  Forslag till utplacering av bénkar
e Inventering av krukor
e  Uppfdljning av entreprendrer om grus och icke aterstéllning av grias mm efter arbetet att grdva ner nya elkablar

Kommunikation

Kommunikationsgruppen har som mal att forenkla och framja kommunikationen mellan medlemmar och styrelsen i
BRF Norra Guldheden. Ménga fragor som engagerar medlemmarna kommer till styrelsens kdnnedom genom styrelsens
funktionsmejl styrelsen@brfnorraguldheden.se. Inskickade fragor skall ges en forsta &terkoppling inom tre dagar.
Styrelsens formella informationskanaler dr hemsidan http://www.brfnorraguldheden.se/, utskick i boendes postfack
samt meddelanden som sétts upp pé anslagstavlorna i entréerna.

Malsittningen med hemsidan é&r att information, som ror féreningens organisation, visioner och styrdokument,
finnstillgénglig for medlemmarna. For att medlemmarna ska kunna ta del av aktuella frigor och aktiviteter av generellt
intresse, uppdateras hemsidan efter varje styrelseméte. En prenumerationstjénst dr numera kopplad till hemsidan, vilken
innebér att ett email skickas ut till prenumeranten omedelbart nér en nyhet publiceras. Alla boende har dock inte
mojlighet att ta del av digital information. For att sdkert na ut med sérskilt viktig information till samtliga medlemmar,
exempelvis for att kalla till informations- eller &rsméten, anvénds dérfor utskick till postfacken. For att né ut till
boenden nir det géller information som rér specifika hus sitts anslag upp i entréernas anslagstavlor.

Forutom styrelsens formella kanaler finns flera andrakommunikationskanaler som foreningens medlemmar kan ha nytta
och gliddje av. Foreningens forvaltare, Riksbyggen, administrerar hemsidan Mitt Riksbyggenhttps:/mitt.riksbyggen.se/ ,
dir medlemmar kan hdmta information och ta del av olika tjdnster. Darutéver publiceras den medlemsdrivna tidskriften
Hogtrycket tre génger/ar.Slutligen har nigra medlemmar i foreningen startat en Facebookgrupp Brf Norra Guldheden.
Under aret har, forutom det 16pande informations- och dokumentationsarbetet, foljande aktiviteter genomforts:

Uppdatering av informationsmaterial

-en uppdatering av broschyren ”Boenderegler” har firdigstillts for att overensstimma med de nya stadgarna.
Broschyren distribueras till nyinflyttade av forvaltaren. Aven vilkomstbroschyren kommer att uppdateras av samma
anledning.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Utforda underhall/investeringar

Beskrivning Ar Kommentar
Fasadputs DH 3 och 5 2024
Fonsterrenovering RG5 och 7 2024
Forbittrad ventilation och funktion av eldstad pA RG 5
och 7 2024
Forbéttrad Ventilation och funktion av eldstad pA RG3 2023
Renovering takkupor RG 11 och 13 2023
Fonsterrenovering RG 3 och paborjats pd RG 5 2023
Fasad, tak och Fonsterrenovering RG 1 och DP 3 2022
5 Laddpoolsplatser 2022
Fasad och fonsterrenovering DPS 2021
Killardorrar 2020 Byte till sékerhetsdorrar
Etapp 5, RG1 och DP3 20202021 Fasad, tak, balkonger
Fonsterrenovering 20202021 Dalheimersgatan 2,4,6
Byte elledningar (allmén utr.) 2020 DP2DH 1,3, 5RK 10,12,15
Brandvigar (hoga hus) 20192020
Byte stamventiler 2019
Laddplatser elbil 2019
Trapphusmalning 2019 Raketgatan 4,6 och 9
Byte elledningar (allmén utr.) 20182019 DP1,3,4,R1,2,3,4,5,6,7,8,9,11,13, DH2,4,6
Triadédcken DH4,6 2017
Etapp 4, RG 4 2017
Fonsterbyte och Balkongfundament RG 11, 13 20162017
Etapp 4, RG 6 2016
Etapp 3, RG 8,12 2016
Lasbyten allménna utrymmen 2016
Skyddsrum 2016
Lagade rokgangar, RG5 2016
Fléktbyte RG3 2016
Rening av vérmesystem 2016
Etapp 2, DH1,3,5 0 RG15 2015 Fasader, tak, fonster och balkonger
Etapp 1, DP1, RG2, 9,10 2014 Fasader, tak, fonster och balkongdorrar
Forskoleverksamheten 20122013 Upprustning och underhall av férskola
Takbyte och fasadrenovering 2011 DH 2,4,6
Fasadrenovering 2011 DP 3, omfogning
Installation av bredbandsuttag 2010 Samtliga fastigheter
Géstldgenhet 2009-2010 Fardigstéllande
Lekplats 2010, 2012 Upprustning
Fjdrrvarmenét 2009-2010 Overlatelse och ombyggnad
Badrumsrenovering 2005-2007 Ca 400 badrum
Rorstammar 20052007 Rorinfodring
Ligenheter inkl. utbyggn. 3-fas
Elstamsbyte 2005-2007 jordfelsbrytare
Renovering hissar 2005-2006 Totalt 12 hissar
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Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Bostdder 1015318
Gemensamma utrymmen 60 099
Installationer 57 822
Huskropp utvéndigt 983 860

Efter senaste stimman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kristina Hulterstrom Ordférande 2025

Eva Lidén Sekreterare 2025

Klas Apelgren Vice ordférande 2026

Mats Berg Ledamot 2025

Elin Lindstrom : Ledamot 2025

Maria Gronroos Ledamot 2025

Barbara Lundberg Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jacob Wennersten Suppleant 2025

Johanna Kluge Suppleant 2025

Robin Magnusson Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025

Martin Bernin Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Johny Lindeberg 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Johan Hansén 2025

Johny Lindeberg 2025

Magnus Carlander 2025

Thomas Pringle 2025

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hidndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som viésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 669 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 78 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 63 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 684 personer.

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 2016-01-01 dé avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgift med 4%
fran och med 2025-01-01.
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Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 56 éverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 40 st.)

Foreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt, forutom 16 ldgenheter som upplats med hyresritt.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 31693 31730 31595 31450 31 148
Resultat efter finansiella poster* —12 140 —6 564 —4 867 —13 131 —10 114
Soliditet %* 61 61 61 61 62
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter* 30 o2 8 20 Be
é;:f‘a‘;i‘gtlt‘j/ vt Uggplaten Mg 892 879 920 919 914
Energikostnad kr/kvm* 241 212 194 202 208
Sparande kr/kvm* -10 151 234 188 265
Skuldséttning kr/kvm* 8014 8 125 8 125 8125 8 125
Eﬁﬁiﬁ’&fg e 8 608 8291 8 934 8952 9 004
Réntekénslighet %* 9,7 9,4 9,7 9,7 9,9

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning vid forlust:

1 resultatet ingar avskrivningar med 9 671 000kr, vilket &r en faktor som forsdmrar resultatet. Under aret har kassaflodet
varit negativt som i stor del beror pa nédvéndiga investeringar som har gjorts for att upprétthalla en langsiktig héllbar
fastighet. Féreningen har under nésta rdkenskapsar planerat att ombilda hyresldgenheter till bostadsréttsldgenheter,
vilket kommer innebéra att foreningen far in likvida medel. Foreningen har ocksé hojt drsavgiften for att 6ka upp
foreningens intakter.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pé totalytan
som #r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intédktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas p4 totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medftr réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
forandring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlems- Upplitelse- Underhillsfond  Balanserat  Arets resultat

insatser avgifter resultat

Belopp vid érets borjan 372561 382 119 198 403 13056973 | —54358 122 —6 564 454
Disposition enl. drsstammobeslut —6 564 454 6 564 454
Reservering underhallsfond 1595 000 -1 595 000
Ianspréktagande av underhallsfond -2 117 099 2 117 099
Nya insatser och upplatelseavgifter 949 635 2925365
Arets resultat —12 140229
Vid érets slut 373 511 017 122 123 768 12534 874 | —60 400 477 —12 140 229

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —60 922 576
Arets resultat —12 140229
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 595 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 2 117099
Summa =72 540 707

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 72540 707

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 31692 539 31730281
Ovriga rorelseintikter Not 3 303 596 183 782
Summa 31996 134 31914 063
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —19 696 289 —17 754 331
Ovriga externa kostnader Not 5 —5 066 443 —4 023 194
Personalkostnader Not 6 —459 387 —416 703
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar Not 7 —9 671 000 —9355417
Summa rorelsekostnader —-34 893 120 —31 549 645
Roérelseresultat -2 896 985 364 417
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 819 802 947 321
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —10 063 046 —7 876 193
Summa finansiella poster =9 243 244 -6 928 872
Resultat efter finansiella poster =12 140 229 -6 564 454
Arets resultat -12 140 229 -6 564 454
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 701 426 988 687 994 857
Summa materiella anléiggningstillgdngar 701 426 988 687 994 857
Summa anléiggningstillgdngar 701 426 988 687 994 857
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 076 10 569
Ovriga fordringar Not 11 152 570 146 261
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 1096 155 1296 494
Summa kortfristiga fordringar 1262 801 1 453 324
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 16 287 985 40 957 312
Summa kassa och bank 16 287 985 40 957 312
Summa omséttningstillgangar 17 550 785 42 410 636
Summa tillgangar 718 977 774 730 405 494
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 495 634 785 491 759 785
Fond for yttre underhall 12 534 874 13 056 973
Summa bundet eget kapital 508 169 659 504 816 758
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —60 400 478 —54 358 122
Arets resultat —12 140 229 —6 564 454
Summa fritt eget kapital —72 540 707 —60 922 576
Summa eget kapital 435 628 953 443 894 182
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 120 000 000 120 000 000
Summa langfristiga skulder 120 000 000 120 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 157 000 000 157 000 000
Leverantorsskulder 2 075087 3299 955
Skatteskulder 78 713 64 070
Ovriga skulder Not 15 28 761 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 4166 260 6 147 287
Summa kortfristiga skulder 163 348 821 166 511 312
Summa eget kapital och skulder 718 977 774 730 405 494
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —2 896 985 364 417
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 9671 000 9355417

6774 015 9719 834

Erhéllen rénta 819 802 947 321
Erlagd rinta —11280 025 —6 832 678
K.aﬁsaﬂt_ide fran dfn liipand.e verksamheten fore 3 686 208 3834 478
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 190 523 —330 815
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —1945512 722 422
Kassaflode fran den lopande verksamheten —5441 197 4226 084
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —23103 131 —11 974 159
Kassaflode fran investeringsverksamheten 23103 131 —11 974 159
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 3 875000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3 875000 0
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —24 669 328 —7 748 075
Likvida medel vid &rets borjan 40 957 312 48 705 387
Likvida medel vid arets slut 16 287 985 40 957 312
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt, i avgiften ingér el och digitala tjanster. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
bersiknas p4 ett tillforlitligt sitt. Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift ki/kvm upplaten med bostadsritt, dér
obligatoriska avgifter inkluderas, har tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) éndrats.
Fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som
nettoomsittning. Tidigare ar har det varit uppdelat p& nettoomséttning och 6vriga intékter. Forandringen omfattar dven
jamforelsearet och samtliga verksamhetsar i flerarséversikten.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrédkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vdrdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas som tillgéng i balansrékningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall till tillgdngens restvdrde. Féreningens mark har
obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
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Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal Slut ar

ar
Stomme Linjér 100 2114
Stammar Linjér 40 2054
Viarmesystem Linjér 15 2029
Hissar Linjér 15 2029
El lagenheter Linjér 30 2046
Ovrigt Linjar 50 2064
Tak (Etapp 1,2,3,4) Linjar 40 2054-2056
Fasader och balkonger (Etapp 1,2,3,4) Linjér 40 2054-2058
Fonster och balkongdorrar (Etapp 1,2,3) Linjér 10 2024-2025
El allmédnna utrymmen Linjar 40 2054-2058
Betongfundament, Nya fonster Linjér 40 2056
Terrass Linjér 10 2026
Ventilation Linjér 20 2035
Las Linjér 30 2045
Skyddsrum Linjér 20 2035
Markanldggningar Linjar 30
Pergola Linjar 10 2034
Fonster Linjér 40 2064
Takkupor Linjér 40 2064
Rokgasfldktar Linjar 20 2044
Fasadputs Linjar 40 2064
Fonster Linjar 40 2064
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar
Operationell leasing
Foreningen &r leasegivare i nedanstidende vésentliga lokalavtal:

Loptid

Lokalf6rvaltningen Goéteborgs Stad Forskola 570 kvm 2025-07-31
Aikido féreningen Ungdom & idrottsverksamhet 260 kvm 2026-09-01
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning*

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 27 574 899 27 541 728
Hyror, bostidder 1275 890 1350720
Hyror, lokaler 1464 958 1407 955
Hyror, garage 370 710 356 400
Hyror, p-platser 70 650 64 800
Hyror, 6vriga 78 203 79 114
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder —103 097 —39 681
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —352 357 —312 721
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —10 679 =3 300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —37575 —21 600
Hyres- och avgiftsbortfall, 6vrigt =7 596 =7 596
Elavgifter 158 835 143 103
Kabel-tv-avgifter 963 807 966 540
Debiterad fastighetsskatt- 21 652 21652
Ovriga lokalintékter 800 3 600
Ovriga ersittningar 223 481 179 601
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —43 —34
Summa nettoomséttning 31692 539 31730 281
Not 3 Ovriga rérelseintikter*

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 121 629 183 782
Forsékringserséttningar 181 967 0
Summa ovriga rérelseintékter 303 596 183 782

*Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsrtt, ddr obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdttning (primdr intcikt) dndrats. Fr.o.m. réikenskapsdr som inleds

efter 2023-12-31 redovisas dirmed intcikter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdtining. Tidigare ar
har det varit uppdelat pa nettoomsdttning och ovriga intékter. Fordndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga

verksamhetsar i flerarséversikten.
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall =2 117 099 —1 174 803
Reparationer —5371726 —5286 997
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —805 450 —786 836
Arrendeavgifter —2 440 —2 280
Forsdkringspremier —615 968 —541 258
Kabel- och digital-TV —971 286 —979 613
Systematiskt brandskyddsarbete -3 796 —1590
Serviceavtal —291 541 —247 206
Obligatoriska besiktningar —190 299 —214 125
Bevakningskostnader 0 =2 027
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 —-935
Sno- och halkbekdmpning —269 903 —200 589
Ersittningar till hyresgéster 0 —6 480
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 —4 959
Forbrukningsinventarier —29 841 —95 276
Vatten —1 501 940 —1 320596
Fastighetsel —1 011 495 —943 461
Uppvarmning —5 825 660 -5 074 026
Sophantering och atervinning —627 027 —795 493
Forvaltningsarvode drift —60 819 =75 780
Summa driftskostnader -19 696 289 -17 754 331
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel 0 —10 821
Forvaltningsarvode administration —3218616 —2 886 240
Lokalkostnader —26 125 —17 378
Annonsering och reklam* —130 635 0
IT-kostnader —26 253 —21 555
Arvode, yrkesrevisorer —49 358 —43 125
Ovriga forvaltningskostnader -89 028 —57 838
Kreditupplysningar 0 =54
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —125201 —112 539
Representation =5117 -9 465
Kontorsmateriel =7 224 —28 813
Telefon och porto 0 —1365
Medlems- och foreningsavgifter —26 532 -9 681
Konsultarvoden —1309 308 —719 238
Bankkostnader —14 364 —10 311
Advokat och réttegangskostnader —18 750 =70 052
Ovriga externa kostnader —19 933 —24 720
Summa 6vriga externa kostnader -5 066 443 -4 023 194
*Kostnaden for forsdiljning av hyresldgenhet till bostadsrdtt. 1 kostnader ingar styling, hemnetannons och méklararvode.
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —343 800 —315 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =5730 -1 080
Sociala kostnader —109 857 —100 623
Summa personalkostnader —-459 387 -416 703
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —9300 047 —8 982 376
Avskrivning Markanlédggningar =370 953 —373 042
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -9 671 000 -9 355 417

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rénteintikter frAn bankkonton 817 248 940 872

Rénteintédkter frén hyres/kundfordringar 514 504

Ovriga ranteintikter 2 040 5946

Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 819 802 947 321
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rintekostnader for fastighetslén —10 063 040 =7 875398

Ovriga riantekostnader —6 —795

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -10 063 046 -7 876 193

|
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 544763 579 533 108 447
Mark 242 018 954 242 018 954
Markanldggning 11 306 626 10 987 599
798 089 159 786 115 000
Arets anskaffningar
Fonster 14 494 969 10 872 274
Takkupor 0 1 033 447
Fasad 6 058 162 0
Rokgasfliktar 2 550 000
Pergola 0 68 438
23103 131 11 974 159
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 821 192 290 798 089 159
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —105 891 251 —96 908 876
Markanléggningar —4 203 051 —3 830 009
-110 094 302 —-100 738 885
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —9300 047 —8 982 376
Arets avskrivning markanldggningar —370 953 —373 042
-9 671 000 -9 355 417
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -119765 302 -110 094 302
Restvirde enligt plan vid arets slut 701 426 988 687 994 857
Varav
Byggnader 452 675 413 438 872329
Mark 242 018 954 242 018 954
Markanlédggningar 6732 622 7 103 575
Taxeringsvarden
Bostidder 805 400 000 805 400 000
Lokaler 6 543 000 6 543 000
Totalt taxeringsvéarde 811 943 000 811 943 000
varav byggnader 345027 000 345027 000
varav mark 466 916 000 466 916 000
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Not 11 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 118 710 114710
Momsfordringar 33 860 31 551
Summa ovriga fordringar 152 570 146 261
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 51872 45376
Forutbetalda driftkostnader 878 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 813 441 795 659
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 242 436
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1784 2 285
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 228 180 210 737
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1096 155 1296 494
Not 13 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 14 206 782 35289 533
Transaktionskonto 2 081203 5667 779
Summa kassa och bank 16 287 985 40 957 312
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 277 000 000 277 000 000
Nista ars omforhandling pa 1angfristiga skulder till kreditinstitut —157 000 000 —157 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 120 000 000 120 000 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 3,44% 2024-06-30 97 000 000,00 —97 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,44% 2025-04-02 0,00 97 000 000,00 0,00 97 000 000,00
STADSHYPOTEK 3,33% 2025-07-02 60 000 000,00 0,00 0,00 60 000 000,00
STADSHYPOTEK 4,40% 2026-06-30 60 000 000,00 0,00 0,00 60 000 000,00
STADSHYPOTEK 3,44% 2027-06-30 60 000 000,00 0,00 0,00 60 000 000,00
Summa 277 000 000,00 0,00 0,00 277 000 000,00

*Senast kéinda réntesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Darfor
redovisar vi Stadshypoteks Ién om 97 000 000 kr och 60 000 000 ki som kortfiistig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta ldnefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller foricinga lanen under kommande ar.
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Not 15 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld for moms 28 761 0
Summa o6vriga skulder 28 761 0
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 69 306 38358
Upplupna réntekostnader 1179 170 2396 149
Upplupna driftskostnader 4 547 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 13324
Upplupna elkostnader 151 703 167 746
Upplupna vattenavgifter 126 125 112 045
Upplupna virmekostnader 758 084 796 031
Upplupna kostnader for renhéllning 70 098 55197
Upplupna revisionsarvoden 45 000 42 000
Upplupna styrelsearvoden 81130 67 050
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 0 11250
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 1681098 2 448 137
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 4166 260 6 147 287
Not 17 Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 277 000 000 277 000 000

Not 18 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not 19 Vésentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Kristina Hulterstrém Eva Lidén

Klas Apelgren Mats Berg

Elin Lindstrom Maria Gronroos
Barbara Lundberg

Vér revisionsberittelse har ldimnats den

KPMG AB
Sara Ryfors Martin Bernin
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRA GULDHEDEN NR 1, org. nr 769604-7690

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fésr BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRA GULDHEDEN NR 1 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde foér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréackliga och Zndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r
nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av saker-
het, men &ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.
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Signed SR, MB



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fsr BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRA
GULDHEDEN NR 1 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Sara Ryfors Martin Bernin

Auktoriserad revisor
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Signed SR, MB
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Guldheden nr 1

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara déarfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se . Rumnfor heka Livel

| ARSREDOVISNING BRF Norra Guldheden nr 1 Org.nr: 7696047690
Transaction 09222115557539652383

Signed KH, BL, KA, EL1, MB1, EL2, MG, MB2, SR
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