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NORMALSTADGAR
for bostadsrittsforening

STADGAR for HSBs Bostadsrittsforening SVALAN I LULEA
INLEDANDE BESTAMMELSER
Féreningens firma och andam3l

§1
Foreningens firma &r HSBs Bostadsrétsforening  SVALAN I LULEA

Foreningen har till ndamal art 1 fSreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare
har foreningen till indama! au frimja studie- och fritidsverksambet inom foreningen samt for att stirka
gemenskapen och tiligodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknyming Hil
boendet

Bostadsrdtt dr den rétt i foreningen, som en mediem har pd grund av upplitelsen.

Mediem som ionehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare,

Foreningens site

$2 '
Foreningens styrelse har sitt site i LULEA KOMMUN

Samverkan

§3 :

Foreningen skall vara medlem | en HSB-forening, i det fljande kallad HSB, HSB skall vara medlem i foreningen.

HSB skall beviljas intréide i foreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.,

Foreningen bér genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrada foreningen i fOrvaltningen av
foreningens angeligenheter och handhavandet av dess rdkenskaper och medelsforvalming,

Allminna bestimmelser om medlemskap i foreningen

§4
Intréde i foreningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsratt genom upplételse i foreningens hus, eller

2. Gvertar bostadsratt | foreningens hus. .
Annarn juridisk person 4n kommun eller landsting som forvarvat bostadsritt tll bostadslagenhet far vigrag

medlemskap.
g3

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styretsen ar skyldig att snarast, normalt inom en minad frin det att skriftlig ansGkan om mediemskap ko in tll

foreningen, avgdra frigan om medlemskap. Som underlag for medlemskapsprovoingen kan foreningen komma att
begira kreditupplysning avseende sGkanden.

§6

Den som en bostadsrit dvergitt till fir inte vigras intride i foreningen, om de villkor for medlemskap som
foreskrivs i § 4 dr uppfyllda och foreningen skiligen bér godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadsldgenheter har freningen i enlighet med regleringen i § 1
ratt att vigra medlemskap. 7

Medlemskap fér inte vigras pd diskriminerande grund sdsom t ex ras, hudfirg, nationalitet, emiskt ursprung,
religion, Jvertygelse elier sexuell ldggning,
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§7 '
Om en bostadsrat har ¢vergt till bostadsriushavarens make far maken vigras medlemskap i foreningen endast

om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts dger motsvarande tillirpning om bostadsritt till
bostadslidgenhet dvergirt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavare,

For att den som forvarvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet skali beviljas medlemskap giller att bostadsrinen
efter fOrvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende personer.

$8 .
Om en bostadsrdn §vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie efier liknande forvirv och frvirvaren

inte antagits till mediem, fir foreningen upprana fHrvirvaren att inom sex minader fin uppmaniagen visa att
ndgon, som inte fir vigras intrdde i foreninger, frvirvat bostadsratten och sékt mediemskap. Om uppmaningen inte
ljs, far bostadsrizzen tvingstBrsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen fir forvirvarens rikning,

Oygiltighet vid vagrat medlemskap

$9
En Gverldtelse dr ogiltig om den som bostadsrétten Svergitt ill vigras medlemskap i foreningen.

Detta géller inte vid exekutiv forséljning eller vid tvingsforsilining enligt bostadsrértslagen, Har i dessa fall
forvirvaren inte antagits som medlem skall foreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersdrung utom 1 fall dd en
juridisk persoa eniigt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrittslagen fir utdva bostadsritten utan att vara medlem.

Rétt for juridisk person som ir medlem att forvirva bostadsratt

§10 -
En junidisk person som 4r medlem i bostadsriittsforeningen fir inte utan samtycke av fOreningens styrelse genom

Qveridtelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.
Ritt att utdva bostadsriften

§11

Om en bostadsrétt Gverlitits ill ny innehavare, far denne utdva bostadsritien endast om han etler hon ir eller
antas till mediem i foreningen.

Ert dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsritten trots att dddshoet inte ir mediem i
foreningen. Tre r efter dodsfallet, fir Mreningen dock uppmana dédsboet att inom sex minader fin uppmaningen
visa att bostadsrétten har ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller art
ndgon, som inte fir vigras intrade i foreningen, har frvérvat bostadsritten och Gkt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, fr bostadsriiten tvéngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen fr dddsboets rikning,

Motsvarande andra stycket galler for juridisk person om denne har pantriitt i bostadstitten och fSrvarvet sker
genom tvingsforsalining ealigr bostadsrittsiagen eller vid exekutiv forsilining,

Formkrav vid Gverlitelse

§1i2
Eut avtal om verldtelse av bostadsritt genom kp skall upprittas skrifiligen och skrivas under av siljaren och

képaren. Kdpehandlingen skall innehdlla uppgift om den iigenhet som Sverlitelsen avser sam ett pris. Motsvarande
skall gilla vid byte och gdva
Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ir §verlitelsen qgiltig,

FORENINGSFRAGOR
Foreningens organisation

§i3 :

Féreningens organisation bestir av:
foreningsstimma

styrelse

Tevisorer

valberedning
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Rikenskapsdr och drsredovisning

S 14
Foreningens rikenskapsir omfarar tiden 1 januari — 31 december
Fore APRIL ménads utgdng varje &r skail styrelsen till revisorerna avlimna drsredovisning. Denna bestir av

resultatrikning, balansrakning och forvalmingsberittelse,
Fareningsstimma

§13

Ordinarie foreningsstimma skall hillas inom sex manader efier utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra stimma skall hdllas nir styrelsen finner skal till det. Sadan stimma skall ocksi héllas om det skrifiligen
begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade. I begdran anges vilket drende som skall

behandlas.
Kallelse till stimma

§16

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kalielse till stimma skall innehdlla uppgift om de irender som skall frekomma pé stimman.

Kallelse far utfardas tdigast fyra veckor fore stimman och skall utfardas senast tvd veckor fore ordinarie och
senast en vecka fOre extra stimma. Kallelse utfirdas genom anslag pi limplig plats inom féreningens fastighet
Skrifilig kallelse skall dock alltid avsindas till varje mediem vars postadress &r kind fOr foreningen om

1. ordinarie foreningsstimma skall hallas p4 annan tid in som foreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstimma skall behandla friga om

a) foreningens forsittande i likvidation eller

b} foreningens uppglende i annan forening genom fusion.

Andra meddelanden tll medlemmarna delges genom anslag pd lmplig plats inom foreningens fastighet elier
genom brey.

Motionsritt

-

$I7
Medlem, som énskar visst drende behandlat ps ordinarie ioreningsstimma, skall skriftligen anmila drendet 611

styretsen fore FEBRUARI mdinads utging,

518
P4 ordinarie stimma skall forekomma:
val av stimmoordfirande
anmalan av stimmoordfGrandens val av protokollfrare
godkénnande av rdstlangd
faststitlande av dagordningen _
val av tvd personer att jimie stimmoordféranden justera protokolet samt val av rostriknare
friga om kallelse behdrigen skett
styrelsens &rsredovisning
revisorermas berittelse -
beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen
. beslut i anledning av freningens vinst eller forlust enligt den faststillda batansrikningen
. besluti friga om ansvarsfrihet fBr styrelseledamdierna
friga om arvoden for styrelseledamdter och revisorer fr kommande verksamhetsir same principer {or
andra ekonomiska ersitmingar f8r styrelseledaméter
13. val av styrelseledaméter och suppleanter
14, val av revisor/er och suppleant
15. val av valberedning
16. erforderligt val av fullmiktige med suppleanter och dvriga representanter i HSE
17. &vrigai kallelsen anmilda drenden

— [ee]
SO R RN U R W

[—

P2 extra foreningsstimma fir inte besiut fattas i andra drenden fin de som angivits i kalielsen.
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Raéstoing

§19
P4 foreningsstimma har vage medlem en rost. Tunehar flera medlemmar bostadsrin gemensamt, har de
tillsammaens endast en rost. lanehar en medlem flera bostadsritter i fireningen har medlemmen endast en rijst.

Rostberéitigad ar endast den mediem som fullgjort sina frpliktelser mot foreningen.
Ombud och bitride

§20

En medlems ritt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som 4 mediemmens
stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagiecknad fullmakt, Fullmakten skai
foretes 1 original och gélier hogst ett &r frin wifirdandet. Ombud fir bara forerida en mediem.

Medlem far pd foreningsstimma medfSra hogst ett bizride, '

For fysisk person giller art endast annan medlem eller medlemmens make/maka, regiserad partner, sambo,
fordldrar, syskon eller barn far vara bitride eller ombud.

Beslut vid stimma

§2!

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer in hilften av de avgivna rosterna eller vid lika
rosteral den mening som stimmoordf@randen bitrider. Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna, Vid
lika réstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forcittas.

For vissa beslut krévs sirskild majoritet enligt bestimmelsema i bostadsrittslagen '

§22
Om ett bestut som fattats pd foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsratt kommer att

forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av foreningen med anledning av en om- eller tllbygenad skall .
bostadsréttshavaren ha gtt med pd besiutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir
beslutet dnd giltigt om minst tv§ tredjedelar av de réstande har gitt med p4 beslutet och det dessutom har godkints

av hyresnimnden.

§23
Om ett beslut innebir att foreningen begdr sitt uitride ur HSB blir bestutet giitigt om det fattas pd tvd pd varandra

foljande foreningsstimmor och pd den senare stimman bitritts av minst tvd tredjedelar av de réstande.

Valberedning

$24

Vid ordinarie freningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie foreningsstimma hillits,
En ledamot utses tll sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresld kandidater till de foriroendeuppdrag till vilka val skall forrittas pd

foreningsstimma,
Protokoll

§ 25 .
Stammoordforanden skall sé1ja for att det frs protokoll vid foreningsstimman. [ friga om protokollets innehall
galler
1. att rOstlingden skall tas in i eller biliggas
2. au stimmans bestut skall foras in, samt
3. om omrfsming har skett, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade protokollet hillas tillgingligt hos foreningen Or

mediemmarna.
Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokotl, som justeras av styrelseordfSranden och den ytterligare

ledamot, som styrelsen utser.
Protokoll skall férvaras betryggande. Protokoll frin styrelseméte skall fSras i nummerfs}jd.
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Styrelse

§26

Styrelsen bestdr av ldgst tre ock hogst elva ledamdter med hégst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och
hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB; 6vriga ledambter och suppleanter viljs pd fOreningsstimman

Styrelseledaméter och suppieaater villjs for hogst tvd ir. Ledamot och suppleant kan vdljas om. Om belt ny
styrelse viljs pd foreningsstimma skall mandattiden for hilfien, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett 4r.

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordfdrande, vice ordfdrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksi organisatdér for studie-
och friudsverksambeten inom foreningen.

Styretsen utser fyra personer, varav minst tvd siyrelseledamdter, att tvé tllsammans teckna foreningens firma.

Beslutférhet

528
Styrelsen &r beslutfor adr fler in halfien av hela antalet styrelseledaméter ir nirvarande. Som styrelsens beshut
giller den mening de flesta réstande forenar sig om och vid lika réstetal den mening som ordfbranden bitrider. Nar

minsta antal ledaméter ir nirvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

§29

Styrelsen eller firmateciuare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta .
egendom eller tomerit.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva elier besiutz om visentliga foréandringar av foreningens hus efler
mark sdsom visentliga sy-, il eller ombyggnader av sidan egendom. Vad som giller for dndring av ligenhet
reglerasi§ 41, .

Styrelsen eller firmatecknare fér anséka om inteckning eller annan inskrivning i fOreningens fasta egendom eller
tomiratt. ’

Revisorer

§30

Revisorema skall till antalet vara minst tvd och hégst tre, samt hégst en suppleant. Revisorer viljs av ordinazie
foreningsstamma for tden intll dess ndsta ordinarie stimma hillits, dock skall en revisor alltid urses av HSB
Rilesfirbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd, att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den

Styrelsen skall avge skrifilig forklaring tll ordinarie stimma Gver av revisorema i revisionsberittelsen giorda
anmarkuingar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna giorda
anndrkningar skall hillas tillgingliga for medlemnmarna minst en vecka fore den foreningsstimma, pé vilken de
skall behandias.

Avgifter till féreningen
§37 -
lnsats, drsavgift och andelstal for ligenhet faststills av styrelsen. Andring av insats eller andelstal skall dock
alliid beslutas av foreningsstimma.

Arsavgifien avvigs s4 att den i frhéllande dll ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beléper pi
tigenheten av fOreningens kostnader, samt amorteringar och avsitning till fonder. Arsavgifien betalas minadsvis
senast sista vardagen fore varje kalendermdnads bérjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften
Detalas 1 rétt ud utgdr dréjsmilsrinta enligt rintelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften frin fHriallodagen till
dess full betalning sker samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om ersitming for
inkassokosmader mm.

[ drsavgiften inghende ersittning fOr vérme och varmvatten, elektrisk strom, renhilining eller konsumtionsvatten
- kan berdknas efier firbrukning.
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§32 .
Upplételseavgift, dverldtelseavgift och pantsitmingsavgifi kan tas ut efter beshut av styreisen. Fir arbete vid

Gvergdng av bostadsritt fir av bostadsrértshavaren unas fverldtelseavgift med belopp motsvarande hd gst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin frsikring vid tidpunkten for ansékan om medlemskap. For
arbete vid pantsitming av bostadsritt fér av bostadsrittshavaren uttas pantsitmingsavgift med b gst 1% av
prisbasbeloppet vid tidpunkien for underriitielse om pantsitning. Féreningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifier
for dtgirder som fireningen skall vidta med anledning av lag eller forfattming,

Underhallsplan

§33

Styrelsen skall uppratta underhallsplan for genomibrande av underhéllet av foreningens hus och 4rligen budgetera
samt gepom beslut om drsavgifiens storlek sikerstilla erforderliga medel for att rygga underhdllet av foreningens
hus. Styrelsen skall varje &r tillse att foreningens egendom besiktigas i limplig omfatteing och i enlighet med

foreningens underhilisplan.
Fonder

§34

Inom freningen skall bildas fSljande fonder:

Fond for ytire underhéll

Fond for inre underhill fér bostadsligenheter

Reservering av medel for ytire underhll skall ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 33.

Avsitming till fonden for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsraitshavare till bostadslagenhet fir for att bekosta inre underhdll anvinda sig av pd ligenheten beldpande
del av fonden. Storleken av pd bostadsligenhet beldpande del av fonden skall harvid bestimmas efter firhallandet
mellan andelstalet for ligenheten och de sammanlagda andeistalen for foreningens samtliga bostadsligenheter samt

med avdrag {Or gjorda uttag,
Det Gver- eller underskott som kan uppstd pd fOreningens verksamhet skall, efter edforderlig underhdllsfondering

1 enlighet med andra stycket, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur lagenhets{érteckning

§35
Bostadsrattshavare har ritt att p& begiran 4 utdrag ur ligenhetsférteckningen betriffande ligenhet som han

innehar med bostadsratt. Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och §vriga utrymmen,

dagen for Patent- och regisireringsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger 1ill grund for
upplédtelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten, samt

vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsritten.

[ I

R N

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§36
Bostadsranshavaren skall p4 egen bekosmad hilia ligenheten i gott skick. Det innebir att bostadsrattshavaren

ansvarar fOr att sdvill underhélla som reparera ligenheten och att bekosta Atgirdemna. Féreningen svarar for att huset
och foreningens fasta egendom 1 dvrigt ir vil underhdllet och hills i gott skick.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsikring som omfattar det underhalls- och reparationsansvar Som faljer av lag
och dessa stadgar.

Bostadsrdttshavaren skall folja de anvisningar som foreningen limnar betriffande instaliationer avseende avlopp,
varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fr informationsdverforing. For vissa dtgiirder i ligenheten kxiivs
styrelsens tillstind enligt § 41. De 4tgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten skall alltid utforas fackmissigt,
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Tiil lagenheten hor bland annat:

*+  ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs fr att anbringa
viskikret pd efi fackmissigt sin. Bostadsritshavaren ansvarar ocksi for fuktisolerande skikt i badrum och
vétrumy,

+ icke barande innerviggar, stuckatur,

* ioredning i ligenheten och Gvriga utrymmen flthdrande ligenheten, exempelvis: saniietsporsiin,
kdksinredaing, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin; bostadscittshavaren svarar ocksd for el- och
vattenledningar, avstinguingsventiler och i frekommande fall ansiutaingskopplingar pd vattentedning H1f
derna inredning,

»  ligenhetens yuer- och innerddrrar med dlthdrande lister, foder, karm, timingslister, 1&s inklusive nycklar
mm; bostadsrétsforeningen svarar dock for mélning av ytterddrrens yttersida. Vid byte av ligeahetens
yrerdorr skall den nya ddmren motsvara de normer som vid utbytet giller for brandklassning och
Luddimpning,

«  glasi fonster och dérrar samt sprdjs pa fonster,

»  dll Woster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gangjarn, timingslister mm sami mélning;
bostadsrattsforeningen svarar dock for milning av utifrin synliga delar av fonster/fonsterds,

*  mélning av radiatorer och virmeledningar, :

* ledningar for aviopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de ir
synliga 1 ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten, '

*  armaturer f6r vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pd vaitenledning,

+ klamringen runt golvbrunnen, rensaing av golvbrunn och vatrenlis,

«  cldstider och braskaminer, .

+  koksflikt, kolfilierflékt, spiskdpa, ventilationsdon och ventitationsflikt, med undantag for
bostadsratsforeningens underhdlisansvar enlig sista stycket Installation av anordning som piverkar husets
ventlation krdver styrelsens tillstind enligt § 41, ,

*  gruppcentral/sikringsskip och darifrén utgdende synliga clledningar i 1igenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer, o ‘

«  brandvarnare,

+  elekarisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med,

*  handdukstork; om bostadstattsfireningen forsett ligenheten med vaticaburen handdukstork som ea del av
lagenhetens virmefOrsdrjning ansvarar bostadsrittsforeningen for underhillet,

*  egna installationer.

For reparation pd grund av brandskada eller vatteniedningsskada (skada pi grund av utstrdmmande tappvatten)
svarar bostadsréttshavaren endast i begrinsad omfatining i enlighet med bostadsrittslagen. Detta géller aven i
tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten. ‘

Ingdr i upptdtelsen forrdd, garage eller dnnat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren samma underhills-
och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som ir uppliten
med bostadsritt. = ‘

Om légenheten ar utrustad med balkong, altan eller hér till Ligenheten mark/uteplats som &r upplaten med
bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for renhdllning och sndskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren {or mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Milning utfors endigi
bostadsritisforeningens instruktioner. Om ligenheten ir utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren dirutbver
se till att avrinning for dagvatien inte hindras. Vad avser mari/uteplats 4r bostadsréitshavaren skyldig ant folja
fBreningens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrdnshavaren ir skyldig aw till féreningen anmala fel och brister i sidan ligenhetsutrustingAedningar som
fOreningen svarar £or enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag,

Bostadsrittsforeningen svarar fOr reparationer av ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
fGreningen har forsett ligenheten med ledningama och dessa tjanar fler in en ligenhet. Detsamma giller for
ventilationskanaler. :

Foreningen har dirutdver underhdllsansvaret for ledningar for aviopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar Br
informationsverforing som foreningen forsest ligenheten med och som inte ar synliga i ligenheien.
Bostadsrattsforeningen ansvarar vidare fr underhill av radiatorer och virmeledningar i ligeaheten som freningen
forsett lagenheten med. Féreningen svarar ocksé for rokgingar (ef rokgingar i kakelugnar) och veatilationskanaler
som foreningen fBrsett tgenheten med samt dven fGr spiskdpa/koksflikt som utgsr def av husets ventilation.
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§37 -
Bostadsrittsidreningen fir dta sig att utfora sddan reparation samt byte av inredning och uirustning vilken
bostadstittshavaren enligt § 36 skall svara for. Beslut hiirom skall fattas pé foreningsstimma och fir endast avse
atgdrd som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av freningens hus och som berdr
bostadsrattshavarens ligenhet. Foreningens itgarder enligt denna bestimmeise skail ske till sedvanlig standard.

§i8
Bostadsrétishavaren ansvarar gentemot foreningen for sidana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriiten, sdsom reparationer, underhill och instatlationer som denne utfért.

539
Om fSreningen vid intréffad skada blir ersdtmingsskyldig gentemot bostadsrittshavare for légenhetsutrusining

eller personligt 16s6re skall ersattningen beriknas utifrin gallande forsdkringsviitkor,

§ 40
Om bostadsriitishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt § 36 i sidan wtsirickning att annans

sdkerhet &ventyras eller det finos risk fr omfattande skador p4 annans egendom och inte efier uppmaning avhjdiper
bristen i [dgenhetens sidck s4 snart som méjligt, fir foreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekosmad.

g4
Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstind i ligenbeten utfora dtgird som innefattar
1. ingreppien birande konstruktion,
2. &odring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas efler vatten, eller
3. aonan vdsentlig forindring av ligenheten, .
Styrelsen fir inte vigra att medge tillstind tll en dtgérd som avses i forsta stycket om inte dtgirden ir till pétaglig
skada elier oldgenhet {or fGreningen, '

342
Nir bostadsréttshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se dll att de som. bor i omegivningen inte utsitts

for stomingar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmili att de inte
skiligen bor tdlas. Bostadsranshavaren skall dven i Gvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
{or att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de
sarskiida regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrirtshavaren skall halla
noggrann tilisyn &ver att dessa dligganden fullgdrs ocksd av dem som ban eller hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsrittslagen. .

Om det frekommer sidana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall foreningen ge
bostadsritshavaren tillsdgelse att se till att stérningarma omedelbart upphdr.

Andra stycket giller inte om foreningen siger upp bostadsritishavaren med anledning av att stérningarna r
sdrskilt allvarliga med hinsyn tll deras art eller omfattning,

Om bostadsrtishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremé! ar behifrat med ohyra fir detta inte

tas in 1 ligenheten.

§43
Foretrddare for bostadsrittsforeningen har ratt att fi komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att

utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt at utfora enligt § 40. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller nér bostadsritten skall tvingsforsiljas ir bostadsrittshavaren skyidig att 1ita ligenheten visas pd
ldmplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet in nédvindigt
Bostadsréttshavaren ir enligt bostadsriustagen skyidig att tAla sidana inskrinkningar i nyttjanderitten som
foranleds av nddvéndiga 4tgirder f6r att utrota ohyra i huset eller pd marken.
Om bostadsrattshavaren inte ldmnat tillwrdde nir freningen har ritt till det kan foreningen anséka om sirskild

handréickning vid keonofogdemyndigheten.

§ 4
En bestadsrittshavare far uppléta sin 1agenhet 1 andra hand till annan for sjalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke br begrinsas il viss tid.
Samtycke behévs dock inte,
L. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsilining eller tvingsfSrsilining entigt bostadsranslagen av
en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller
2. om tdgenbeten ir avsedd for permanentboende och bostadsritien till ligenheten innehas av en kommun

eller ett landsting.
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Styrelsen skall genast underrittas om en upplételse enligt andra stycket -

Vigrar styrelsen att ge sitt samrycke till en andrahandsupplitelse fir bostadsritshavaren dndi upplédta sin ligenhet
i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstAnd till upplételsen. Tillstind skall 1amnas om bostadsrittshavaren
har beaktansvirda skil for upplételsen och foreningen inte har nigon befogad aniedning att véigra samrycke,
Tillstindet skall av hyresnémnden begrinsas til] viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kriivs det for tillstind endast att foreningen inte
har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

Ett tillsténd till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

§45 | |
Bostadsréttshavaren fér inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medftra men for foreningen

eller ndgon annan medlem  foreningen.

§46
Bostadsritshavaren fir inte anviinda ligenheten for nigot annat indamal 4n det avsedda.
Foreningen fir dock endast &beropa avvikelse som r av avsevird betydelse for idreningen eller nfigon medlem i

fOreningen,
Avsiigelse av bostadsritt

§47 :
En bostadsritishavare fir avsiga sig bostadsritien tidigast efter tv4 r frin upplételsen och dirigenom bli fi frin
sina fOrplikielser som bestadsrittshavare, Avsigelsen skall gbras sknfdigen hos styrelsen.
Vid en avsigelse, Gvergdr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifie som intriffar nirmast efier fre -
ménader frin avsigelsen eller vid det senare minadsskifie, som angetts i denna.

Forverkandeanledningar

§48 ' ‘
Nytjanderétien till en lgenhet som innehas med bostadsriitt och sorm tilltritts 4r forverkad och foreningen

sdledes berdrtigad att siga upp bostadsrirtshavaren @l avilyttaing;

L. om bostadsrittshavaren drbjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvi veckor frin det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsratishavaren dréjer med att betala drsavgift, ndr det giller en bostadsligzenhet, mer 4n en vecka
efter forfallodagen eller, nir det gilier en lokal, mer n tv4 vardagar efter farfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4. om ligenheten anviinds for annat dndamil dn det avsedda,

5. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstende personer Gll men for foreningen eller annan medlem,

6. om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom virdsidshet ir villande

till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt drtijsmal
underrina styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i husat,

7. om ldgenheien pd annat sétt vanvirdas eller om bostadsritishavaren isidositter sina skyldigheter enligt §
42 vid anvéindning av ligenheten eller om den som lagenheten upplitits 5ll i andra hand vid anvandning av
denna #sidositter de skyldigheter som enligt samuna paragraf dligeer en bostadsriftshavare,

8. om bostadsratishavaren inte Iimnar tillrade till ligenheten entigt § 43 och han inte kan visa en giltig ursikt
for dena,

9. om bostadsrattshavaren inte fullgdr siyldighet som gir wiéver det han skall gbra enligt bostadsritislagen
och det miste anses vara av synnerlig vike for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksambet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken 1ill en inte ovisentlig del ingér brottsligr forfarande eller om ligenheten anvinds
for ullfdlliga sexuetla forbindelser mot ersitming.

§49

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren ill last ir av ringa betydelse.

Inte heller & nyttjanderéen till bostadsldgenhet forverkad pi grund av att en skyldighet som avsesi § 48 p 9 inte
fullgbrs, om bostadsritshavaren ir en kommun elier et landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av sidan
bostadsritishavare.
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§30 :

En uppsigning skall vara skrifilig. Uppsigning p4 grund av forhillande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 fir ske
om bostadsrittshavaren later bli ant efter tilisigelse vidta ritielse utan drdjsmil,

Uppsiigning pd grund av forhdllande som avses i § 48 p 3 fir dock, om det ar friga om en bostadsligenhet, inte
ske om bostadsritishavaren utan dréjsmal anséker om tillstind till upplédielsen och fir ansékan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sagsi § 48 p 7 dven om ndgon tiklsigelse
om ritielse inte har skett. Detia géller dock inte o siérningama intréffat under td dd'ligenheten varit uppléten i
andra hand pd sirt som anges 1 § 44.

§31

Ar nytjanderatten forverkad pd grund av forhédllande, som avses i § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker rittelse innan
freningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, fir han eller hon inte dérefter skiljas frin ligenheten p4
den grunden. Detta giller dock inte om nytfanderdtien &r forverkad pd grund av sidana sirskils allvarliga
sibrningar i boendet som avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsréitshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om fOreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avilyttning inom tre ménader frdn den dag dd foreningen fick reda pi forhallande som avses i § 48 p 6 eller 9 eller
Inte inom tvd minader frédn den dag d4 foreningen fick reda pd forhdllande som avses i § 48 p 3 sagt tilt
bostadsrittshavaren att vidta rittelse,

§52 :
En bostadsriitishavare kan skiljas frin ligenheten pd grund av forhillande som avses 1 § 48 p 10 endast om
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttnmg inom tvi ménader frin det att foreningen fick reda p4
forhéllandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till tal eller om fBrunderstkning har inletts inom samma
tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva méinader har gdn frén det att domen j
brotumalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pd ndgot annat sitt,

§33
. Ar nytjanderiitien enligt § 48 p 2 forverkad pd grund av dréjsmél med betalning av 4rsavgift, och har foreningen
med anjedning av detta sagt upp bostadsrittshavaren tll avflyrming, fir denne pd grund av drdjsmilet inte skiljas
frdn ldgenheien . :

1. om avgifien — nir det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsriitshavaren bar delgetts underrittelse om mdjligheten att fd tillbaka ligenheten genom att betala
drsavgiften inom denna tid, eller
om avgiften ~ ndr det ir friga om en lokal — betalas inom tvd veckor fréin det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrintelse om méjligheten att f3 tillbaka ligenheten genom att betala drsavgifien inom denna
tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om han elier hon
har vant f¢rhindrad att betala drsavgifien inom den tid som anges 1 forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller
liknande of6rutsedd omstindigher och drsavgifien har betalats s snart det var mdjligt, dock senagt ndr tvisten om
avhysaing avgdrs i forsta instans,

Vad som-siigs i forsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tilifillen inte betala
drsavgifien inom den tid som anges i § 48 p 2, har dsidosart sina forplikteiser 1 s4 hog grad att han eller hon skiligen
inte br fi behlla ligenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i forsta stycket 1

eller 2.

o

§ 54

Ségs bostadsrdttshavaren upp till avilytming av nigon orsak som anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, &r han eller hon
skyldig att flytta genast. ’

Sags bostadsréttshavaren upp av nigon orsak som anges i § 48 p 3-5 eller 9, fér han eller hoa bo kvar till det
minadsskifte sor intriffar nirmast efter tre ménader frin uppsiigningen, om inte ritten iligger honom eller henne
att flyta tidigare. Detsamma giller om uppsdgningen sker av orsak som anges i § 48 p 2 och bestimmelsemnai § 53
wed)e stycket Ar titlimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillimpas 6vriga bestimmelseri § 53 .

Vissa §vriga meddelanden
§$55

Ar sidant meddelande frén foreningen som avses i §§ §, 40, 42, 48 p 1 och § 50, avsint i rekommenderat brev
under motfagarens vanliga adress skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer p4 den.
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Tvangsforsiljning

§356

Har bostadsratishavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av uppsigning i fall som avsesi § 48, skall
bostadsritten tvingsforsilias enlig: bostadsrittslagen s snart som mbjligt, om inte foreningen, bostadsritishavaren
ock de kinda borgendrer vars riitt berdrs av forsiliningen kommer §verens om nigot annat. Forsiljningen fir dock
anstd 2l dess att brister som bostadsratishavaren ansvarar for blivit drgirdade,

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Sarskilda regler for giltigt beslut

§357
For giltigheten av foljande beslut fordras godkdnuande av styrelsen for HSB och svin giller p 3 dven av HSB

Riksforbund.

1. Beslui att avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtréitt,
2. Beslut om indring av dessa stadgar, i de fall nya stadgama Gverensstimumer med av HSB Riksforbund

rckommenderade normalstadgar for bostadsrittsforening.
3. Beslut afl foreningen skall trida i iikvidation eller fusioneras med annan Jjuridisk person.
Beslut om éndring av stadgar skall godkinnas 4ven av HSB Riksforbund i de fall de nya stadgama inte
Overensstimmer med av HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforening.

Upplosning

$38 :
Om foreningen uppldses skall behlina tillgéngar tillfalla mediemmarna i frh&llande il ligenheternas insatser.

Ovanstiende stadgar har antagits vid :
Extra féreningsstimmor 2004-06-10 och 2004-06-22

HSBs Bostadsrittsforening Svalan i Luled
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