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Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Fiskaren i Umea

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit
antagna av féreningens medlemmar pa konstituerande

sammantrade 2014-11-23.

—

JOr Q’)

u sten

Fdreningens firma och @ndamal

1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen
Fiskaren i Umea.

2§

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till

e4=5

Bernth Rénnberg

bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrait &r den
ratt i féreningen som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Sérskilda bestdmmelser
3§
Styrelsen skall ha sitt sate Umea kommun.
48

Ordinarie féreningsstamma halls en gang om
aret fére juni manads utgang. Jfr 17 §.

Registrerades av Bolagsverket 2015-01-19



Rékenskapsar

5§

Foreningens rakenskapsar omfatiar tiden 1/1 -~
3112,
Mediemskap

&%

Fraga om att anta en mediem avgoers av styreisen om annat
nte toljer av 2 Kap 10 § bostadsratslagen (1591 614)
Styreisen skall snacast rormal inom en manad fran det

at sknithg ansgkan om medlemskap kom in ull fereningen.
avgora fragan om mediemskap. Mediamskap i iéreningen
kan sevilias fysisk eller juridisk person. Den sam en
bostads:att Gvergatt tll far inte vagras mediemskap
Wreningen om fGremirgen skatigen oor godta Hrvanvaren
som bosladsiatishavars. Om get kan antas git forvarvaren
6r egen del inte permanend skal bosalta sig |

mediamskap.
7§

Mealem far inte uteslutas eller utirada w forenmngen. 53
iange han innehaar bostadsrat,

Anmatan om utirade ur foreningen skail géras sxiftigen

Avyiftar
8§

For nostadsritten ulgdenie insals och arsavg® iksom
bostadsrattens andelslal fasistalis av styrglsen. Andring av
ngats och andeistal skail ¢k ailtic besiutas av
fGreningsstimma.

For bostadsratt skall erlaggas érsavgi®t 1l bestrivance av
foreruingens uibetainingar oy den pande verksambaten
samt for de {9 & argivna avsttnngarna Arsavgifterna
foideias efter bostadsratternas andeistal och erlaggs pa
uder som styreisen bestarmmer.

Styreisen Kan besiuta att | drsavgiien ingasnde arsitining
for véemie och varmvatten, renhalining, kersurntionsvatien,
teialdata elier elektrisk strom skall griggyas etier
forbrukning elier via Avgiften kan aven | tlidmpliga detar
erlagoas ser iagenhet.

Cim inte drsavgiften betalas «rat hd. uigér drdjsmalsrinta
enligt rantelagen (1975 835} pa den sharalda avgiften faa
forfaliovagen til dass full betaining sker,

Upziatelsaavgift, overldtelseavyift och pantsatiningsavgin
kan tas ut efier besiut av styreisen

Far arbete med bueigang av bostads:a far
Sveriateiseavgifil tas Ut med belopp som maximalt far
uppga il 2.5 % av basbeioppet eniigt iagen (1852 381) om
aliman farsdikring.

Den mediem tll viken 81 bostadsrat dvergalt svarar
normalt f3r att Sverdteseevgiften betalas

For aroete vid santsslining av bostadsral far
panisatiningsavgift ias 1 med beliopp som maxnait far
UPOEa 1l 7 75 av LasDeIopDS! £niig? iagen (TYSZI3K Y om
atimar: forsaknng

Pantssttruingsavgift beta as av pantaattaren

Avgifier skaii betalas pa det satt styreisen bestémine:.
Betaining far dock aitaa ske gsnom past-anvisnng,
postgo efler bankgiro

2(5)

Avsitining och anvandning av arsvinst
e§

Fareanngen ske upnraiis en underhalisplan, T fond tér
ytire underhall ska driigen gvsdttas etl belopn endigr den av
freningen uppratiade undgrnalspianes. intiil dess att
underhatisplan Sreligger ska avsaitring ske : enlighe! med
den gkonomiska planen

Den wingt som kan uppstd pa foreringens verksamtet
Skal Daianseras | ny rakning.

Styreise och revisor
108

Styraisen beatsr av minst tre och hogst fem ledamaoies
sami hogst tre suppleanter, vilka samitigt valis av
forgrangen pa orginanie stamms for tden it Jess ndgta
crdinatie stamma hallits

Med undantag for forsia siyckets regal om et samtliga
vahs av foreningen, galier ant under tiden intill dan
aidinane foreningsstamma som infatler nanvast eiter det
siutflinansieringen av foraningens hus genomfdns utses tva
iedamdter av Myresjohus AR och valis buriga av
tAreningen pa freningsstamnta. Om styrelser under
denna 14 bestar av fyra eller fent ledamoter skall minst tre
av dessa utses av Myresjchus AB. Ledamiter utsadda av
Myresohus AB behlver inle vara medismmar !
fareningen. Andring av decna paragraf kKrave
gngkannande av Myesidhius AB

Siuthinansienng har skett nar samiiiga | den ekonomiska
niznen forgteedda fashghelsian utbatalats.

1 é
Siyreisen konstitueras sig sialv.

Styrelsen & beslutsftr nar de vid ssmmantradet
rarvarandes antal sverstiger haiften av hela antalet
iedamdter, For gitigheton av faltade besid fardras o3 for
besiutefdrhet minsta antgiot iedamater 8 narvarande,
anighel om besivten

12§

Foemngens fimna lecknas, rutom av slyreisen, av wa av
styreigen danidl ulsedda styrelselecambter : firening eller
av en ¢v styrelsen gart?] ssedd styrelseledamot | frenirg
med annan av styreisen dartl ulsedd person

13§
Styretsen f&r fGrvatta threningens egsndem genom en av
styrelsen utsedd vinevand, vilker sjalv inte behéver vara
mediem | foreningsn aller genor an instaende
férvaitningsorganisation.
Yicevarden skall inte vara craférande i styrelsen.

14 &
Ulan forgmingssiammas bemyndigands £ styreisen aller

firnatecknare e avt anda foreningen dess fasta
ependom eiler tomirat Styrelsen & dock inteckns och
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15 §
Styrelsen aligger

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens
angelagenheter genom att avidmna arsredovis-
ning som skall innehalla berattelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberittelse) samt redogdrelse
for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrakning) och fér stallningen vid
ridkenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det
kommande rékenskapsaret,

(=

alt minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga féreningens hus samt inventera dvriga
tillgangar och | férvaltningsberéttelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av

séarskild betydelse,
att minst en manad fore den féreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberattelsen skall

framlsiggas, till revisorerna lamna arsredovisningen fér
det forflutna rakenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma
tillstalla medlemmarna kopia av drsredovisningen och
revisionsberattelsen.
16 §
En revisor och en suppleant viljs av ordinarie
féreningsstamma for tiden intill dess nésta ordinarie
stamma hallits.
Revisor aligger:

att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jamte
rdkenskaper och styrelsens forvaltning samt

att senast tvé veckor fére ordinarie féreningsstémma
framisgga revisionsberattelse.
Féreningsstimma
17 §

Ordinarie féreningsstamma halls en gang om dret vid
tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stdmma halls d& styrelsen finner skl till det och skall
av styrelsen aven utlysas da detta for uppgivet dndamal

3 (9

19§

Pa ordinarie féreningsstamma skall forekomma féljande

drenden

a) Upprattande av fdrteckning over nérvarande
medlemmar, ombud och bitréden (réstléngd).

b) Val av ordférande vid stdmman.

¢) Ordférandens val av protokoliférare.

d} Val av justeringsman.

e} Fraga om kallelse till stémman behdrigen skett.

f) Fbredragning av styrelsens arsredovisning.

g) Féredragning av revisionsberattelsen.

h) Faststallande av resultat- och balansrékningen.

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

) Fraga om anvéndande av uppkommen vinst eller
tackande av foriust.

k) Beslut om antal ledaméter och suppleanter.

[y Fraga om arvoden.

m) Val av styrelseledamoter och suppleanter.
n) Val av revisor och suppleant.

o) Val av personer till valberedning.

p) Ovriga &renden, vilka angivits i kallelsen,

Pa extra stamma skall fsrekomma endast de drenden, for
vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

20§
Protokoll vid féreningsstamma skall foras av den
stammans ordférande utsett dartill. | fraga om protokollets
innehall gdller
1. att réstlangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stdmmans beslut skall féras in | protokollet samt

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

21§

Vid f8reningsstdmma har varje mediem en rést. Om flera
mediemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock

tillsammans endast en rost. Rystberattigad &r endast den
medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rdstberattigade medlemmar.

Bostadsrattshavare far utdva sin rdstratt genom befullmaktigat
ombud som antingen skall vara medlem i féreningen, &kta make,
sambo eller narstadende som varaktigt sammanbor med

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till medlemmen. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

féreningens medlemmar skall ske genom anslag a
lampliga platser inom féreningens hus. Kallelse till stdmma
skall tydligt ange de arenden som skall férekomma pa
stdmman. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall
skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen
kénd adress.

Kallelse till foreningsstamma ska ske tidigast fyra veckor
fore stdmman. For den ordinarie féreningsstdmman ska
kallelsen ske minst tva veckor fore stamman och for extra
féreningsstamma minst en vecka fére stdimman.

18§
Medlem som onskar fa ett &rende behandlat vid stdmma

skall skriftligen framstalla sin begaran hos styrelsen i sa
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Fullmakten géller hogst ett ar fran utférdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta fér mer &n en annan
réstberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hdgst ett
bitrade som antingen skall vara medlem i féreningen,
make, sambo eller narstaende som varakiigt sammanbor
med mediemmen.

Omriastning vid foreningsstamma sker dppet om inte
narvarande rostberattigad pakallar sluten emrostning.

Vid lika rdstetal avgérs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening géller som bitréds av ordféranden.

De fall - bland annat frdga om andring av dessa stadgar
dar sarskild réstovervikt erfordras fér giltighet av beslut
behandlas | 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen
(1991:614).
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Upplételse och évergang av bostadsritt
22 §

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at
mediem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
dndamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall &ven den anges.

23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva
bostadsratten endast om han &r eller antas till medlem i
féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter aviiden
bostadsrattshavare utéva bostadsrétten. Efter tre ar fran
dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd
eller att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen,
forvarvat bostadsratten och sdkt medlemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dédsboets rakning.

24§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras
intréde i féreningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna ar uppfylida och féreningen skaligen bér godta
honom som bostadsrattshavare.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsréttshavarens
make f&r maken végras intrdde i foreningen endast da
maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt
stadgevillkor fér medlemskap och det skéligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksé
nar en bostadsratt till en bostadslagenhet dvergatt till
négon annan narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifraga om férvdrv av andel | bostadsréatt dger forsta och
tredje styckena tilidmpning endast om bostadsratten efter
férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadslidgenhet, av sddana sambor pa vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem skall
tillampas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intride i
foreningen, forvdrvat bostadsratten och stkt medlemskap.
lakttas Inte tid som angetts | anmaningen, far
bostadsratten tvangsforsdljas for férvarvarens rékning.

26 §

Ett avial om Overlatelse av bostadsrétt genom kop skall
uppréattas skriftligen och skrivas under av séljaren och
kdparen. [ avtalet skall den I&genhet som dverlatelsen
avser samt kbpeskillingen anges. Motsvarande skall gélla
vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av Sverlatelseavtalet
skall tilistallas styrelsen.

4 (%)

Avsdgelse av bostadsrétt
27§

En bostadsrattshavare far avséaga sig bostadsrétten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli fri
frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen
skall gdras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avs#gelse dvergar bostadsratten till féreningen vid
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader
fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts  denna.

Bostadsrattshavarens réttigheter och skyldigheter

28§

Bostadsr4ttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre
hdlla lagenheten jimte tillhérande utrymmen i gott skick.
Detta galler &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenhetens inre réknas:

® rummens véggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

® inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga
utrymmen i lagenheten sasom ledningar och dvriga
instaliationer for vatten, aviopp inklusive golvbrunnar,
varme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i lagenheten och inte ar
stamledningar,

® ppen spis med tillhérande rékgangar, sotning
inkluderas | dtagandet,

® glas och bagar i lagenhetens ytter- och innanfonster,

® |igenhetens ytter- och innerddrrar samt

® syagsirdmsanlaggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér malning av
yttersidorna av ytterfonster och ytterdérrar och inte heller
fér annat underhall &n malning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar fran
stamledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet, vatten,
rékgangar och ventilation som foreningen forsett
l&agenheten med.

Bostadsratishavaren svarar for reparation pa grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit gencm eget véllande eller genom vardsléshet
eller forsummelse av nagon som hér till hans hushall eller
som gastar honom eller ndgen annan som han inrymt i
lagenheten eller som dér utfér arbete fér hans rékning.
Ifriga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte
vallat galler vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
han bort iaktta,

Fjarde stycket forsta meningen géller i tillimpliga delar om
det finns ohyra i ldgenheten.

29§

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vésentlig
forandring i lagenheten utan tillstand av styrelsen.

Pa mark som ingér | upplatelsen samt pa eller i anslutning
till lagenhetens utsida far bostadsrattshavaren utféra eller
uppséatta arrangemang av permanent natur endast om s&
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkannande.
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30§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvander
l4genheten iaktta alit som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utanfér huset. Han skall ratta
sig efter de sérskilda regler som féreningen |
tverensstdmmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren skall haila noggrann tillsyn dver att
detta ocksd iakttas av dem han svarar fér enligt 28 § fjarde
stycket.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet 4r eller med
skal kan misstdnkas vara behéftat med ohyra far inte féras
in i lagenheten.

31§

Féretradare fér bostadsratisféreningen har ratt att fa
komma in | 1dgenheten nir det behdvs fr tillsyn eller for
att utféra arbete som féreningen svarar for. Nar
bostadsratten skall tvangsftrsaljas &r bostads-
Rattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig
tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av stérre olégenhet &n nédvandigt.

32§

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behtvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv
férsdljning eller tvangsférsaljning av en juridisk person
som hade pantratt i bostadsrétten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2. om légenheten ar avsedd for permanentboende och
bostadsratien till lagenheten innehas av én kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt
andra stycket.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren dnda
upplata hela sin lagenhet | andra hand, om han under viss
tid inte har tillfdlie att anvanda lagenheten och
hyresnamnden [Amnar tillstand till upplatelsen. Sadant
tillstand skall iAmnas, om bostadsrattshavaren har
beaktansvéarda skal for upplatelsen och fsreningen inte har
befogad anledning att vagra samtycke. Eft tillstand kan
begrénsas till en viss tid och forenas med villkor.

33§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot
annat &ndamal &n det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse
for foreningen eller nagon annan mediem i foreningen.

34§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i ldgenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan mediem i féreningen.

35§

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med
bostadsrétt ach som tilltratts ar férverkad och féreningen
saledes beréttigad att séga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning:

5 (5)

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att
féreningen efter férfallodagen anmanat honom att
fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsréattshavaren dréjer med att betala arsavgift
utéver en vecka efter forfallodagen, eller utan tillstand
upplater lagenheten | andra hand,

2. om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

3. om bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom véardsitshet &r
vallande till att det finns ohyra | [dgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom ait inte utan oskaligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

4. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand asidosétter nagot av vad som
enligt 30 § skall iakttas vid ldgenhetens begagnande
eller brister 1 den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrattshavare,

5. om bostadsréttshavaren inte [dmnar tilltrade till
lagenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig
ursakt for detta,

6. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan honom
avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt fér fareningen att skyldigheten fuligéres,

7. om l4genheten helt eller till vasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till inte ovésentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tilifdlliga sexuella
forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avsesi1, 2, 3
eller 5, 6, 7 stycket far ske endast om bostadsréttshavaren
later bli att efter tillsagelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Ifraga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av
forhallande som avses i stycke 2 inte heller ske om
bostadsrattshavaren efter tillségelse utan dréjsmal
ansdker om tillstand till upplatelsen och far anstkan
beviljad.

Om fdreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflytining,
har féreningen ratt till erséttning for skada,

Gvriga bestimmelser
36§

Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsréttslagen (1891:614). Behalina tillgangar skall
férdelas mellan bostadsrattshavarna efter iagenheternas
insatser.

37§
Utdver dessa stadgar géller fér féreningens verksamhet

vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.



