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Stadgar
for bostadsrattsforeningen
Vikingen

Firma och dandamal

18§
Féreningens firma ar bostadsrdttsforeningen Vikingen.
Foreningens har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen

genom att | féreningens hus uppldta lagenheter at medlemmarna till nyttjande
utan begransning till tiden.

Medlems ritt i féreningen pa grund av s8dan uppldtelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattsinnehavare.

Medlemskap

28

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom
upplatelse av foreningen eller som dvertar bostadsratten | foremngens hus.
Juridisk person som forvarvat bostadsrétt till bostadsldgenhet far végras
medlemskap.

Férening som har férvérvat eller som avser att férviarva en hyresfastighet for
ombildning av hyresratt till bostadsratt far inte vigra en bostadshyresgast i
fastigheten som fysisk person medlemskap i féreningen, om hyresgdsten ansékt
om medlemskap inom ett 8r fran foreningens fastighetsfdrvarv och
hyresférhallandet féreldg vid tiden for ombildning.

38
Fradgan om att anta en medlem avgdérs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt senast inom en manad fran det att
skriftlig ansbkan om medlemskap kom in till féreningen, avgora frégan om
medlemskap.

Registrerades av Bolagsverket 2018-09-03




Insats och avgifter

48

Insats (tidigare grundavgift), arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift
faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
féreningsstamman. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fére varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder skall
finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till
ligenheternas insatser. I arsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan berdknas
efter forbrukning eller ytenhet.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar elier av
icke medlemmar (sdsom hyra av parkeringsplats eller av extra férrédsutrymmen)
bestammes sdrskilda avgifter/villkoren av styrelsen.

Om inte 8rsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgdr dréjsmalisranta
enligt réntelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full
betalning sker.

Overlitelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan
tas ut efter beslut av styrelsen. Overl3telseavgift far maximalt uppga till 2,5
procent av det prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 8§ socialférsdkringsbalken
som giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap. Pantséttningsavgift far
maximalt uppga till 1 procent av samma prisbasbelopp som ovan och som giiller
vid tidpunkten for underrédttelse om pantséttning.

Avgift fér andrahandsuppldtelse, som far tas ut 8rligen, far for en ldgenhet
maximalt uppgﬁ till 10 procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en
l&genhet uppldts under en del av ett 8r, berdknas den higsta tilldtna avgiften
efter det antal kalendermanader som ldgenheten &r uppldten.

Overltaren av bostadsratten svarar tillsammans med férvérvaren for att
overldtelseavgiften betalas.

Pantsattningsavgiften betalas av pantséttaren,

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer,

Overging av bostadsriitt

5§

Bostadsrittshavaren far fritt dverlata sin bostadsratt.




Bostadsréttshavaren som dverlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till
bostadsrattsforeningen inldmna skriftlig anmaélan om dverlatelsen med angivande
av dverldtelsedag samt till vem overlatelsen skett.

Férvarvare av bostadsritt skall skriftligen anstka om medlemskap i
bostadsrittsforeningen. I ansékan skall anges personnummer och nuvarande
adress,

Styrkt kopia av férvarvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/ansékan.

Overlitelseavtalet

68§

Ett avtal om overlatelse av bostadsritt genom kép skall uppréttas skriftligen och
skrivas under av saljaren och kdparen. I avtalet skall anges den ldgenhet som
overlatelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gélla vid byte eller
gava. En dverldtelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

78

N&r en bostadsritt dverldtits till en ny innehavare, fSr denne utéva bostadsrétten
och tilltrdda lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsritten trots aft
dédsboet inte &r medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far féreningen
dock anmana dbdsboet att inom sex manader fran anmaningen visa att
bostadsratten ingdtt i bodelningen eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens déd eller att ndgon, som inte far vdgras intréde i
foreningen, férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsratten séljas p3 offentlig auktion
fér dodsboets rakning.

Ritt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

88

Den som en bostadsratt har évergatt till far inte vigras medlemskap i foreningen
om fdreningen skiligen bor godta forvarvaren som bostadsrattsinnehavare, Om
det kan antas att férvérvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsrattsldgenheten har foreningen rétt att végra medlemskap.

En juridisk person samt underarig fysisk person som har férvérvat bostadsratt till
en bostadslégenhet far vigra medlemskap i foreningen.
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Har bostadsritt évergatt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillampas far medlemskap végras om forvérvaren inte
kommer att vara permanent bosatt i idgenheten efter forvarvet.

Den som har férvirvat andelar i bostadsrétt far vigras medlemskap i féreningen
om inte bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa
vilken lagen om sambors gemensamma hem skall tilldampas.

98§

Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana forvarvaren att inom sex manader frdn anmaningen visa att ndgon, som
inte far vigras intride i foreningen, forvérvat bostadsrdtten och sokt
medlemskap Iakttas inte den tid som angetts | anmaningen, far bostadsratten
séljas pa offentlig auktion for forvarvarens rakning.

10 §

En 6verldtelse &r ogiltig om den som bostadsrétten dverlatits till végras
medlemskap i bostadsréttsféreningen.

Férsta stycket galler inte vid exekutiv forsaljning eller offentlig auktion enligt
bestimmelserna | bostadsrattslagen. Har i sddana fall férvérvaren inte antagits
till medlem, skall féreningen lésa bostadsrdtten mot en skélig ersattning.

Bostadsrattshavarens riattigheter och skyldigheter

11 §

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med
tilihérande 6vriga utrymmen i gott skick samt underhalla disponibla
forrddsutrymmen (och tomtmark som hor till lagenheten och ligger i anslutning
till féreningens hus). Féreningen svarar for husets skick i dvrigt.

Bostadsrittshavaren svarar for sdlunda for lagenhetens:

O Véaggar, golv och tak samt underllggande fuktisolerande skikt.

O Inredning och utrustning sasom ledningar och &vriga installationer for
vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner
5|g inne i lagenheten och inte &r stamledningar, svagstrémsanlaggningar; i
frdga om vattenfyllda radiator och stamledmngar svara
bostadsrattshavaren dock endast for malning; i fréga om stamledningar
fér el svarar bostadsrattshavaren endast fr.o.m. lagenhetens undercentral

(proppskap).




O Golvbrunnar eldstéider, rékgangar, inner- och ytterdérrar samt glas och
bagar i inner- och ytterfénster; bostadsrattshavaren svarar dock inte for
malning av yttersidorna av ytter dorrar och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller
vattenledningsskada i ldgenheten endast om skadan har uppkommit genom
bostadsrittshavarens eget villande eller genom vardsldshet eller férsummelse
av ndgon som tillhér hans hushall elier géstar honom eller av annan som han
inrymt i ligenheten eller som utfér arbete dar for hans rakning.

I frAga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjélv vallat géller vad som
nu sagts endast om bostadsrdttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
han bort iaktta.

Om ohyra forekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gdlla
som vid brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsldgenheten férsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen
ingdng, skall bostadsrattshavaren svara for renhallning och snéskottning
{grasklippning samt i évrigt underhalla tomtmark som tillhor och ligger i
anslutning till féreningens hus).

Bostadsrattshavaren svarar for atgérder i lagenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sasom reparationer, underhall, installationer m. m.

12§

Bostadsrattshavaren far inte gora ndgon vésentlig férdndring i ldgenheten utan
tillstand av styrelsen.

En férindring far aldrig innebéra bestdende oldgenheter for féreningen eller
annan medlem. Underh8lls- och reparationsdtgérder skall utforas pé ett
fackmannamadssigt satt.

Som vasentlig férdndring riknas bl. a. alltid férandring som kréver bygglov eller
innebér dndring av ledning for vatten, avliopp eller varme.

Bostadsréittshavaren svarar for att erforderliga myndighets tillst8nd erh8ils.

13 §

Bostadsrattshavaren #r skyldig att nér han anvénder ldgenheten och andra delar
av fastigheten iaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten, Han skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen
meddelar | 8verensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hilla
hoggrann tillsyn dver att detta ocksd iakttas av den som hér till hans hushall
eller gdstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som
dar utfor arbete fér hans rékning.
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Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skél kan
misstinkas vara hehdftat med ohyra far inte féras in i ligenheten.

14 §

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ratt att f8 komma in i ldgenheten nér
det behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for.
Skriftligt meddelande om detta skall ldggas i lagenhetens brevinkast eller ansids i

trappuppgangen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att t8la sddana inskrénkningar i nyttjanderatten
som foranleds av nodvédndiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, &ven om
hans lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte |dmnar féreningen tilltréde till lagenheten nar
féreningen har ritt till det, kan tingsrétten besluta om handrackning.

15§

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

16 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i Idgenheten, om
det kan medféra men fér foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

17 §

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens samtycke anvanda lagenheten for
ndgot annat andamal &n fér boende.

18 §

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som
skall betalas innan lagenheten far tilltradas och sker inte heller rattelse inom en
m&nad frn anmaning far foreningen hava uppldtelseavtalet. Detta gélier inte om
ldgenheten tilltrétts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hivs har féreningen ratt till skadestand.
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19 §

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsriatt och som tilltrétts
ar med de begransningar som féljer nedan férverkad och féreningen sdledes
berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning.

1. Om bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift
utdver tva veckor fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat
honom att fullgéra sin betalmngsskyld:ghet eller om bostadsrattshavaren
dréjer med att betala arsavgift utéver tva vardagar fran forfallodagen

2. Om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd uppléter
ldgenheten i andra hand

3. Om lagenheten anvéands i strid med 16 § eller i strid med 17 § och
avvikelserna da ar av avsevird betydelse fér féreningen eller medlem i
féreningen.

4. Om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i lagenheten
eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskilig dréjsmal
underrattat styrelsen om att det finns ohyra i {dgenheten bidrar till att
ohyran sprids i fastlgheten

5. Om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller
den, som {agenheten upplatits till i andra hand, dsidosatter ndgot av vad
som skall iakttas enligt 13 § vid ldgenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare.

6. Om bostadsrattshavaren inte I3mnar tilltréade till 1dgenheten enligt 14 §
och han inte kan visa giltig ursakt for detta,

7. Om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det mdste anses
vara av synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8. om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvénds fér naringsverksamhet
eller ddrmed likartad verksamhet, vilket utgér eller i vilken till en inte
ovasentlig del ingar brottslig férfarande eller for tilifalliga sexuella
férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderdtten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till fast
av ring betydelse.

- 208

Uppsédgning som avses | 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrdttshavaren efter tillsagelse inte VIdtager rattelse utan drOJsmal I fraga
om en bostadslégenhet far uppsagning pa grund av férhallanden som avses i 19
g forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tillsdgelse utan
dréjsmal ansdker om tillstdnd till upplitelsen och far anstkan beviljad.




21§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande som avses i 19 § forsta
stycket 1-3 eller 5-7 men sker réttelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till
uppsigning, kan bostadsrattshavaren inte dérefter skiljas fran lagenheten pa den
grunden. Detsamma gal!er om forenmgen inte har sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning inom tre manader fran den dag forenmgen fick reda pa forhallande
som avses | 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inom tva manader vad avser 19 §
férsta stycket 8 eller inte inom tva8 ménader frin den dag d3 féreningen fick reda
pa forhallande som avses 19 § forsta stycket 2 sagt till bostadsrattshavaren att
vidta rattelse,

22 §

Ar nytt]anderatten enligt 19 § forsta stycket 1 férverkad pd grund av drajsmal
med betalning av 8rsavgift, och har foremngen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dro;}smalet inte skiljas
fran ldgenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fr&n uppsidgningen.

I véntan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att
f3 tillbaka nyttjanderatten fa beslut om avhysning inte meddelas forran efter
fjorton vardagar fr8n den dag da bostadsrattshavaren sades upp

238

Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 19 §
forsta stycket 1, 4-6 eller 8 &r han skyldig att flytta genast, om inte annat féljer
av 22 §. Sags bostadsrattshavaren upp av nagon annan i 19 § férsta stycket
angiven orsak, far han bo kvar till det ménadsskifte som intréffar narmast efter
tre manader frin uppségningen, om inte ritten dligger honom att flytta tidigare.

24 8§

Om féreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har foreningen ratt
till skadestand.

25 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till féljd av uppségning i fall
som avses i 19 §, skall bastadsrétten séljas pa offentlig auktion sa snart det kan
ske om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarer vars ratt
berors av forsiljningen kommer éverens om ndgot annat. Forséljningen far dock
anst3 till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgérdade.

Offentlig auktion skall hallas av den god man som pa féreningens begéran
forordnas av tingsratten.
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Styrelse och revisorer

26 §

Styrelsen svarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angeldgenheter.

27 §

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med minst en och hégst
tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av féreningsstdmman for hogst tva ar.
Ledamot och suppleant kan omvaljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas make till medlem
och nérstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen. Om féreningen har
statligt bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor
for 1anets beviljande.

28 §
Styrelsen har sitt sédte i Véasterds.

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen &r beslutfér ndr antalet narvarande
ledaméter vid sammantridet éverstiger hélften av samtliga styrelseledamoter.
Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an halften av de
nirvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitréds av ordféranden,
dock fordras for giltigt beslut att mer &n hélften av styrelsens ledaméter ar for
bes{utet.

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening.

298

Féreningens riakenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december. Fére april
manads utgdng varje ar, dock senast sex veckor innan drsstdmman, skall
styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberéttelse, resultatrakning samt
balansrakning.

30 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande
avhanda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller
féreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgirder av sddan egendom.
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318§

Revisorerna skail vara minst en samt minst en suppleant. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs pa foreningsstamma for tiden fran ordinarie
féreningsstidmma fram till nésta ordinarie féreningsstamma. Om féreningen har
statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med
villkor fér I&nets beviljande.

32 §

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s3 att revision &r avslutad och
revisionsberattelsen avgiven senast maj manad, dock senast tre veckor
arsstamman. Styrelsen skall avge skriftlig forkiaring till ordinarie
féreningsstimma tver av revisorerna eventuellt gjorda anmarkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring éver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas géngliga fér medlemmarna minst
tva veckor fore den foreningsstdmma pa vilken drendet skall férekomma till
behandling.

Foreningsstamma

338§

Féreningsmedlemmarnas ritt att besluta i féreningens angeldgenheter utdvas vid
foreningsstdmman.

34§

Ordinarie féreningsstimma skall hillas arligen fore juni mdnads utgang. Fér att
visst drende som medlem tnskar fa behandiat pa féreningsstimma skall kunna
anges i kallelse till denna skall drendet skriftligen anmadlas till styrelsen senast
fore mars manads utgang eller den senaste tidpunkten som styrelsen kan
komma att bestadmma.

358

Extra féreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det
eller nar minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos
styrelsen med angivande av drende som dnskas behandlat p& stamman.

36 §

Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

10




2018052801381

Stdmmans déppnande

Godkannande av dagordning

Val av stdmordfiérande

Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av tva justeringsman tillika réstréknare

Fradga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststéllande av réstlangd

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Féredragning av revisorers berdttelse

10 Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Fr@ga om arvoden 8t styrelseledamdter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stamman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem
anmalt drende enligt 34 8.

18. Stdmmans avslutande

VONQUTAWN

P8 extra foreningsstamma skall utdver arenden enligt punkt 1-7 ovan endast
forekomma de drenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen till stdimman.

37§

Kallelse till féreningsstédmman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stamman. Aven drende som anmaéits av styrelsen eller
foreningsmedlem enligt 34 § skall anges i kallelsen. Denna skall utférdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eiler genom
postbefordran.

Kallelse fir utfardas tidigast sex veckor fére och senast tvé veckor fore, bade fér
ordinarie foreningsstdmma som extra stdmma.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa {&mplig plats inom féreningens
fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.

388

Vid foreningsstdmman har varie medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst.

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet skall férete en skriftlig,
dagtecknad fullmakt, ej dldre en ett &r. Endast annan medlem make eller
narstdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen
far sasom ombud féretrdda mer dn en medlem.

11
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Rostheréttigad ar endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

398§

Fér vissa beslut erfordras jamlikt bostadsrattsiagen kvalificerad majoritet pa
féreningsstdmman och i sarskilda fall &ven godk&nnande av hyresnamnden.

40 §

De justerade protokollet fr8n féreningsstamman skall hallas tillgéngligt for
medlemmarna senast tre veckor efter stdmman.

41 §

Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

D Yttre underhalisfond
O Dispositionsfond

Till underh8lisfond, att anvindas for yttre underhall, skall arligen avséttas ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

De dverskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall avséttas till
dispositionsfond eller disponeras pa annat sétt | enlighet med féreningsstdmmans
beslut,

Om féreningsstamman beslutar att under dret uppkommet éverskott skall delas
ut skall &verskottet férdelas mellan medlemmarna i férhallande till ldgenheternas
insatser,

Upplosning och likvidation

42 §

Om féreningen uppldses skall behallna tiligdngar tilifalla medlemmarna i
farhallande till lagenheternas insatser.

Ordningsregler

43 §

Styrelsen dger besluta om for foreningen géllande ordningsregler.
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