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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Biologigrand i Umed, 794000-3697 far hirmed avge arsredovisning for 2021.

Allmént om verksamheten
Bostadsrittforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1970 pa fastigheten Licentiaten 1 i Umea som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser dr Biologigrand 1-51 i Umea. Foreningen har sitt sate i Umea kommun.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Lansforsakringar. I foreningens fastighetsforsdkring ingar bostadsrattstilligg
for foreningens ldgenheter samt momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Ytam2
Lagenheter (bostadsritt) 283 19 574
Lagenheter (hyresrétt) 67 3587
Bostéder 350 23 161
Lokaler (hyresritt) 2 105

Foreningen tillhandahaller parkering enligt f6ljande;

Varmgarage 60
Kallgarage 60
Carport 30
Bilplatser 164
MC-platser 6
Summa 320

De senaste aren har foreningen gjort féljande underhallsatgérder och investeringar i fastigheten:

2020

- Relining av avloppsledningar i X, V och R- husens kéllargéngar.

- Nya Kallvattenledningar i X och V-husen.

- Belysning med "up light" pé tva av pilarna vid R-gérden

Gravning (utjamning) for att hoja P-ytan véster om garaget.
Brandsldckare dr installerade i fritidslokalen, tvéttstugor och garage.

2019
- Samtliga vindskydd &r renoverade och underhallna.
- Kodlés med taggsystem till kéllare, fritidslokaler och garage é&r installerat.

2018
- Byte av samtliga rokluckor och installation av elektrisk mekanism do.
- Renovering av samtliga tvéttstugor inklusive installation av helt ny maskinpark
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2017

- Energiétgirder i husen pa Biologigrind 42 till 51.

- Grévningsarbete mot Assistentvégen har dgt rum for att installera en back-ventil mot kommunens
dagvattenledning for att forhindra vattenskador i véra fritidslokaler

- Under 2017 infordes tagg-system for bokning av tvittstugorna via internet.

- Gymlokalen utrustades med ljudddmpande atgérder.

- Foreningen infoérde oktober 2017 individuell métning av elforbrukning.

Ar2016:

- Slutfort fullstdndig el-renovering i bostadsrétterna och gemensamhetsutrymmen.
- Byte av samtliga koksfléktar

- Malning av golv och viggar i killargdngar

- Byte av vitvaror (kyl/frys) i samtliga hyresratter

- Storre tradgardsupprustning vid Biologigrdand 50 - 51.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Avslutat relining av samtliga avloppsledningar 1 husens kulvertar och kéllargangar. Spygatter utbytta i gamla
soprummen vid entréddrrarna.

Styrelsen har under det gdngna aret dgnat omfattande tid at att samordna flera hallbara investeringar férutom det
redan planerade fonsterbytet under 2022 - 2023. I denna process har ingatt tgirder for att renovera sydliga
tegelfasader, modernisera vart ventilationssystem och atervinna spillvattenvarme. Styrelsen ansokte i december
2021 om en statlig miljobonus. Den 15 januari 2022 fick brf Biologigrénd ett bidrag for detta pa 27,5 miljoner
kronor. Styrelsen avser ddrmed att snarast pdbdorja informationsflodet till alla med inbjudan till medlemsméoten
for att sdkerstélla att dessa projekt kommer att genomforas sd smidigt som majligt.

Styrelsen genomforde stadgeenlig besiktning 2021-09-08. Det konstaterades att foreningen ar vélskott och att
storre underhéll sker via uppdaterad underhallsplan. Under den yttre besiktningen framkom behov av smérre
underhall pg.a. skador och eller slitage. En del av entréernas broar behdver renoveras vilket pdbdrjades med
under hosten 2021 och fortsétter under 2022.

Styrelsen uppdaterar arligen foreningens 30-ariga underhallsplan.

Styrelsen har faststéllt budgeten for 2022 och beslutade da att hoja avgifter for bostadsritter, lokaler/forrad,
bilplatser, garage och carports, med 4 % fr.0.m 2022-01-01. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 599 kr/m2
bostadslagenhetsyta. Hyrorna for foreningens 67 hyresritter foljer hyresforhandlingarna mellan allmdnnyttan och
hyresgéstforeningen. Dessa brukar trdda i kraft 1/7 arligen.

I enlighet med underhallsplanen kommer det detta &r inte ske ndgon avséttning till underhallsfond.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pa administrationskostnaden.
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Styrelsen har foljande sammansattning:
Mandattid
Bertil Sawert ordforande 2022
Folke Lindstrom vice ordforande 2023
Elisabeth Olivius sekreterare 2022
Jesper Lindqvist vice sekreterare 2023
Jan Eirell ledamot/it-ansvarig 2022
Tove Svalstedt ledamot 2023
Joakim EkI6f utsedd av HSB Norr
Suppleanter
Kerstin Wass 2023
Malgorzata Wilczynska 2022

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgdr mandattiden for Bertil Sawert, Elisabeth Olivius och Jan Eirell
samt bland suppleanterna Malgorzata Wilczynska.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantréden.

Firmatecknare har varit Bertil Sawert, Elisabeth Olivius, Jesper Lindqvist och Per Sorlén, tva i forening.

Revisorer har varit Pdr Nyman med Anita Dreyer Pérkioméki som suppleant, valda av foreningen samt en av
HSBs Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning har varit Ulla-Britt Oberg (sammankallande), Jenny Hiiggstrom, Staffan Morin.

Studie och fritidsverksamhet

Fritidskommittén har bestatt av Ulla Oberg, Daizy Bodén, Lovisa Jacobsson, Richard Dieser, Jang Praisan,
Ligaya Wikstom samt Gennet Tekeste och har under verksamhetsaret. Tyvérr har Covid-19 omdjliggjort
gemensamma sociala aktiviteter.

Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Folke Lindstrom samt Elisabeth Olivius, med
Bertil Sawert som suppleant.

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-05-18. Vid stimman deltog 69 medlemmar. Stimman genomfordes via
postrostning pga covid-19.

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Riksnet

Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Umeéd Energi/HSB Vind
Fjarrviarme Umeé Energi
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HSB Vind i1 Umea Ek for

HSB Brf Biologigréind dger 584 andelar i HSB Vind i Umea Ek for. Dessa andelar gav 480740
kWh vindel. Budgeten for aret var berdknad till en elproduktion med 1 000 kWh per andel.
Utfallet blev 823 kWh per andel (967 kWh). HSB Vinds elpris under 2021 var 56 6re/kWh
exkl. energiskatt och moms. Priset baseras pa géllande marknadspris (terminspris) sista
kvartalet ar 2020 och géllde som pris for 2021. Miljobelastningen av bostadsréttsforeningens
del av HSB Vinds produktion av vindel var totalt 96,1 kg CO2e vilket dr 0,2 gram per kWh.
Miljobesparingen under aret var 175374 kg CO2e.

HSB Vind levererar er el motsvarande 480740 kWh av er totala elférbrukning, resterande

forbrukning betalar ni till Umea energi. Vind-el rdknas som ett klimatsmart val och kan

jdmforas med nordisk elmix CO2e utslédpp som 2020 var 365 gr/kWh vilket da ska jamforas

med HSB Vinds utsldpp pa 0,2 gr/lkWh, HSB Vinds vindkraftverk finns p&d Granberget i Robertsfors kommun.

Medlemsinformation

Under éret har 30 ldgenhetsdverlatelser skett. Féreningen hade vid érets slut 397 (394) medlemmar varav HSB
Norr utgdr en. Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antal bostadsrétter i foreningen ar att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet
innehavare.

Forvaltningspolicy

Styrelsen har ambitionen att sd optimalt som mdjligt forvalta foreningens tillgadngar. Ett led i detta ar att forsoka
halla en hog kunskapsnivé inom styrelsen bade nir det géller praktiskt styrelsearbete som teknisk och ekonomisk
kunnande. Styrelsens grundpolicy é&r att alla nyinvalda ledamoter skall delta i de forvaltningskurser som leds av
HSB Norr. Styrelsen har dkat sin aktivitet i att forvaltat féreningens likvida medel. Vi har placerat
overskottslikvida medel i rdntefonder med 14g risk och detta har gett ett gott utfall. I den ekonomiska
redovisningen nedan framgér detta under kapitaldelen.

Miljopolicy

Foreningens malséttning att hélla en trovirdig miljoprofil innebér att vi i varje enskilt beslut forsoker

agera saval ekonomiskt som socialt och ekologiskt héllbart. Sedan 2005 har vi darfor kontinuerligt investerat i
atgiirder for att siinka vara el- och virmekostnader. Ar 2009 tecknade foreningen ett klimatavtal som i stora
drag innebér att foreningen har som mal att minska utslépp av koldioxidekvivalenter med 40 % fran 2000
fram till 2023. Foljande delmal &r uppsatta; att till ar 2012 minska med 10 procent, till ar 2016 med 20
procent och till &r 2020 med 30 procent. Féreningen koper dessutom sedan 2010 enbart gron el. Vi har
anledning att tro att klimatavtrycket har minskat med betydligt mer de senaste &ret/dren p g a Umed Energis
satsning pa en gronare leverans.

Mellan aren 2015 till 2016 totalrenoverades all el-dragning. Vi har nu rorelsestyrd belysning i entréer, trapphus
och kéllargdngar samt uppgraderat motorviarmare med timer. Var utomhusbelysning &r férsedd med
lagenergilampor.

Foreningens miljéarbete som startade redan pa 1990-talet innebdér att cirka hélften av véra ldgenheter idag
komposterar sina hushallssopor. Ambitionen att klara av en hog grad av kéllsortering ligger fast. Vara
medlemmar skiljer ut organiskt kdksavfall, hushéllssopor, lysror och glodlampor. Sopsorteringen har under éren
gett foreningen avsevért mindre méngd sopor vilket vi 4r mycket stolta 6ver eftersom vi betalar per kilo sopor
som forslas bort. Tyvérr har det under senaste aret skett en forsimring med sorteringen frdn nagra av vara
boenden. Vi aviserar om béttring i vért informationsblad. Féreningens service att 14ta vira boende ldmna
grovsopor har dven strukturerats upp med tydligare skyltning. Grovsoporna hamtas kontinuerligt av Umea
Returmarknad.

Arbete med yttre gron miljo

Trad och planterade buskar har beskurits eller stammats upp sa att grenar inte ar i vigen for infart av exempelvis
flyttbussar eller snotraktorer. Pa storre trad har déda grenar tagits bort. Underhallsbeskarning sker kontinuerligt.
Beskédrning av trad med korrekta sagsnitt dr nodvandig for att inte grenar skall flika av och utgéra grogrund for
skadesvampar som tar dod pa traden. Trad och grona véxter ar vardefulla for vér trevnad och bidrar positivt till
vér yttre estetiska boendemiljo. De storre (sjuka och skadade) trdd som togs ner 2020 och 2021 kommer att
erséttas succesivt.
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Social miljo

Foreningen har starkt fokus pa trivsel. Arligen anordnar vi stid och planteringskvill och fritidskommittén
ansvarar da for att ordna fika och tilltugg och &ven vid organiserade vaffeldagar, surstrommingsfest och eller
adventsfika i december.

Kultur

I samband med kulturhuvudstadsaret 2014 fick styrelsen, med stimmans godkénnande, mdjlighet att anvénda
medel for konst och utsmyckning av féreningens mark och byggnader. I ett samarbete med konsthégskolan hér i
Umea resulterade detta i en installation/konstverk med namnet Bio 52, som &r placerat pa véstra gaveln av hus A
samma ar. Stdimman bif6ll d&ven under 2015 och 2016 styrelsens forslag att utveckla denna idé. Samarbetet med
konsthogskolan har fortsatt och resultatet av konstutsmyckningen. den 14 oktober invigs konstverket Transition
Transmission vid kullen.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning i tkr 16 991 16 613 16 372 15991 15 808
Resultat efter fin.poster i tkr 2791 3295 2280 417 -5 824
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta* 599 587 575 564 575
Driftskostnad, kr/m2 totalyta** 463 419 461 427 426
Laneskuld, kr/m2 totalyta 1437 1 474 1512 1 547 1 581
Genomsnittlig rénta 1an i % 0,90 1,00 0,99 0,98 1,22
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 487 526 537 455 461
Soliditet 1 %*** 40,1 36,1 32,9 29,8 28,5
Sparande, kr/m?2 totalyta™*** 238 233 213 226 202

* I bostadsyta ingér ytan for ligenheter med bostadsritt

**  Nyckeltalet innehaller inte kostnader for periodiskt underhall

*#% Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

##x% Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 33 439 752 kr. Under éret har foreningen amorterat 904 961
kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 37 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat

Vid érets borjan 1026 700 12 248 772 6911 642 3289601
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2021-05-18 3289 600 -3289 601
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -929 052 929 052
Arets resultat 2704 752
Vid arets slut 1026 700 11 319 720 11 130 294 2704 752
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Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 11 130 294
Arets resultat 2704 752
Totalt att disponera 13 835 046
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 13 835 046

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsattning 2 16 991 091 16 613 462
Ovriga rorelseintikter 3 7 669 112 033
16 998 760 16 725 495
Rorelsekostnader
Drift 4 -10 774 141 -9 746 810
Underhall 5 -929 052 -245 380
Ovriga externa kostnader 6 -156 912 -260 376
Personalkostnader 7 -486 023 -536 307
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -1 911638 -1 874 472
-14 257 766 -12 663 345
Rorelseresultat 2740 994 4 062 150
Finansiella poster
Resultat fran virdepapper som ar anlédggningstillgng -33 411 -419 189
Rénteintdkter och liknande resultatposter 9 392 727 1917
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -309 433 -349 506
49 883 =766 778
Resultat efter finansiella poster 2790 877 3295372
Resultat fore skatt 2790 877 3295372
Aktuell skatt -86 125 -5771
Arets resultat 11 2704 752 3289 601
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12 44 447 862 46 338 791

Inventarier 14 245 623 266 331

Pagédende nyanldggningar och forskott 13 11 384 850 3010260

56 078 335 49 615 382

Finansiella anliiggningstillgangar 15

Andelar i intresseforetag 1433 027 7 545 849

Andel i HSB Norr ek for 3402 300 3435711
4 835327 10 981 560

Summa anlidggningstillgangar 60 913 662 60 596 942

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 737 20 552

Avrakning HSB Norr ek for 3893018 3 122 668

Ovriga fordringar 16 22 052 83 364

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 450 629 520 729
4 384 436 3747313

Kassa och bank 18 4303 600 000

Summa omsittningstillgdngar 4388 739 4 347 313

SUMMA TILLGANGAR 65302 401 64 944 255
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1 026 700 1 026 700

Yttre underhallsfond 19 11319 720 12 248 772
12 346 420 13275472

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11130294 6911 642

Arets resultat 2704 752 3289 601
13 835 046 10 201 243

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 26 181 466 23 476 715

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20,24 11773 780 18 150 165

Ovriga langfristiga skulder 26 000 25 800
11799 780 18 175 965

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 21 21 665972 16 153 868

Leverantorsskulder 1293 315 3126 092

Aktuell skatteskuld 15 387 100 824

Fond for inre underhall 2100 680 1 995 870

Ovriga skulder 22 46 279 30 575

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 2199 522 1 884 346
27321 155 23 291 575

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 302 401 64 944 255
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Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastighetens
bokférda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sérskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pa visentliga komponenter har beaktats sé vdl som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 &r och sker i snitt med 2,3% pé anskaffningsvéardet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 10% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga viardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapsér 2018 har det skett en dndring av redovisningsprinciper géllande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har
slutforfallodatum kommande rakenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forlédnga lanen.

(:jvriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 459 kr/lgh for 2021, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostidder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvardet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings ranteintéikter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yttre underhdllsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens
underhallsplan/budget. Detta innebér att arets avséttning och ianspréaktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma éar.

Transaktion 09222115557464948984
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Not 2 Nettoomsattning

Avgifter

Hyresintikter

Intakter el

Intékter pantforskrivnings- och overldtelseavgifter
Intékter gemensamhetsutrymmen

Avgar
Avsittning for fond for inre underhall
Rabatter/Avdrag

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Forsdkringsersattningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snéréjning och halkbekdmpning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El
Uppvarmning
Vatten
Renhéllning
Forvaltningskostnader
Forsékringar
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV
Ovriga driftskostnader

Not 5 Periodisk underhall (OBS ange i noten vad det avser)

Golvbyte och mélning i hyresritter, byte koksflakt
Ventilation soprum, tvéttstugeunderhéll, golv vaktmaisteriet
Byte armaturer, asbestsanering

Aterstillning tak, gjutning entréer

Utemobler, brunnar pa parkering, stubbfrés, plantor till rabatt mm.

Transaktion 09222115557464948984

2021 2020
11716 356 11485716
4927 009 4821472
471 866 419214
52 562 67317

36 696 31635

17 204 489 16 825 354
-210 520 -210 520
-2 878 -1372

16 991 091 16 613 462
2021 2020

7 669 112 033

7 669 112 033
2021 2020
2387094 2217192
340 665 261383
683 129 847 508
1421 584 1339832
2458979 2 100 445
998 006 689 704
339 452 274758
833 290 832530
318 957 301578
544 270 533770
318 139 253 731
125 891 94 379
4685 -
10774 141 9746 810
2021 2020

199 414 1709
349 950 98 520
87 309 39215
34675 -
257 704 105 936
929 052 245 380
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial och - inventarier (hyror, om de finns)
Telefon och porto mm

Kundf6rluster

Resekostnader

Riskkostnader

Bolagsverket, gévor

Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

Not 7 Personalkostnader

Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut

Bilersattningar

Revisionsarvode enligt stimmobeslut

Loner och 6vriga erséttningar

Pensionskostnader

Forsakring/medlemskap Fastigo

Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader

Utbildning

Vicevird har varit Per Sorlén

Not 8 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Inventarier
Markinventarier

Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter

Vinst vid avyttring virdepapper
Ovriga rinteintikter

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetsanknutna lan
Ovriga finansiella kostnader

Transaktion 09222115557464948984

2021 2020
22310 66 373
15985 13 345

- 30297
- 2 064
22 619 54 812

6 798 3549

89 200 89 936

156 912 260376
2021 2020
147 583 194 979
11 040 11 040
6 746 6 746
228 106 232330
21324 2202

7050 7631

1424 -6 369
62 000 87748

750 -

486 023 536 307
2021 2020

1 866 865 1851758
20 709 20 709
24 064 2 005
1911 638 1874 472
2021 2020

391 124 -
1603 1917
392 727 1917
2021 2020

304 244 347 880
5189 1 626
309 433 349 506
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Not 11 Arets resultat

2021 2020
Arets resultat 2704 752 3289 601
Tanspréktagande av yttre underhallsfond 929 052 245 380
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 3633 804 3534 981
Ianspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhéllsplan.
Not 12 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid arets borjan 81 572475 80 741 123
-Arets anskaffningar 831 352
Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader 81572 475 81572 475
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -36 278 140 -34 424 377
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -1 890929 -1 853 763
Summa ackumulerade avskrivningar -38 169 069 -36 278 140
Bokfort véirde byggnader 43 403 406 45294 335
Bokfort viarde mark 1 044 456 1 044 456
Summa bokfort virde byggnader och mark 44 447 862 46 338 791
Taxeringsvirde byggnader (vardeér 1975): 205 324 000 205 324 000
Taxeringsvarde mark: 123 038 000 123 038 000
Not 13 Pagiende nyanliggningar
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 3010260 -
Relining 8350 160 3010260
Statuskontroll fasad 24 430 -
Redovisat virde vid arets slut 11 384 850 3010260
Not 14 Inventarier
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid éarets borjan 349 167 349 167
-Nyanskaffningar -
349 167 349 167
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -82 836 -62 127
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -20 708 -20 709
-103 544 -82 836
Redovisat viirde vid arets slut* 245623 266 331

*av utgdende vdrde star konst for 142 080 kr.

Transaktion 09222115557464948984
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Not 15 Finansiella anlaggningstillgangar
Andel i HSB Norr

Andel i HSB Vind Umeé
Nordea Stratega Marknadsvirde: 1673394,14

Not 16 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel TV Tele2

Bredband Riksnet
Vatten/Renhéllning VAKIN
Fastighetsforsékring

Not 18 Kassa och bank

Nordea Sparkonto

Not 19 Fond for yttre underhall

Fondbehéllning vid arets borjan
Tanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehaillning vid arets slut

Transaktion 09222115557464948984

2021-12-31 2020-12-31
500 500

3401 800 3435211
1433 027 7 545 849
4 835 327 10 981 560
2021-12-31 2020-12-31
22 052 83 364

22 052 83 364
2021-12-31 2020-12-31
31490 31467
71370 71370

- 98 935

347769 318 957
450 629 520 729
2021-12-31 2020-12-31
4303 600 000
4303 600 000
2021-12-31 2020-12-31
12248 772 12 494 152
-929 052 -245 380
11 319 720 12 248 772
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Not 20 Skulder till kreditinstitut

Swedbank
Nordea
Nordea
Stadshypotek
Nordea
Nordea

Rdnte konv. datum

2022-02-28
2022-02-18
2024-09-18
2023-09-30
2022-12-21
2022-12-21

Totala skulder pa bokslutsdagen

Niésta &rs amortering
Amorteringar inom 2 - 5 ér berdknas uppga till

Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen

Avgar kortfristig del
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld

Nista rakenskapsars berdknade amorteringar
Lén att omforhandla nésta rikenskapsar

Not 22 Ovriga skulder

Personalens kallskatt

Upplupna arbetsgivaravgifter

Momsskuld
Loneskatt

Ovriga kortfristiga skulder

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Semesterloneskuld

Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror

Borevision
El
Fjarrvdrme
V/A
Renhéllning
Snoréjning

Transaktion 09222115557464948984

Rdnta
0,81%
0,45%
0,65%
0,60%
1,17%
1,07%

2021-12-31 2020-12-31
5 885 067 5949 563
2 837 745 6 692 165
6 565 100 3037 745
5512100 5646 100
6258 080 6 557 660
6 381 660 6461 480

33439752 34344 713

-906 636 -908 311
-3626 544 -3633 244

28906 572 29 803 158

33439 752 34304 033

-21 665 972 -16 153 868

11 773 780 18 150 165

2021-12-31 2020-12-31

906 636 908 311

20 759 336 15245 557

21 665 972 16 153 868

2021-12-31 2020-12-31

5603 3813
3573 5656
7103 4709
4124 4996

25 876 11401
46 279 30 575
2021-12-31 2020-12-31
83941 75 281

35 646 10 696
1371 858 1293 059
24 460 24 460
188 969 194 228
378 126 262 851
80516 -
28 409 -

7 596 23771
2199 522 1 884 346
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Not 24 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Panter och didrmed jamforliga sékerheter som stéllts for egna skulder 74 620 000 74 620 000
Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 74 620 000 74 620 000
Eventualforpliktelser
Fastigo 6950 6913

Transaktion 09222115557464948984
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Underskrifter

Denna érsredovisning ar digitalt signerad

Bertil Sawert Folke Lindstrom
Elisabeth Olivius Jesper Lindqvist
Jan Eirell Tove Svalstedt
Joakim Eklof

Var revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgér av var digitala underskrift

Péar Nyman Pia Andersson

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avslutat rdkenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
agarforhallande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella forandringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga héind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir drets vinst eller forlust. Overstiger intéikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsréttsforening ska anpassa intékt-
erna sa att de tiacker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgangar
bestar av anldggningstillgangar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséattningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetsldn och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat frén tidigare ar.

Noter

Noter gér in pé detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrékningen innehaller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittforeningen har ndgon personal an-
stdlld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé foreningsstimman.

Anliaggningstillgangar

Ar de tillgingar som #r anskaffade for lingvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna &r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557464948984

Avskrivningar

Avskrivningar dr arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaftn-
ingsvérdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella drets avskrivning samt
foregdende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pé de anldggningstillgangar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsittningstillgangar

Andra tillgdngar &n anldggningstillgdngar. Ska i allméanhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1an som foéreningen ska betala pa langre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ir, sisom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas 4ven amorterin-
gar for ndstkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, 4&ven om foreningen
har for avsikt att binda om lénet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sikerstélla foreningens framtida planerade underhall. Av-
séttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrakningen. Anviandningen (&terforing) fran
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgiarder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett &r for att kunna aterfora det ett ar
da man gor underhall och pé sé sitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortgé
eller avslutas. Fondbehéllningen i arsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsrétters tillgodohavande.

Stiillda siikerheter

Avser det sikerhet som ldmnats for erhéllna 14n. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna 1an.

Revisionsber:iittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av dverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Biologigrand i Umea, org.nr. 794000-3697

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Biologigrand i
Umea for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557467406570
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Biologigrénd i Umea for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tuillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana étgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB brf Biologigrénd i Umeé signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

BERTIL SAWERT i e TOVE SVALSTEDT " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-03-14 kl. 17:23:17

JESPER LINDKVIST i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-03-22 kl. 06:58:37

JOAKIM EKLOF P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-08 kl. 14:09:25

ELISABETH OLIVIUS P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-03-25 kl. 07:45:03

E-signerade med BankID: 2022-04-07 ki. 13:58:43

FOLKE LINDSTROM " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-03-15 kl. 14:07:29

JAN LENNART EIRELL " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-04 kl. 17:57:23

PIA ANDERSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-26 kl. 16:21:30

PAR NYMAN N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-18 kl. 15:25:26

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende HSB brf Biologigrénd i Umea signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

PIA ANDERSSON N e

BankID

PAR NYMAN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-21 kl. 21:00:16

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-04-26 kl. 16:25:01

HSB - dar mjligheterna bor



