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Vad vi gor

M2 Sverige forvarvar obebyggd ’
mark, utvecklar, saljer och
forvaltar fastigheter i hela Sverige.
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Genom inovativ fastighetsutveckling gor vi
alltid mer for vara kunder

Affarsidé och vision

M2 Sverige ar ett modernt féretag med ett langsiktigt tdnkande och ett ansvarsfullt
utférande. Vi forsoker standigt utvecklas genom att halla oss uppdaterade inom de
omraden som beror var verksamhet. Var affarsidé ar att forvarva, utveckla, sélja och
forvalta fastigheter, med fokus pa kvalitet och hallbarhet. Vi drivs av att driva projekt
enligt uppsatta mal och samtliga projekt ska bli ett referensprojekt.

Var vision ar att bli ett sjalvklart val for kunder, samarbetspartners och medarbetare.
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M2 Sverige AB
Projekt Ludvika

.

| Ludvika finns det magjlighet att forvarva lokaler i ett unikt koncept.
Lokalerna ar 6 m x 12 m (72 m2) och kan uttkas till 108 m2 med ett halvt entresolplan. Samtliga
lokaler har en vikport om 4000x4000 mm (BxH), gangdorr i stal samt aluminiumfonster.

Varje lokal forbereds for att kunna installera wc, dusch samt inreda med pentry. Kommunalt VA
och golvbrunn med gemensam oljeavskiljare ingar i priset samt en grundinstallation av el och
beslysning inkl. elcentral som ar uppsakrad till 16 ampere.
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M2 Sverige AB
Karta Ludvika

[llustrationen visar placeringen for projektet.

En tomt om ca 4 500kvm kommer styckas av och denna kommer sedan avstyckas till
mindre frikdpta tomter motsvarande vardera lokal. Dessa dverlats sedan till képarna av
lokalerna.

Ytorna utanfor de avstyckade tomterna kommer skotas av en samféllighet som
gemensamt ags av samtliga lokalagare.
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M2 Sverige AB
Projekt Ludvika

Konstruktion:

Isolerat betonggolv

Stomme av stal

Vdggar av sandwichpaneler i plat med en isolerande kdrna av mineralull.
Sjalvbarande TRP, isolering, fuktsparr, takpapp, takavvattning och snorasskydd.
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M2 Sverige AB
Projekt Ludvika

M2 Sveriges koncept innebar att du som foretagare eller privatperson har maojligheten att aga din
lokal som en frikopt fastighet. Du blir en lagfaren dgare och slipper saledes betala hyra.
Momsregistrerade foretag har mojligheten att gora avdrag for mervardesskatt. For att bidra till
utvecklingen i Ludvika, planerar M2 Sverige att uppfora 20 lokaler i Bjornmossens industriomrade
i Ludvika pa en tomt om ca 4500 m2. Lokalerna kan anvandas som verksamhetslokal, kontor,
forrad, verkstad, lager, garage, batforvaring, husvagnsférvaring, motorcykelférvaring m.m.

Mojligheterna ar stora och lokalerna gar dven att hyra ut eller sélja.
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M2 Sverige AB
Projekt Ludvika

Lokalerna kan anvdandas som verksamhetslokal, kontor, forrad, verkstad, lager, garage,
batforvaring, husvagnsforvaring, motorcykelférvaring m.m. Mojligheterna ar stora och lokalerna
gar aven att hyra ut eller sélja.

Samtliga kopare blir en del av en obelanad samfallighetsforening, vilket innebar att samtliga
fastighetsdgare delar pa kostnaden for VA, férsakring av fastigheten, ekonomisk férvaltning av
gemensamhetsanlaggningen, skotsel av gemensamhetsytor samt oljeavskiljare. Priset for
samfalligheten ar ca 500 kr/manad.
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M2 Sverige AB
Projekt Ludvika

Lokalerna kommer vara 72 m2 (6 m x 12 m) och den generdsa nockhojden pa 6,5 m medfor att
ytan kan utokas till 108 m2 med ett entresolplan, i folkmun kallat loft.

Kommunalt vatten och avlopp samt el ar framdraget till varje fastighet och det ingar en
fiberanslutning som ar betald och anslutning finns i det gemensamma teknikrummet. En brunn
kommer finnas i varje lokal med gemensam oljeavskiljare.
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M2 Sverige AB
Projekt Ludvika

Lokalerna byggs pa en betongplatta och stommen ar en varmférzinkad stalstomme. Vaggarna
bestar av 150 mm sandwichpaneler med en kadrna av mineralull samt in- och utvandig bekladnad
av stal (antracit grd). Taket bestar av sjalvbarande TRP, isolering, fuktsparr, takpapp (svart) och
takavvattning. Varje lokal ar en egen brandcell utford i EI60.
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M2 Sverige AB
Projekt Ludvika

Kommunalt vatten och avlopp samt el ar framdraget till varje fastighet och det ingar en
fiberanslutning som ar betald och anslutning finns i det gemensamma teknikrummet. En brunn
kommer finnas i varje lokal med gemensam oljeavskiljare.

M2 Sverige kommer att asfaltera den narmsta ytan runt lokalerna, dvriga ytor ar grovplanerade. |
ovrigt kommer staket att sattas upp runt hela omradet med eldriven grind. Utebelysning kommer
finnas vid varannan port och vid gavlarna.
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M2 Sverige AB
Projekt Ludvika

Foljande ingar:

» Vikport 4 m x 4 m (morkgrd) med en fonsterrad.

» Gangdorr (stal) (morkgra)

* Aluminium fonster (silver)

« Grundinstallation av el och belysning samt en elcentral som ar uppsakrad till 16 Ampere
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M2 Sverige AB

Prislista
Prisbild (lokal 72 m2)
Gavellokal: 1288 000 kr inkl. moms
Intill gavel: 1188 000 kr inkl. moms
Mindre lokal (64 m2) Denna lokal &r 967 000 kr inkl. moms
mindre pga. teknikrummet.
Ovriga lokaler: 1 088 000 kr inkl. moms

Tillkommande kostnader

Lagfart

Inskrivningsmyndigheten tar ut en kostnad for lagfarten pa 1,5 % (privatpersoner) respektive
4,25 % (foretag)

av kopeskillingen eller taxeringsvardet + expeditionsavgift pa 825 kr.

Pantbrev
Om du behover ta ut pantbrev i samband med tilltrade och slutfinansiering ombesarjes detta
av den bank som lamnar slutgiltiga Ian. Uttag av pantbrev kostar 2 % av pantbrevsbeloppet.
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M2 Sverige AB

Tillvalslista

Tillvalskostnader (priser inkl. moms)
Entresolplan (36 m2) inkl. racke av

rullformade stalprofiler och montage 260 000 kr

Entresolplan (36 m2) inkl. glasracke och

montage 290 000 kr

Luftvarmepump 45 000 kr

Epoxibehandling av golvet 69 500 kr

Extra fonsterrader i porten 6900 kr

Extra belysning 2700 kr/panel

Akustikplattor 525 kr/m2 exkl. lift och transport
Pentry (Ikea, modell: metod) inkl. hall 34 380 kr

och montage

Kyl och frys (Cylinda, modell
KF2385NHE) inkl. transport och
installation. 8920 kr
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M2 Sverige AB
Tidsplan

Projektet startar nar bokningsavtal finns pa 70% av lokalerna. Det betyder
nar 14 av 20 lokaler &r bokade drar vi igang.

Efter att projektet startar far man rakna med en handlaggningstid gallande
bygglov som brukar ligga pa max 8-10 veckor beroende pa region.

Darefter ska man fa startbesked, och darefter ar det ca 3 manaders byggtid.
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Hur gar kopet till?

Steg 1. Intresseanmalan och bokning

M2 Sverige har ett séljkrav om 70 % innan projektet kan
genomforas, och av den anledningen ar steg 1 en
intresseanmalan och darefter bokning av en lokal. En
bokningsavgift pa 20 000 kr tas ut.
Bokningsavgiften aterbetalas i sin helhet om projektet av ndgon
® anledning inte blir av. Men om du som kund valjer att inte teckna
ett bindande avtal aterbetalas bokningsavgiften reducerad med en
administrationsavgift pa 9000 kr, och M2 Sverige &dger da ratt att
sdlja lokalen till annan kopare.

Steg 2 — Kontraktsskrivning

Nar séljkravet ar uppnatt tecknas tva avtal - ett kopekontrakt
som galler fastigheten (tomten) och ett entreprenadavtal som
galler uppférandet av lokalen och dessa avtal ar endast bindande
tillsammans, vilket innebar att om det ena upphdr att gélla innan
tilltradesdagen upphor aven det andra avtalet att galla.

Nar kontrakten ar undertecknade betalas 15 % av tomtens ®
kopeskilling. Av detta belopp drar vi av bokningsavgiften.

Juridiska personer betalar 20 % av begart pris vid signering av
kope- och entreprenadkontrakt, och resterande del enligt en
betalningsplan.

Steg 3 — Slutbetalning och kopebrev

En vecka innan tilltrade betalas aterstaende belopp av
o totalsumman och affaren ar klar. Du som kopare far ett kopebrev.
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Fordelar med att aga din lokal

* Inga dolda lan

« Modijlighet att hyra ut eller sélja
- Far dgas av privatpersoner

+ Den lagsta manadskostnaden
+ Lagfaren dgare

+ Far renovera utan att be om tillstand
+ Pantratt

+ Gemensamma ytor skots av en
samfallighetsforening

by

R\

Pris (inkl. moms) 1088 000 kr

Egen insats (35 %) 380 800 kr

Banklan (65 %). 707 200 kr

Rénta pé lan, 3 % Prisexempel aga
Rantekostnad 1768 kr

Amortering/man. 589 kr (IOkal 72 m2)
Samf.avg/man (ca) 500 kr

Fastighetsskatt (ca) 250kr

Tot manadskostnad: 2607 kr
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