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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs Bostadsrattsforening Anund i Vasterds, far harmed lamna &rsredovisning
for rakenskapséret 2021-01-01—2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler a3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2010-08-19.

Foreningen som har sitt sate i Vasterds, ager fastigheterna Bjurhovda 4, 5, 11 och 12 i
Vasterds, dar byggnaderna uppfordes under dren 1968-70. Totalrenovering skedde under
1994-1997 och darmed fick byggnaderna 1997 som nytt vardeadr.

Foreningens mark innehas med tomtratt.

P3 fastigheten finns 9 bostadshus med tillsammans 37 trapphus med adresserna Benvédgen
1-41 och Knotavagen 12-42.

Foreningens 378 bostader fordelar sig enligt foljande:

68 Igh. 1rokv

2 Igh. 1% rokv

132 Igh. 2rok
100 Igh. 3rok

74 Igh. 4rok

2 Igh. 5rok

Lagenhetsyta: 25 198,0 m?
Inom féreningen finns 66 garageplatser och 40 p-platser samt 2 lokaler.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes under 2021-05-27.

Fastigheterna har varit fullvardesforsakrade i Folksam Forsakring och inkluderar
bostadsrattstillagg.

Foreningen har forvaltningsavtal med HSB Malardalarna vilket innefattar ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, lokalvérd samt forvaltare.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Rtgard Ar
Rotrenovering 1997
Renovering loftgdngar 2012

Hissar (2 st) 2016/6(
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 424 (421) medlemmar varav HSB Malardalen utgor en. Under
dret har 50 (40) lagenhetsoverlatelser skett.

Brf Anund ager 24 st lagenheter.

Styrelsen

Jimmy Haaga Ordforande

Gert Pettersson Sekreterare

Jenny Ohlsson Ledamot

Kurt Olsson Ledamot

Patrik Widh Ledamot

Anders Bjork Ledamot utsedd av HSB
Louice Kjellberg Suppleant

Evali Lindgren Suppleant

Gert Pettersson, Kurt Olsson, Louice Kjellberg och Evali Lindgren ar i tur att avga vid
ordinarie féreningsstamma.

Styrelsen har under dret hallit 11 (11) protokollférda styrelsesammantraden.

Firmatecknare har varit Jimmy Haaga, Gert Pettersson, Jenny Olsson och Hans Reinholdsson
tva i forening.

Revisor
Foreningsvald revisor har varit Soren Sundell samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor
inom BoRevision AB.

Ombud till HSB Malardalens foreningsstamma
Patrik Widh uts&gs som ombud till HSB Malardalens foreningsstémma med Jenny Olsson som
suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Anne Andersson (sammankallande), och Ninni Eriksson.

Vicevard & forvaltare
Hans Reinholdsson (HSB Mélardalarna) har varit forvaltare och Per Myrberg (HSB
Malardalarna) vicevard.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-07 via postrostning. 27 godkanda roster lamnades.

Underhall och investeringar
Féreningen har en underhélisplan som uppdateras arligen och ar uppréttad av HSB
Malardalarna.

Forutom l6pande underhdll har féreningen bytt armaturer i trapphusen pd Knotavagen och
bytt vérmebatterier i ventilationscentralerna. Man féljer underhdllsplanen men har dven stétt
pé flera utmaningar som &r kopplat till férslitning och underhall som har kommit under dret,
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Planerade underhdll och investeringar de narmsta dren &r byte av l&ssystem, ovk-besiktning
som blivit framflyttat pga Corona och att renovera loftracken pd entréerna 17-25. Det finns
dven enskilda projekt som beslutas inom styrelsen som handlar om uppfraschning men som
inte ar med i underhallsplanen.

Avséttning till fond for yttre underhall sker enligt fonderingsbehovet pd 30 ar enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 1 559 000 kronor efter
justering.

Ekonomi

Féreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 150 799 899 kr. Under dret har foreningen
amorterat 3 000 000 kr.

Vi gér bedémningen att vi har klarat de hdjda arrendekostnaderna bra. L&nen ar fordelade
fordelaktigt utifrén foreningens viljeinriktning betraffande ekonomin. Vi har amorterat utover
befintliga Idnedverenskommelser.

Styrelsen beslutade om oférandrade avgifter for &r 2021. Infor dr 2022 var det heller ingen
hojning.

De narmaste &ren kommer det formodligen ske hojningar. Vi ser hur priser gér upp i
samhallet och vi som férening paverkas. Framforallt driftsekonomin.

Under &ret har en omfattande brand drabbat foreningen. Sanering och dterstélining har
uppgatt till ca 3,9 miljoner kr under 2021 samtidigt som forsakringen har tackt 3,7miljoner
kr. Arbetet med &terstélining p&gar I6pande och forvantas bli klart under 202222’;

Foreningsinformation

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
dret. Styrelsen har ocksd erhdllit sex nummer av informationsbladet Bostadsrattsforeningen.
Bladet ar utgivet av HSB Malardalarna.

Medlemsmétet stalldes in pga Covid 2021. Brandmdten har hallits i samband med branden.

Brf Anund har en egen e-post adress: brfanund@gmail.com
Foreningen har dessutom en egen Facebook-sida.

Flerdrsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stdllning 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning tkr 26 114 26 233 25905 25543 25600
Resultat efter finansiella poster tkr 4 109 4129 482 3783 3836
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 17% 15% 13% 12% 10%
Arsavgifter bostader kr/m? 951 954 942 931 930
Bankskuld kr/m? 5985 6 104 6 417 6 536 6 655
Rantekostnader kr/m? 63 91 88 89 130
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 58% 59% 62% 73% 74%
Avsattning underhallsfond kr/m? 62 65 35 88 63
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Forandringar i eget kapital
Uppl. Medlems- Underh.-  Balanserat Arets

avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingéng 2333075 5764494 12191231 3437700 4128589
Omforing av drets resultat enl rsstdmma 4128 589 -4 128 589
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -906 878 906 878
Avsattn. fond for yttre uh enl underhdllsplan 1559000 -1559 000
Arets resultat 4108 888
Belopp vid arets slut 2333075 5764494 12843353 6914167 4108 888

Resultatdisposition

Balanserat resultat
Disponerat ur UH-fonden
Avsatt till UH-fonden
Arets resultat

Summa fritt eget kapital att disponera av stamman
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning

7 566 289
906 878

- 1559 000
4 108 888

11 023 055

11 023 055

Efter ovanstiende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhdll till 12 843 353 kr.

Rrets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 3 456 766 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning

finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31  2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 26 114 201 26 233 500
Ovriga rorelseintakter Not 3 4297 873 46 500
Summa rorelseintiakter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -20 092 150 -15 404 770
Planerat underhall Not 5 -906 879 -655 589
Personalkostnader och arvoden Not 6 -264 011 -272 251
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -3 592 510 -3 592 510
Summa rérelsekostnader -24 855 550 -19 925 120
Rorelseresultat 5 556 525 6 354 880
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 130 873 68 661
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 578 510 -2 294 953
Summa finansiella poster -1 447 637 -2 226 291
Arets resultat 4 108 888 4 128 589
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsittning underhallsfond -1 559 000 -1 629 000
Disposition underhdlisfond 906 878 655 589
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -652 122 -973 411
Overskott/underskott efter férindring av underhalisfond 3 456 766 3155178

g vs
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Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 10 157 613 459 161 205 969

Inventarier Not 11 0 0
157 613 459 161 205 969

Summa anlaggningstillgdngar 157 613 459 161 205 969

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 84 411 179 877

HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 17 845 149 13939 989

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 121 508 94 518

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1297 208 1208 376

19 348 276 15 422 760

Kassa och bank Not 14 10 411 848 10 380 706

Summa omsattningstillgdngar 29 760 125 25 803 466

Summa tillgédngar 187 373584 187 009 435

.
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Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 5764 494 5764 494

Uppl&telseavgifter 2 333 075 2 333 075

Underhélisfond 12 843 353 12 191 231
20 940 922 20 288 800

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 914 167 3437 700

Rrets resultat 4 108 888 4 128 589
11 023 055 7 566 289

Summa eget kapital 31963 977 27 855 089

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 142 350 000 87 899 889

142 350 000 87 899 889

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 8 449 889 65 900 000

Leverantdrsskulder 574 696 1 359 557

Aktuell skatteskuld 51301 81 223

Fond for inre underhll 881 375 925 302

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 103 466 4 885

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 2 998 880 2 983 491
13 059 608 71 254 458

Summa skulder 155 409 607 159 154 346

Summa eget kapital och skulder 187 373584 187 009 435

b
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 4 108 888 4128 589
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 3592 510 3592 510
Kassaflode fran I6pande verksamhet 7 701 398 7 721 099
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -20 356 -19 674
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -744 739 1190 655
Kassaflode fran lopande verksamhet 6 936 302 8 892 080
Ifinansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -3 000 000 -7 900 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -3 000 000 -7 900 000
Arets kassaflode 3 936 302 992 080
Likvida medel vid drets borjan 24 320 695 23 328 615
Likvida medel vid drets slut 28 256 998 24 320 695

I kassaflodesanalysen medréaknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

K7
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm&nna upplysningar

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anléggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,4 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
féreningens underhdllsplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2022 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att lanen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % (2021) fér verksamheter som inte
kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 79 495 929 kr. (79 811 242 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.,
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 23 964 248 24 048 404
Hyror bostédder, lokaler, garage och parkering 2 068 078 2 130 688
Ovriga avgifter 12 305 6 544
Ovriga intakter 305 935 131 897
Bruttoomsattning 26 350 566 26 317 533
Avgiftsbortfall -7 028 0
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -243 -679
Hyresbortfall -229 094 -83 354
26 114 201 26 233 500
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 3710873 46 500
Vinst / forlust forsaljning lagenhet 587 000 0
4 297 873 46 500
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 349 101 513 609
Reparationer 5735 663 1176 296
El 636 803 630 710
Uppvarmning 3 387 275 3173 055
Vatten 1103 781 1 057 415
Sophamtning 1082 413 1071770
Ovriga avgifter 923 767 938 931
Forvaltningskostnader 3852733 3742 630
Tomtrattsavgald 2 124 504 2 124 504
Fastighetsavgift 638 562 627 222
Ovriga driftskostnader 257 547 348 628
20 092 150 15404 770
Not 5 Planerat underhall
Underhéll enligt plan 906 879 655 589
906 879 655 589
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 134 000 128 000
Ovriga arvoden 4000 4000
Revisorsarvode 4 000 4 000
Loner och andra ersattningar 72 000 72 000
Sociala kostnader 50 011 64 251
264 011 272 251
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 3592510 3592 510
3592510 3592510
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter 31142 31 049
Ovriga finansiella intakter 99 731 37 612
130873 68 661
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 1578 150 2 294 338
Ovriga finansiella kostnader 360 615
1578 510 2 294 953

Z
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 251 834 890 251 834 890
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 251 834 890 251 834 890
Ingdende ackumulerade avskrivningar -90 628 921 -87 036 411
Arets avskrivningar -3 592 510 -3 592 510
Utg&ende avskrivningar -94 221 431 -90 628 921
Bokfort varde 157 613 459 161 205 969

Not 11

Foreningens fastighet innehas med tomtrétt. Nuvarande tomtrattsavgald galler t.o.m. 2027-09-30 och 2028-09-30

Taxeringsvérde for Bjurhovda 4, 5, 11 och 12 i Vasterds. Vardedr 1994 och 1997.

Byggnad - bostdder hyreshus
Byggnad - lokaler

Mark - bostader hyreshus
Mark - lokaler
Taxeringsvarde totalt
Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde

Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort varde

197 000 000 197 000 000
6 177 000 6 177 000
203 177 000 203 177 000
55 000 000 55 000 000
2 529 000 2 529 000
57 529 000 57 529 000
260 706 000 260 706 000
28 958 28 958

28 958 28 958

-28 958 -28 958

-28 958 -28 958

0 0

A2
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 12 Auvgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 84 411 179 877
84 411 179 877
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 97 008 90 619
Ovriga fordringar 24 500 3899
121 508 94 518
Not 14 Kassa och bank
Bankkonto 10 411 848 10 380 706
10 411 848 10 380 706
Not 15 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 2333075 5764 494 12 191 231 3437 700 4128 589
Omféring av &rets resultat enligt &rstimma 4 128 589 -4 128 589
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -906 878 906 878
Avsittn. Fond fér yttre uh enl underhlisplan 1 559 000 -1 559 000
Arets resultat 4108 888
Belopp vid arets slut 2333075 5764 494 12 843 353 6 914 167 4 108 888
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 12350116840 0,96% 2024-01-09 19 450 000 0
Danske Bank 12930174749 1,15% 2022-12-30 8 449 889 3000 000
SBAB 19721523 1,02% 2027-08-16 30 000 000 0
SBAB 19721531 0,61% 2023-10-16 31 450 000 0
SBAB 31342996 0,77% 2025-08-15 30 000 000 0
SBAB 32488382 1,11% 2026-10-16 31 450 000 0
150 799 889 3000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 142 350 000
Styrelsen har for avsikt att omsatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 135 799 889
Stallda s@kerheter
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 241 376 000 241 376 000
varav frigjorda 8 608 000 8 608 000
Summa stéllda sakerheter 232 768 000 232 768 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 3 000 000 3 000 000
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta ars |&neomséttning) 5 449 889 62 900 000
8 449 889 65 900 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 34990 1885
Kallskatt 68 476 3000
103 466 4 885
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 2348 791 2 300 233
Upplupna rantekostnader 9 524 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 640 565 683 258
2998 880 2983491
Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsérets utgang

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsdrets utgéng.

K7
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b B0

Arne Soren Sundell

Joakim Mattsson
Av stamman vald revisor

BoRevi AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Anund i Vésteras, org.nr. 716412-1324

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Anund i
Vasteras for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information @n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. Den andra informationen
avser Bostadsrttskollen. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information. | samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att l&sa den information som
identifieras ovan och dvervdga om informationen i vasentlig utstréckning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi
aven den kunskap vi i évrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehélla vésentliga felaktigheter. Om vi,
baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bed6mer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till 6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Anund i Vasteras for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YYkeseliska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget tll dispositioner Styrelsen ansvarar for fGreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fgrtlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller fordust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Vasfefas §en 57%2022

/\——’ Sdren Sundell

BoReviglon i Sverige AB
Av HSH Riksforbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Org Nr: 716412-1324

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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NYCKELTAL
Sparande

313
kr/kvm

Investeringshehov

kr/kvm

Skuldséattning
5491
kr/kvm

Réntekénslighet

6%

Energikostnad

187

kr/kvm

Tomtrétt
Ja

Arsavgift

951
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 716412-1324

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfért/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdéver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala réntebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + vérme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtréatt innebar att féreningen inte &ger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

Fér att ha framforhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
stérre investeringar som behdver
genomféras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteforandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor &r
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 — 200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm

1 =< 100 kr/lkvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
storre investering kommer
att genomféras.

5 =< 2000 kr/kvm
4 =2 000 —4 999 kr/kvm
3 =5000-9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1 =>15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bér véarderas utifran risken
for framtida hojningar.



