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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Norra Hjérnarp 1, 769639-3425, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foretaget med sate i Angelholm registrerades ar 2020. P& Hallandsasens sydsluttningar ligger
Svenstorp, norr om Angelholm och med postadressen Hjarnarp. Foéreningen har varit vilande till
sommaren 2022. Det fanns da bygglov for 8 parhus med 16 lagenheter pa 8 tomter séder om
Gammelgardsvagen.

Vésentliga hdndelser under rédkenskapséret

BRF Norra Hjérnarp 1 blev som planerat dgare till 8 parhus med 16 lagenheter i dec 2022. Det som d&
aterstod var att avsluta &r markplaneringen.
Planeringen och upphandlingen av projektet gjordes redan hésten 2021. Det var ett bra tag innan
omvérldens paverkan blev kannbar fran slutet av februari manad och framat. Det som mest paverkat
projektet var de kraftigt stigande réntorna, vilket gjorde att banken stillde krav pa hogre rantor bade pa
kostnadskalkylen och slutligen den ekonomiska planen. Dessa konsekvenser skapade svarigheter for
flera kbpare att kunna fullfélja sina atagande. Bankerna aterkallade laneléften, vilket gjorde att 5
kopare tvingades hoppa av sina kontrakt. Inflyttningen hade redan pabdrjats och vi fick bérja om igen
med nyforséljning. Tiderna var inte de basta, men allt gar. Fastighetsmarknaden hade da otroligt lag
omsattning av fastigheter. For att f& igang férsaljningen tog féreningen beslutet att inreda en ldgenhet

- samt ge méaklaren méjlighet att ge avgiftsfria manadsavgifter. Under 2022 var det totalt 2 avgiftsfria
manadsavgifter.

Byggnationen rullade enligt plan. Det blev kostnadsékningar, men dessa kunde hanteras inom
budgeterade ramar. Fér malséattningen var att fullfélja projektet med faststélida medlemsavgifter.
Dessa var fran bérjan 1 795 000 kr, men i den ekonomiska planen kréavde intygsgivarna att ytterligare
medel skulle avsattas till underhalisfonden och likviditetsreserv. Dar och da blev upplatelseavgiften
faststélld till 10 770 kr. Totalt &r medlemsinsatsen och uppléatelseavgiften 1 805 770 kr per lagenhet.
En lagenhet har 6,25 i andelstal. Komplett information om hela projektet finns i den ekonomiska
planen.

Summering av 2022

I den ekonomiska planen star det att féreningslanet &r pa 14 953 000 kr. Detta I3n har inte lyfts under
2022 oavsett att foreningen forvarvade fastigheterna redan under juni manad 2022 och att
byggnationen avslutades i dec 2022. Féreningen fick extra kostnader pga omforséljning av 5
lagenheter och dessa kostnader aterbetalades pa sa stt att slutregleringen av projektet skéts pa till
slutet av mars 2023 istallet for dec 2022. )

Foreningens fastigheter har féljande fastighetsbeteckningar, Angelholm, Svenstorp 1:138, 1:140,
1:141, 1:143, 1:144, 1:147 - 1.149. Samtliga ligger pa Hallandsasens soder sluttningen och séder om
Gammelgardsvagen i Svenstorp. Angelholms kommun.

Vid arsskiftet hade 12 av totalt 16 lagenhetsinnehavare flyttat in. Den sista april 2023 var de 4:a
resterande l&dgenheterna ocksa inflyttade.

Det som kommit in som intakter under &ret &r manadsavagifter for lagenheter och vidarefaktureringar av
sophanteringen och elen. De forsta tilltridde sina lagenheter den 30 juni 2022. Féreningen har nu i
inledningsskedet dven avtalet med NSR avseende sophanteringen istillet for respektive
l&genhetsinnehavare. Det blev s& eftersom NSR inte ville flytta abonnemangen till respektive
lagenhetsinnehavare allt eftersom Iagenheterna blev inflyttningsklara.

Né&r tomtmarken &r anvisad av kommun, da har i detta fall Oresunds Kraft redan dragit fram el till
respektive tomtgréns. Har var processen véldigt langsam, vilket skapade en omgjlig situation for
l&genhetsinnehavarna. Det fanns i bérjan ingen mdjlighet att koppla pa husets elanslutning vid
tomtgransen. Darfor fick byggherren koppla in sitt byggstrémssystem ftill anslutningspunkten under
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évergangsskedet sa att det &nda fanns fungerande elstrém till Iagenheterna. Det innebar att
foreningen fick debitera ut elférbrukningen ocksa. Allt gar att [6sa.

Sammanfattningsvis s& innebar det att féreningen forst under 2023 tar fullt ansvar for fastigheterna,
finansieringen och fastighetsférsékringskostnaden, vilka &r de avgjort storsta kostnaderna.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021
Nettoomséttning 120 513 -
Resultat efter finansiella poster 85013 -
Soliditet, % 100

Foérandringar i eget kapital

Reserv- Fritt eget
Eget kapital fond kapital
Vid arets borjan -
Medlemsinsatser 21669 240
Disposition enl arsstimmobeslut
Arets resultat 85013
Vid arets slut 21 669 240 85013
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foresléar att fritt eget kapital, kronor 85 013, disponeras enligt foljande:
Arets resultat 85013
Totalt 85013
Disponeras fér
Balanseras i ny rékning 85013
Summa 85013

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékter, lagerfériandring m.m.

Nettoomséttning 2 120 513 -

Summa rorelseintdkter, lagerférindring m.m. 120 513 -

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -35 500 -

Summa rorelsekostnader -35 500 -

Rorelseresultat 85013 -

Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster 85013 -

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 85013 -

Skatter

Arets resultat 85013 -
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgdngar 21669 240 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 21669 240 -
Summa anldggningstillgangar 21669 240 -
Omsittningstillgangar
Kassa och bank
Kassa och bank 115 621 -
Summa kassa och bank 115 621 -
Summa omséttningstillgangar 115 621 -
SUMMA TILLGANGAR 21784 861 -
¢cs o M %Z /B
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21669 240 -
Summa bundet eget kapital 21 669 240 -
Fritt eget kapital

Arets resultat 85013 -
Summa fritt eget kapital 85013 -
Summa eget kapital 21754 253 -
Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 30 608 -
Summa kortfristiga skulder 30 608 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21784 861 -
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

IAr 1 - med jamforelsetal/

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast
féregaende rékenskapsaret.

Not 2 Intékternas fordelning
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Intékter per vasentligt intaktssiag
Medlemsavgifter/férbrukningskostnader 120 513 -

Summa 120 513 -

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Nyanskaffningar 21 669 240 -

21669 240 -

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan - -

Redovisat varde vid arets slut 21 669 240 -

Not 4 Skulder till kreditinstitut
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Underskrifter

Angelholm 2023-06-19
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For BRF Norra Hjéarnarp 1 2022-01-01 —2022-12-31

Jag har granskat féreningens ridkenskaper och styrelsens forvaltning
for tiden 2022-01-01 — 2022-12-31.

Granskningen har inte givit anledning till anmérkning.

Jag tillstyrker darfor att balansrakningen per den 31 december 2022

redovisas som behéllning med ndmnda datum faststzllt.
—~ Styrelsen och kassaforvaltaren beviljas ansvarsfrihet fér den tid revisionen omfattar.

Revisionsdagen 2023-06-17

Av foreningen utsedd revisor
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Malin Johansson
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