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HSB:s BRF Silversmeden 1 Malmé
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Kallelse

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsforening Silversmeden kallas harmed till
ordinarie foreningsstimma onsdagen den 25/10 — 2023 kl. 19.00.

Lokal: S6derkullaskolan, aulan/matsalen

Efter stamman serveras lattare fortaring med 6l/vatten samt kaffe och kaka.

STYRELSEN






HSB:s BRF Silversmeden 1 Malmé
746000-6021

Anmalan till stamma

DENNA TALONG LAGGES | STYRELSENS BREVLADA S GULSPARVSGATAN 70
SENAST 2023-10-22

For foreningens planering av antalet platser dr det ocksa viktigt att vi far reda pa hur manga
som kan forvintas komma pa stimman. Sa vénligen ldmna denna talong 1 styrelsen brevlada
om du har for avsikt att komma pé stimman.

Du kan ocksa skicka din anmélan via mejl pa info@silversmeden.org

Ange da samma uppgifter som vi efterfrdgar nedan.

Nedan anger du ditt namn och féreningens lagenhetsnummer, samt om du vill delta 1
maltiden.

Kryssa i tillimpliga rutor

Jag kommer ensam samt deltar i maltid

Jag kommer ensam men deltar inte i maltid

Jag kommer i sédllskap med make/maka och vi deltar i maltid

aa aa

Jag kommer i sdllskap med make/maka men vi deltar inte i maltid

Nedan anger du ditt namn och féreningens ldagenhetsnummer

Namn:

Lgh.nr:
1, 2 eller 3 siffror (till exempel, 2, 16, 155) Numret finns pa din lagenhetsdorr samt pa
lagenhetsforteckningen pa 1 vaningen.

Skriv inte 1102, eller 1203 osv, det ar lantmateriets lagenhetsnummer. Dessa nummer ar
inte unika for en lagenhet.







HSB:s BRF Silversmeden 1 Malmé
746000-6021

Dagordning

Oppnande av stimman

Val av ordforande for stimman

Anmadlan av stimmoordforandens val av protokollforare

Godkénnande av rostldngd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkénnande av dagordningen

Val av tvd personer att jimte ordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostrdknare

9. Friga om kallelse skett 1 behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststédllande av resultat- och balansrdkning

13. Beslut 1 anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststdllda balansrdakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledamoéter och suppleanter

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot och suppleanter

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

22. Val av valberedning

23. Val av fullméktige och ersittare samt 6vriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstdimman hénskjutna fragor och av medlemmarna

anmaélda drenden som angivits i kallelsen.

- Motion 1; Att sétta upp stdngsel runt husen eller hela omradet, Grazyna Vasilas

- Motion 2; Inhdgnade gardar pé Brf Silversmeden, Eva Ronnerup m.fl.

- Motion 3, Air-condition i ldgenheterna, Anita Hansen Larsson m.fl.

XN B LD =

25. Avslutning
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Styrelsen for HSB Brf Silversmeden i Malmo far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2022-05-01 - 2023-04-30.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar att nyttja utan tidsbegransning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1966-1968 pa fastigheterna Fosie 165:95, Isolde 1, Tristan 1 och
2 som foreningen innehar med tomtrétt. Fastigheternas adress ar

Sodra Gulsparvsgatan 32-76.

Bostadsriéttsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har sitt
sédte 1 Malmo.

Fastigheten &r fullviardesforsikrad hos Lansforsékringar. I foreningens fastighetsforsékring ingér inte
bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK

Foreningens ldgenheter férdelar sig enligt féljande:

Rok Antal
2 93

3 168
4 28
Garageplatser 234
Parkeringsplatser 38
MC-platser 20

Total ldgenhetsyta 21958 kvm
Total lokalyta 120 kvm.
Lagenheternas medelyta 76 kvm.

De senaste aren har féreningen gjort foljande stérre underhéllsatgérder och investeringar i fastigheten:

Byte tdtskikt till tva garage 2019
Renovering av tvé garage 2019
Nya gardsmiljoer 2019
Renovering av oljeavskiljare i garagen 2019
Byte av trapphusbelysning till LED 2020
Skyddsrumsinventering 2022
Installerat brandlarm i kéllarplan 2023
Byte av passagesystem 2023
1

Transaktion 09222115557501337800

Signerat AL, CEA, GH, MB, CG, GL, CL, VG



2022 I 2023 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Silversm(;(izr;ci)gfgggij

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2022-10-27.
Nérvarande var 61 rostberéttigade medlemmar varav 2 utgjordes av fullmakter.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Anders Ljungdahl

Vice ordférande Gert Holst

Sekreterare Christina Grgic
Ledamot Cecilia Andreoli
Studieorganisator Cecilia Andreoli
Utsedd av HSB Monica Bermsten
Suppleant Gert Perssson
Suppleant Cecilia Allbéck Sjolund

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledaméterna Gert Holst och Cecilia Andreoli,
suppleanten Gert Persson, revisorerna Gert Lundberg och Christine Liljengren samt valberedningens
representanter Henrik Malmqvist, Carin Bergqvist och Monica Reiskog.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantriden.

Firmatecknare tva i forening
Anders Ljungdahl

Gert Holst

Christina Grgic

Cecilia Andreoli

Revisorer
Christine Liljengren och Gert Lundberg samt revisor frin BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Henrik Malmqvist
Carin Bergqvist
Monica Reiskog

Representanter i HSB Malmo fullméktige
Anders Ljungdahl och Gert Holst (ordinarie)
Cecilia Andreoli och Christina Grgic (suppleanter)

Viceviird
Styrelsen har varit vicevérd

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Information & administration

Foreningen har skickat ut anbudsinfordran géllande;

Uppgradering av energisystem. Genomférande &r planerat till hosten 2023

Nya tak samt uppsittning av solceller, Genomférande &r estimerat till varen 2024
Laddstolpar i garagen, Genomf6rande ar planerat till hosten 2023

Transaktion 09222115557501337800

Signerat AL, CEA, GH, MB, CG, GL, CL, VG
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Underhall

Under verksambhetséret har foreningen genomfort f6ljande storre underhéllsatgarder:
Installation av brandlarm i kéllarplan

Byt ut passagesystem samt infort porttelefoni

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2023-02-19

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nérmsta aren planerar styrelsen for foljande
storre atgirder:

Utbyte av energisystem (vdarmecentraler och injustering av hela anldggningen)

Utbytte av takbeldggning samt installation av solceller

Oversyn kameraanliggning

Planerade atgérder ska finansieras med egna medel och nyupplaning.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 782 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den fo6r ar 2023/2024 uppréttade budgeten visade ett hojningsbehov med 6 % och styrelsen beslot att
hoja arsavgifterna fr.o.m. 2023-07-01 med 6 %.

Foreningens banklan uppgar pé bokslutsdagen till 55 301 595 kr. Under aret har foreningen
amorterat 832 200 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 66 ar.

Styrelsens intention &r att kontinuerligt amortera ner skulderna for att skapa utrymme att finansiera
framtida underhallsbehov. I syfte att begransa riskerna har féreningen bundit lanen pa olika
bindningstider.

Kommentarer till arets resultat

I dagsldget ar foreningens ekonomi stabil. Renoveringar genomfors 16pande och i dagslédget finns delvis egna
medel for att genomfora dessa. For att vi skall ha nytta och gliddje av véra fastigheter nu och i framtiden
maste de vardas och utvecklas. Foreningen foljer ddrfor en underhallsplan som fungerar som ett riktmérke
och stod i arbetet med att planera underhallet. Det 4r en visentlig del i styrelsens uppdrag att bevaka vad som
behover goras, ta fram underlag for beslut, ta beslut, upphandla arbetet och se till att det blir genomfort.

Styrelsen strivar efter att ha en avgiftsh6jning som ser ungefir likadan ut varje ar for att ticka den 16pande
verksamheten och de projekt som finns i nértid. Vi menar att det skapar en forutsdgbarhet och trygghet for
medlemmarna. I &r har vi tyvérr fatt gora avsteg frén denna princip.

De senaste arens inflation och hidndelser i omvérlden har tyvarr skapat radikalt 6kade kostnader for alla de

1 pande kostnader féreningen har. Aven rintenivaerna dr nu radikalt annorlunda jamfort med bara for ett och
ett halvt ar sedan och kostnaderna for var upplaning stiger ddrmed i takt med att lanen ska skrivas om.

Foéreningen har idag tva storre projekt som ska startas upp: Tak och solceller och uppgradering av
virmecentralerna. Bada dessa projekt behdver komma i géng. Taken 4r i ganska daligt skick och
viarmecentralerna visar tydliga tecken pa att det dr dags att fornya dem. Féreningen har en del pengar i kassan
avsatta for dessa projekt. Men det kommer ocksé att behdva lanas upp en del medel och da blir det till en
dyrare rinta dn vad vi kalkylerat med tidigare. Foreningen har generellt en sund ekonomi. Men for att vi
fortsatt ska kunna underhélla och utveckla féreningen pa ett bra sétt utan att leva pa marginalerna hojs
avgiften fran 2023-07-01 med 6%.

Projektet for nytt passage-/porttelefon-system har nu kommit i mal. Trots storleken pé projektet och att det
paverkar alla medlemmar har styrelsen upplevelsen att inforandet av det nya systemet har forlopt utan nagra
storre problem. Projektet holl sig ocksé vil inom de ekonomiska ramarna som vi satt upp.

Transaktion 09222115557501337800 Signerat AL, CEA, GH, MB, CG, GL, CL, VG
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Visentliga avtal

Nabo, fd Orehus Fastighetsskotsel

Mark & Miljo Tradgardsskotsel

Ultra Clean Stadning

E.ON och Energi forsdljning Sverige AB Elavtal

E.ON Fjarrviarme
Lénsforsdkringar Fastighetsforsékring
Malmo stad Tomtrittsavgild

Kone Hissar Serviceavtal

Systemteknik Garantiavtal, taggsystem
Sékra installationer Serviceavtal, kamerasystem

Visentliga risker och osiikerhetsfaktorer som foreningen star infor

Renovering av tak och uppgradering av virmesystem ligger i planen for det ndrmsta &ret och finns med i de
budgeterade kostnaderna. Ett visst matt av upplaning kan dock inte uteslutas for dessa projekt.

Kostnaden for att uppdatera skyddsrummen var stérre &n férvintat. Detta projekt dr inte slut reglerat da vi
inte dr 6verens med entreprendren gidlande deras dtagande.

Andra projekt kan ocksa komma att genomforas beroende pa vilka beslut som fattas i styrelsen eller pa
stimman.

Medlemsinformation

Under éret har 25 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 383 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i féreningen dr att mer &n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att
vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan redovisas foreningens ekonomiska stdllning och resultat.

Transaktion 09222115557501337800

Signerat AL, CEA, GH, MB, CG, GL, CL, VG
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Rorelsens kostnader 19 230 18 571 17 976 20 865 17 984
Arets resultat -18 198 -16 865 -14 645 -14 612 -13 459
Soliditet (%) 268 1175 2716 5541 3503
Fond f6r yttre underhall 37 37 32 32 27
Balansomslutning Fastighetens 14775 16 285 16214 16123 15 605
taxeringsvirde Rantekostnad 97461 96 069 99 094 99 861 98 362
Kke/kvim 237 461 234 290 234 290 234 290 175 533
. 37 25 29 34 48
ii;;fﬁ?k%kvm 2519 2556 2815 2992 3109
782 772 769 764 752
Forandringar i eget kapital
Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingédng 1 600 000 16 285 240 16 539 261 1175154 35599 655
lanspraktagande av yttre
fond -1 772 221 1772221 0
Avsittning yttre fond 262 000 -262 000 0
Disposition av foregéende
ars resultat: 1175154 -1 175154 0
Arets resultat 268 130 268 130
Belopp vid arets utgang 1 600 000 14 775 019 19 224 636 268 130 35867 785

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 19 224 636

arets vinst 268 130
19 492 766

disponeras sa att

i ny rakning overfores 19 492 766
19 492 766

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557501337800

Signerat AL, CEA, GH, MB, CG, GL, CL, VG






Arets resultat

Transaktion 09222115557501337800

Signerat AL, CEA, GH, MB, CG, GL, CL, VG

A HSB Bostadsrattsférening Silversmeden i Malmo
2022/2023 | ARSREDOVISNING eden [ Malmo
o . Not 2022-05-01 2021-05-01
Resultatraknlng -2023-04-30 -2022-04-30
Rérelsens intikter
Nettoomsiittning 2 19230 272 18 570 531
19 230 272 18 570 531
e setls Kostnader 3 2153 891 2311418
bara o 4 1772221 -837 794
Periodiskt underhall _493 831 _471 891
Fastlghetsavglft/skatt 5 -10 453 890 9721 123
Driftskostader 6 -899 943 -1 008 493
Ovriga kostnader 7 2381 960 2369 870
Personalkostnader 22042 285 2144 492
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -18 198 021 -16 865 081
1032 251 1705 450
Rorelseresultat
lulesultat fran finansiella poster 51721 30 404
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter -815 843 -560 700
Réntekostnader och liknande resultatposter -764 122 -530 296
268 129 1175154
Resultat efter finansiella poster
268 130 1175154




SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557501337800

Signerat AL, CEA, GH, MB, CG, GL, CL, VG

A HSB Bostadsrattsférening Silversmeden i Malmo
202212023 | ARSREDOVISNING sden | Malms
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillga
I 8 81 642 810 83 671 638
o erkive och installat 9 40 372 53 830
Privezn a(rller, Verln yg och installationer 10 5218 029 1702 582
agachde myaniaggningar 86 901 211 85 428 050
Finansiella anliggningstillgangar 11 700 700
Andra langfristiga vardepappersinnehav 700 700
86 901 911 85 428 750
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 2 182 706 4222782
Avrikningskonto HSB Malmo 7396 10 365
Avgifts- och hyresfordringar 12 49 193 248 385
Ovriga fordringar 13 1254211 1145 663
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 3493 506 5627195
Kortfristiga placeringar 14 7000 000 5000 000
Ovriga kortfristiga placeringar 7000 000 5000 000
65938 13 161
Kassa och bank 10 559 444 10 640 356
Summa omsittningstillgangar
97 461 355 96 069 106




SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557501337800

Signerat AL, CEA, GH, MB, CG, GL, CL, VG

A HSB Bostadsrattsférening Silversmeden i Malmo
2022 /2023 | ARSREDOVISNING oden | Maime
B alansriikning Not 2023-04-30 2022-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital 1600 000 1 600 000
pedemshats s uTson e
y 16 375 019 17 885 240
Fritt eget kapital 19224 636 16 539 261
lzalanserad vinst eller forlust 268 130 1175 154
rets resultat 19 492 766 17 714 415
35 867 785 35599 655
Summa eget kapital
Langfristiga skulder 16,17, 18 47 069 395 45 376 595
Skulder till kreditinstitut 47 069 395 45 376 595
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder 16,17, 18 8232200 10 757 200
Skulder till kreditinstitut 1179070 793 123
Leverantorsskulder 44 239 22 299
Aktuella skatteskulder 19 78 417 97 765
Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 14 524 175 15 092 856
Summa Kortfristiga skulder
97 461 355 96 069 106




Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557501337800

Signerat AL, CEA, GH, MB, CG, GL, CL, VG

A HSB Bostadsrattsférening Silversmeden i Malmo
2022/2023 | ARSREDOVISNING oden | Mame

Kassaflodesanalys Not 2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 268 130 1175 154

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 2042 285 2 144 492

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fiiriindring av rﬁrelsekapital 2310 415 3 319 646

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréandring av kortfristiga fordringar 93 615 -435 709

Forandring av kortfristiga skulder 1956318 1 469 482

Kassaflode fran den lopande verksamheten 4 360 348 4 353 419

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -3 515 447 -2378 614

Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 515 447 -2378 614

Finansieringsverksamheten

Forandring langfristiga 14n -832 200 -5 668 958

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -832 200 -5 668 958

Arets kassaflode 12701 -3694 153

Likvida medel vid arets borjan 935 04 12

Likvida medel vid &rets botjan 9235943 930 096

9 248 644 9235943
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En ny tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omféring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2022/2023.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedoms vara 65 ar.

Avskrivning sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till
1,6 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid érets slut till 12 614 039 kr (fg
ar 12 614 039 kr).

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Transaktion 09222115557501337800

Signerat AL, CEA, GH, MB, CG, GL, CL, VG
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter

El

Bredband

Ovriga intikter

Not 3 Reparationer

Material i l6pande underhall
Reparationer, bostader
Reparationer av gemensamma utrymmen

Reparationer av gemensamma utrymmen, tvattstuga

Reparationer av installationer
Reparationer, VA/sanitet
Reparationer, Virme
Reparationer, Ventilation
Reparationer el/tele

Reparationer hissar

Reparationer av byggnader utvandigt
Reparationer, T'V/antennutrustning
Reparation av markytor
Reparation av p-platser

Reparation av garage

Reparation forsdkringsdrende
Reparation, &vrigt
Oresavrundning

Not 4 Periodiskt underhall

Planerat UH av gemensamma utrymmen

Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvittstuga

Planerat UH av installationer
Planerat UH VA/sanitet

Planerat UH av byggnader utvéindigt
Planerat UH hissar

Transaktion 09222115557501337800

2022-05-01
-2023-04-30

17 177 228
979 365
621 895
308 652
143 132

19 230 272

2022-05-01
-2023-04-30

97 039
1 800
236 555
132 658
64 304
296 986
5694
64 280
102 975
315883
20 811
9963
329 591
0
61678
369 794
43 882
-2

2 153 891

2022-05-01
-2023-04-30

83 569
187 100
480 803

0
0
1020 750
1772 222

Signerat AL, CEA, GH, MB, CG, GL, CL, VG

2021-05-01
-2022-04-30

16 955 769
910619
304 849
257 299
141 995

18 570 531

2021-05-01
-2022-04-30

54 366
39000
32 088
220 960
30 786
501 941
3 853
48 581
47 085
425 044
150 733
44 630
87227
26 459
55959
355251
187 456
-1
2311418

2021-05-01
-2022-04-30

0

45 230
583 418
172 541
36 605
0

837 794
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Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning
Tomtrittsavgild
Fastighetsforsdkringar
Bredband och kabel-TV
Serviceavtal

Ovriga avgifter
Oresavrundning

Not 6 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 7 Arvode och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Loner och andra ersittningar
Revisionsarvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Transaktion 09222115557501337800

2022-05-01
-2023-04-30

2035909
1775523
2321525
1 006 809
548 637
1207719
276 354
704 918
392193
184 302

1

10 453 890

2022-05-01
-2023-04-30

287 358

24 463
588122
899 943

2022-05-01
-2023-04-30

134 900
152 049

21796
308 745

73215
73 215

381 960

Signerat AL, CEA, GH, MB, CG, GL, CL, VG

2021-05-01
-2022-04-30

2 058 527
1130 803
2189978
896 929
539320
1207 793
258 887
803 254
453299
182 331

2

9721 123

2021-05-01
-2022-04-30

263 933
23 819
720 741

1 008 493

2021-05-01
-2022-04-30

132 232
143 279

20 880
296 391

73 479
73 479

369 870
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Silversmeden i Malmé

746000-6021

Not 8 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden
Investering IMD-el
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Bokfort viarde byggnader

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p gymutrustning

Utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-04-30

121 361 080
0
121 361 080

-37 689 442
-2 028 828
-39 718 270

81 642 810

177 461 000
60 000 000
237 461 000

81 642 810
81 642 810

2023-04-30

177 843
0
0
177 843

-124 013
0

-13 458
-137 471

40 372

2022-04-30

120 566 020
795 060
121 361 080

-35 558 407
-2131 035
-37 689 442

83 671 638

169 290 000
65 000 000
234290 000

83 671 638
83 671 638

2022-04-30

210120

67 287
-99 564
177 843

-210 120
99 564
-13 457
-124 013

53 830

Not 10 Pagaende nyanléiggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar
Pagaende investering av nytt passagesystem, laddstolpar, tak- och solceller, skyddsrumsrenovering,

innegivare och virmecentraler.

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Overfort till byggnad

Overfort till inventarier

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557501337800

2023-04-30

1702 582
3515447
0
0
5218 029

5218 029

Signerat AL, CEA, GH, MB, CG, GL, CL, VG

2022-04-30

186 315
2378614
=795 060
-67 287
1702 582

1702 582
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HSB Bostadsrattsférening Silversmeden i Malmé

746000-6021

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmé
Andel Fonus
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna réanteintikter
Forutbetald tomtréttsavgild
Forutbetald fastighetsforsékring
Forutbetalda serviceavtal
Forutbetalt bredband

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupen elintdkt

Not 14 Ovriga korfristiga placeringar

Fastrinteplaceringar i HSB ek.for.
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 15 Fond for yttre underhall

Ingdende balans
Arets avsittning
Arets ianspriktagande

Transaktion 09222115557501337800

2023-04-30

500
200
700

700

2023-04-30

49193
0
49 193

2023-04-30

22 042
201 289
193 885
233 345

54553
220915
328 182

1254 211

2023-04-30

7 000 000
7 000 000

7 000 000

2023-04-30

16 285 240

262 000
-1 772 221
14 775 019

Signerat AL, CEA, GH, MB, CG, GL, CL, VG

2022-04-30

500
200
700

700

2022-04-30

22 812
225573
248 385

2022-04-30

3342
201 273
179 411
320 814

40 187
142 537
258 098

1 145 662

2022-04-30

5000 000
5000 000

5000 000

2022-04-30

16 214 034
909 000
-837 794
16 285 240
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746000-6021

Not 16 Skulder till kreditinstitut

8 232 200 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid p&4 mindre &n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktdr och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 832 200 kr.

Beriknad skuld om fem ar beriknas till 51 015 595 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 17 Stallda sikerheter

Foretagsinteckning

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Killskatt

Arbetsgivareavgifter
Mervirdeskatt

Depositioner
Paminnelser/6verlatelser till HSB

Réntesats
%

0,96

0,61

3,13

2,64

1,24

0,87

0,94

0,83

Transaktion 09222115557501337800

Datum for

rinteindring

2024-12-31
2025-07-30
2027-07-30
2030-03-30
2026-10-30
2025-07-30
2023-06-01
2024-09-01

Signerat AL, CEA, GH, MB, CG, GL, CL, VG

2023-04-30
8232200

47 069 395
55301 595

2023-04-30

69 516 300
69 516 300

2022-04-30
10 757 200

45376 595
56 133 795

2022-04-30

69 516 300
69 516 300

Lanebelopp
2023-04-30
3874775
9825 000
9925 000
5 884 400
1304 920
9862 500
7 675 000
6 950 000
55 301 595

Lanebelopp
2022-04-30
3974795
9925 000
10 000 000
5953200

1 343 300
9912 500
7 975 000
7 050 000
56 133 795

2023-04-30

34227
24121
18 749
0
1320
78 417

2022-04-30

54 984
37251
0
4270
1260
97 765
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2023-04-30 2022-04-30
Upplupna rantekostnader 91907 39266
Upplupet revisionsarvode 24 457 23 744
Upplupen el 148 092 132 504
Upplupen virme 155 540 148 367
Upplupen sophédmtning 34 271 12 985
Upplupen fastighetsférvaltning 46 072 50 198
Upplupna arvoden 34 441 0
Upplupna sociala avgifter 10 821 0
Upplupen vatten 96 609 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1131 1 508 636
Forutbetalda hyror och avgifter 1511797 1 506 827
Erhallet bidrag fran Boverket gillande energieffektivisering 2835152 0
4990 290 3422527
Denna éarsredovisning dr digitalt signerad av styrelsen.
Malmé
Anders Ljungdahl Monica Bermsten
Ordf6rande
Cecilia Andreoli Gert Holst
Christina Grgic
Var revisionsberittelse har limnats
Valon Gashi Gert Lundberg
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor

BoRevision i Sverige AB

Christine Liljengren
Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557501337800

Signerat AL, CEA, GH, MB, CG, GL, CL, VG



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i HSB Brf Silversmeden i Malmg, org.nr. 746000-6021

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Silversmeden
i Malmo for rakenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 april
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557501625462

Signerat GL, CL, VG



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Silversmeden i Malmo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Valon Gashi Gert Lundberg Christine Liliengren

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557501625462

Signerat GL, CL, VG




Motion nr:1
Inkommen motion fran medlem Grazyna Vasilas, Igh 184

Fran: elefterios vasilas <vaslefteris@gmail.com>
Skickat: den 6 augusti 2022 13:05

Till: info <info@silversmeden.org>

Amne: Motion: Stiangsel

Att satta upp stangsel runt husen eller hela omradet sa att obehériga halla obehériga personer borta
fran omradet.

Mvh Grazyna Vasilas

20



Motion nr:2

Motion till styrelsen i BRF Silversmeden.

Inhdgnade gérdar pd BRF silversmeden.

Vi dr ndgra medlemmar i BFR Silversmeden som énskar girdarna
inhdgnade,dd barnen hade varit tryggare och dven vi vuxna hade
sluppit undan fran el sparkcyklar och cyklister som susar férbi.

Vi ar mycket tacksamma fér véra fina gérdar och parasollerna.
Men tyvarr ar dven de som bor runt oss ir ocks3 det, varit trevligt
att slippa placka skrép och fimpar efter GASTERNA.

Runt oss dr alla HSB gardar inhiignade.

Med vinlig hilsning
Eva Rﬂnnean ldgh 214
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HSB BRF SILVERSMEDEN
Medlem i HSB

Styrelsens svar p3;
Motion 1; Att satta upp stangsel runt husen eller hela omradet, Grazyna Vasilas
Motion 2; Inhdgnade gardar pa Brf Silversmeden, Eva Ronnerup m.fl.

Styrelsen vill med anledning av de bada motionerna avge foljande svar:

Studier! visar att de boende manga ganger har en tro pa att stingsel och grindar forbattrar
sakerheten fér de boende. Men resultatet fran studier visar att “gated communities” inte
nodvandigtvis ar tryggare och sdkrare an andra omraden.

Styrelsens uppfattning ligger ocksa i linje denna uppfattning. | samtal med andra foreningar som har
denna typ av instangsling framkommer ocksa att det inte helt utestanger den som anda vill ta sig in.
Det forekommer ocksa mycket skadegérelse pa grindar och annan teknik som satts upp for
dndamalet, som 6ver tid kostar mycket pengar att underhalla.

Raddningstjansten ska ocksa ha tillgang till vara gardar da delar av gardarna ar raddningsvaggar.
Detta staller da storre krav pa grindoéppningar och lattillganglighet for raddningspersonal.

Foreningen har med hjalp av HSB Malmos tekniska tjanster raknat fram ett estimerat pris for
projektering, el-arbeten, markarbeten samt uppséattning av staket och grindar. Till detta tillkommer
att passagesystemet ska kopplas ihop med grindarna. D& hamnar vi pa ca 3 200 000 kr ex moms.
Vid anbudsinfordran kan det bli billigare men det kan ocksa vara att det blir dyrare.

Styrelsen anser inte att den eventuella nytta som skulle kunna uppnas kan motiveras med det pris
som en uppsattning av staket kan forvantas kosta.

Styrelsen anser sig darmed ha besvarat motionerna och foreslar att stimman avslar motionernas
yrkande.

1Grundstrom & Lazoroska (2021) Gated communities i Sverige? En kunskapséversikt om motstdnd
och pdverkan i mediedebatt och stadsbyggnad. Himtad 23 september 2023 fran;
https://www.diva-portal.org/smash/get/diva2:1609587/FULLTEXTO2.pdf
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Motion nr:3

Inkommen motion fran medlem Anita Hansen Larsson, Igh 10
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HSB BRF SILVERSMEDEN
Medlem i HSB

Styrelsens svar pa motion 3
Air-condition i lagenheterna, Anita Hansen Larsson m.fl.

Styrelsen vill med anledning av motionen avge féljande svar:

1 Gemensam kyla for alla boende med utnyttjande av nuvarande system

Det finns ett satt att infora gemensam kyla dar man anvander det gemensamma varmesystemet som
kylsystem pa sommaren. Man far da installera kylmaskiner som placeras utomhus och tillverkar kyla
som sedan fors over till varje fjarrvarmecentral med rér som sedan kyler bostaderna via
radiatorerna.

Detta ar absolut ingen optimal 16sning da den ger inte sa stor effekt i ett rum da temperaturen pa
kylan inte kan vara lagre dn +17¢i systemet pa grund av kondensrisken Det vill siga det skulle bildas
fukt pa element och ror. Effekten blir ca 400 W vilket kan jamforas med effekten av att ha 6ppet
fonster pa natten under sommartid. Den effektiva temperaturen i rummet blir alltsa knappt
markbar.

Totalinvesteringen for 5 fjarrvarmecentraler estimeras till 7,5 Mkr ex moms dar kylmaskin,
rordragning, el-dragning och en plats for uppstéllning av kylmaskinen ingar. Till detta kommer
driftskostnader for 5 kylmaskiner.

2 Gemensam "kyla pa riktigt” for alla boende, 1 flaktluftkylare i varje lagenhet

Denna losning ar ett vattenkylsystem med kylmaskin placerad pa taket pa varje hus.

Losningen innebar ett omfattande arbete med rordragning till alla I1dgenheter, haltagning i vaggar,
tak och trapphus samt rérdragning till avlopp for kondensvatten. Inkladning av alla ror tillkommer
ocksa. Investeringskostnaden for inférande av en sadan 16sning estimeras till 30 Mkr. Till detta
tillkommer underhall och driftskostnader pa minst 500 000 kr om aret.

Styrelsen uppfattning ar att [6sning 1 ger alldeles for lite nytta fér de pengar som behéver
investeras.

Losning 2 innebar ett valdigt stort ingrepp i varje lagenhet. Investeringen ar mycket stor med hansyn
till att nyttjande ar begransat till nagra fa veckor per ar. Investering motsvarar en avgiftshojning pa i
storleksordningen 19 %.

Styrelsen anser sig darmed ha besvarat motionen och féreslar att stamman avslar motionens
yrkande.
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HSB - dar majligheterna bor

EKONOMISK SITUATIONSANALYS
AIR-CONDITION

Upprattad av HSB Malmo

Syftet med denna rapport ar att visa effekten pa ekonomin om man investerar i air-condition eller

inte.

Forutsattningarna ar féljande:
e Kostnaden for investeringen berdknas till 30 000 000 kr och
e att arlig underhalls- och driftskostnad beraknas till 500 000 kr
e samt att uppskattad nyttjandeperiod berdknas till 25 ar.

Effekt pa resultatrdkningen

Utan investeringen

Med investeringen

RR 2023-04-30 2024-04-30 Effekt

Avskrivningar 2 042 285 kr 3542 285 kr -1 200 000 kr
Rantekostnader 791 184 kr 2 504 000 kr -1 488 000 kr
Underhalls- och driftskostnader 2 153 891 kr 2 653 891 kr -500 000 kr

* Ranta pa nytt lan prognostiseras till 4,96 %.

Beloppet 2 504 000 kr inkluderar prognostiserade rantekostnader ar 2024 samt nya rantekostnaden pa nya lanet.

Kommentarer:

Slar man ihop totaleffekten sa blir det - 3 188 000 kr sdmre resultat arligen. Nar 25 ar passerat och
man behover troligtvis byta ut air-condition maskinerna sa har man fortfarande aterstdende lan med
amortering och ranta att betala av.

Viért att lyfta ar att rantekostnaderna kommer att hojas rejalt framover, da flera av era lan har ranta
pa under 1 %. Ar 2025 kommer rinta pa totalt 30 462 275 kr i lan att konverteras, vilket innebér att
rantorna kommer justeras till marknadsranta, vilket idag ligger pa cirka 5 %.

Kapitalskuld per
Langivare Lanenr |2023-09-26 Rdnta % |Rante-typ |Konverterings-dag
Stadshypotek AB 364229 6 900 000 kr 0,83 | Fast 2024-09-01
Stadshypotek AB 305818 3874775 kr 0,96 | Fast 2024-12-30
Stadshypotek AB 351068 9 862 500 kr 0,87 | Fast 2025-07-30
Stadshypotek AB 434681 9 825 000 kr 0,61 | Fast 2025-07-30
Stadshypotek AB 592963 7 462 500 kr 4,09 | Fast 2026-06-01
Stadshypotek AB 445941 1295 325 kr 1,24 | Fast 2026-10-30
Stadshypotek AB 511897 9 875 000 kr 3,13 | Fast 2027-06-01
Stadshypotek AB 485347 5867 200 kr 2,64 | Fast 2030-03-30
54 962 300 kr

25



HSB - dar majligheterna bor

Effekt pa balansrdkningen

Upprattad av HSB Malmo

Utan investeringen

Med investeringen

BR 2023-04-30 2024-04-30 Effekt
Lan 55301 595 kr 92 501 595 kr 37 200 000 kr
Kommentarer:

Ar 2024 ska féreningen bland annat investera i solceller och for det behdvs ett 1an pa 7 200 000 kr,
utover investeringen i air-condition pa 30 000 000 kr. | underhallsplanen ligger det dven kommande
storre underhall dar féreningen kommer behdva lana ytterligare flera miljoner for att kunna utféra

investeringarna.

Effekt pa nyckeltalen

Utan investeringen Med investeringen
Nyckeltal 2023-04-30 2024-04-30 Effekt
Forandring arsavgift, % 6% 25% 19%
Arsavgift kr/kvm 832 kr 958 kr 126 kr
Skuldsattning kr/kvm 2519 kr 4213 kr 1694 kr
Rantekostnad kr/kvm 36 kr 114 kr 78 kr
Rantekanslighet 3 4 1

** Genomsnittsavgiften kr/kvm i Malmé ligger pa cirka 700 kr/kvm.
**%* | 3g = <3 000 kr/kvm, Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm, H6g = 8 001 — 15 000 kr/kvm och Mycket hég = > 15 001 kr/kvm
**%* | 3g =< 5 %, Normal = 5-9 %, H6g = 9-15 % och Valdigt hog => 15 %

Kommentarer:

Nyckeltalen tar inte hansyn till underhallsplaneringen, som beddéms ligga pa cirka 40 865 000 kr de
narmsta sex aren. Underhallsplaneringen avser bland annat installation solceller, trapphusmalning,
byte kv-, vv-, vvc-ledningar, byte tvdattmaskiner med mera. Det sjunde aret ligger det fasadrenovering
beraknad till 30 500 000 kr, det vill saga lika mycket som installation av air-condition kostar.

26



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intakter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgdngar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markviardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Omsattningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bréansle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




