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< Riksbyggen

T PR R e e g |
Styrelsen for Riksbyggen

am | Em g 3
Forvaltningsberattelse o

2022-01-01 till 2022-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt séte i Norrkdpings kommun.

Arets resultat #r simre #n foregdende &r frimst p.g.a. hdgre driftskostnader dér bade el — och underhéllskostnader 6kat
markant.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ger full kostnadstéckning.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 59% till 72%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga l&n (men inklusive nésta rs amortering) har fordndrats under aret
frén 307% till 217%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 147 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 14 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen Ager fastigheten Appeltriidet 1 i Norrkdpings Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 28 ldgenheter
uppforda. Byggnaden dr uppford 1942. Fastighetens adress dr Apelgatan 28 i Norrkoping.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrade i Lansforsakringar Ostgota.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i fsreninges
fastighetsforsékring.
Liigenhetsfordelning

1 rok 1 rok 2 rok 3 rok Summa

1 18 2 7 28
Dessutom tillkommer

Lokaler
2

Total bostadsarea 1308 m?
Total lokalarea 32 m?
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R Rkshygoen

Arets taxeringsvirde 16 292 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 16 087 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 13 tkr och planerat underhall for 204 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2022. Avsittning for verksamhetsaret har
skett med 100 tkr.
Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning

Malningsarbeten

Injektering av kéllarvéggar i lokal
Byte tvéttmaskin
Anldggningsarbete planteringsyta
Lokaler

Tvittstugor

Sékerhetsdorrar

Huskropp utvéndigt

Ny tvédttmaskin

Malning av gardshus

Malning av smidesstaket & séllskapsrum

Malning av sockel, fastighet
Lagning av en killartrapp baksida samt byte av 2
kéllardorrar

Styrelserum

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Styrelserummet 12 901
Tvéttmaskin 52 479

%&Fﬁnserbyte 138 600
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< Riksbyggen
‘ Rum fi hela Livet

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Mandat t.o.m.
Ordinarie ledamoéter ~ Uppdrag Utsedd av ordinarie stimma
Petra Franzen Ordfbrande Stémman 2024
Nina Franzén Vice ordférande Stémman 2023
Engla Olausson Sekreterare Stémman 2024
Filip Demir Ledamot Riksbyggen
Mandat t.o.m
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av Ordinarie stimma
Jarjas Youkhanna Suppleant Stdamman 2023
Tommy Svensson Suppleant Stémman 2024
Johan Carlsson Suppleant Stdmman 2024
Alisa Kazlagic Suppleant Riksbyggen
Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer Utsedd av
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Sandy Bashoura Fértroendevald revisor Stdimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Lars Carlsson Stdimman
Valberedning Utsedd av
Tuan Minh Dong Stémman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 36 personer. Utéver ovanstédende personer &r Riksbyggen

medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningens arsavgift dndrades 2022-01-01 d& den hojdes med 3,50%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att &ka avgiften med 7% from

2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 775 kr/m?/4r.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 Sverlatelser av bostadsritter skett (fsregdende ar 7 st.)
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P‘ Riksbyggen

Ruam i heln Lint
Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1133 1076 1053 1014 1013
Resultat efter finansiella poster -133 35 102 86 17
Resultat exklusive avskrivningar 14 183 248 223 155
Soliditet % 13 15 14 12 11

Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 217 307 252 220 281
Likviditet % inklusive

laneomfdrhandlingar kommande

verksamhetsar 72 59 60 - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 775 749 738 738 738
Driftkostnader, kr/m? 596 436 363 390 425
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 443 392 358 355 345
Rénta, kr/m? 49 48 56 57 56
Underhallsfond, kr/m? 439 517 455 355 284

Arsavgiftsnivan for bostider kr/m2, driftskostnader kr/m2, rénta kr/m2, underhallsfond kr/2m och l&n kr/m2 har
samtliga bostadsarea + lokalarea som berikningsgrund.
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< Riksbyggen

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan

63300 692248 111 731 35449
Disposition enl. &rsstimmobeslut 35 449 _35 449
Reservering underhallsfond 100 000 -100 000

Ianspréktagande av
underhéllsfond -203 980 203 980

Arets resultat -133 105

Vid érets slut 63 300 588 268 251 160 -133 105

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 147 180
Arets resultat -133 105
Arets fondavsittning enligt stadgarna -100 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 203 980
Summa 118 054
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 118 054

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

)

illhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1132955 1075974
Ovriga rorelseintikter Not 3 18 919 24 903
Summa rorelseintiikter 1151874 1100 877
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -798 055 -584 079
Ovriga externa kostnader Not 5 -228 409 -232 162
Personalkostnader Not 6 -53 385 -48 389
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -147 164 -147 164
Summa rorelsekostnader -1227013 -1 011 794
Rorelseresultat -75 139 89 083
Finansiella poster
Rinteintikter Not 8 8316 11 050
Réntekostnader Not 9 -66 282 -64 684
Summa finansiella poster -57 966 -53 634
Resultat efter finansiella poster -133 105 35 449
: Resultat fore skatt -133 105 35449

<@(Q/Arets resultat -133 105 35 449
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P‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 4 780 945 4918213

Inventarier, verktyg och installationer Not 11 119 567 129 463

Summa materiella anliggningstillgangar 4900 512 5047676

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 18 000 18 000

Summa finansiella anliggningstillgangar 18 000 18 000

Summa anliggningstillgadngar 4918 512 5065676

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3264 3649

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 76 796 68 662

Summa kortfristiga fordringar 80 060 72 311

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 914 297 1047 300

Summa kassa och bank 914 297 1047300

Summa omsiittningstillgangar 994 357 1119 610
5912 868 6 185286

A'/tSumma tillgdngar
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 63 300 63 300
Fond for yttre underhall 588 268 692 248
Summa bundet eget kapital 651 568 755 548
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 251 159 111 731
Arets resultat -133 105 35 449
Summa fritt eget kapital 118 054 147 180
Summa eget kapital 769 623 902 728
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 3762570 3380066
Summa langfristiga skulder 3762 570 3 380 066
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 1074736 1609 992
Leverantorsskulder 42 520 41502
Skatteskulder 2313 9048
Ovriga skulder Not 16 0 280
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 261107 241 670
Summa kortfristiga skulder 1 380 676 1902 492
W Summa eget kapital och skulder 5912 868 6 185286
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f‘ Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allm#nna rad (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 80 2078
Standardforbéttringar (stammar) Linjér 50 2051
Markanldggningar Linjér 10 2023
Installationer (IMD) Linjér 15 2035

MMal‘k ir inte foremal for avskrivningar.
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i Riksbyggen

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter, bostidder 1013 676 979 356
Hyror, lokaler 30252 28 176
Hyror, p-platser 37 450 27 000
Elavgifter 51577 41 442
Summa nettoomsittning 1132 955 1075974

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga ersittningar 5300 15 450
Ovriga rorelseintikter 13619 9453
Summa 6vriga rérelseintékter 18 919 24 903
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Underhall -203 980 -58 913
Reparationer -12 598 -17 109
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -44 971 -43 181
Forsdkringspremier -32932 -35 151
Aterbiring frén Riksbyggen 2700 2300
Serviceavtal -2 367 -2293
Sotning 0 -1901
Sné- och halkbekdmpning 0 -794
Forbrukningsinventarier -5 588 -4 066
Vatten -70 789 -65 859
Fastighetsel -192 258 -112 201
Uppviérmning -198 758 -211 090
Sophantering och atervinning -36 515 -33 822
<}A{Summa driftskostnader -798 055 -584 079
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R Riksbyggen

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -185 675 -182 693
IT-kostnader -1 348 0
Arvode, yrkesrevisorer -26 620 -18 630
Ovriga forvaltningskostnader -5619 -10 964
Kreditupplysningar 0 -170
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -4 347 -15 456
Medlems- och foreningsavgifter -2700 -2700
Bankkostnader -2 100 -1 550
Summa ovriga externa kostnader -228 409 -232 162
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -12 800 -15 000
Sammantrédesarvoden -25 900 -19 980
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 550 -3 530
Sociala kostnader -11 135 -9 879
Summa personalkostnader -53 385 -48 389
Foreningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -20 937 -20 937
Avskrivning Markanldggningar -6 250 -6 250
Avskrivningar Standardforbéttringar -110 081 -110 081
Avskrivning Installationer -9 896 -9 896
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -147 164 -147 164
Not 8 Réanteintékter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 0 6131
Rénteintikter frdn 1&ngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 1728 1728
Rénteintékter fran bankkonton 2101 0
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 4 479 3181
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 7 10
Summa ranteintékter 8 316 11 050
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Not 9 Rantekostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Riéntekostnader for fastighetslan -66 241 -64 552
Ovriga rédntekostnader -41 -132
Summa réantekostnader -66 282 -64 684
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1757 000 1757000
Mark 412 000 412 000
Standardforbattringar 4550 000 4550000
Markanldggning 62 500 62 500
Markinventarier 73 000 73 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 6 854 500 6 854 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -563 975 -543 037
Standardforbéttringar -1249 313 -1 139232
Markanldggningar -50 000 -43 750
Markinventarier -73 000 -73 000
-1 936 288 -1799 019
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -20 937 -20 937
Arets avskrivning standardforbttringar -110 081 -110 081
Arets avskrivning markanlsggningar -6 250 -6 250
-137 268 -137 268
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 073 556 -1 936 287
Restviarde enligt plan vid arets slut 4780 944 4918 212
Varav
Byggnader 1172088 1193 025
Mark 412 000 412 000
Standardforbéttringar 3190 606 3300687
Markanldggningar 6 250 12 500
Markinventarier 0 0
Taxeringsvarden
Bostéder 16 200 000 16 000 000
92 000 87 000

&A}.okaler
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R Riksbyggen

Rumn i el Livtt
Fort not 10.
Totalt taxeringsvarde 16 292 000 16 087 000
varav byggnader 11 092 000 10 287 000
varav mark 5200000 5800000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Installationer 148 430 148 430
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 148 430 148 430
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -18 967 -9 071
-18 967 -9 071
Arets avskrivningar
Installationer -9 896 -9 896
-9 896 -9 896
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -28 863 -18 967
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -28 863 -18 967
Restvarde enligt plan vid arets slut 119 567 129 463
Varav
Installationer 119 567 129 463
Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
36 Garantikapitalbevis & 500kr i Intressef6reningen 18 000 18 000
Summa langfristiga vardepappersinnehav 18 000 18 000
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 16 828 16 103
Forutbetalt forvaltningsarvode 46 419 45673
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 549 6 885
76 796 68 662

r_?R\fSumma forutbetalda kostnader och upplupna intékter
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i Riksbyggen

Not 14 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31

Bankmedel 610 230 605 751
Transaktionskonto 304 067 441 549
Summa kassa och bank 914 297 1047 300

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Inteckningslan 4 837306 4990 058
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -152 752 -72752
Nista drs omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut -921 984 -1537 240
Langfristig skuld vid arets slut 3762570 3 380 066

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld

STADSHYPOTEK 0,99% 2023-06-30 921 984 0 921984
STADSHYPOTEK 1,10% 2023-12-01 100 000 50 000 50000
STADSHYPOTEK 1,13% 2024-12-01 1081 100 11380 1069 720
STADSHYPOTEK 1,12% 2025-01-30 269 594 0 269 594
STADSHYPOTEK 1,52% 2025-12-01 1080 140 11372 1 068 768
STADSHYPOTEK 3,73% 2026-12-01 1537240 80 000 1457240
Summa 4990 058 152 752 4 837 306

*Senast kiinda réntesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 152 752 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 762 570 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi stadshypoteks 1an om 921 984 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering #r langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller
forldnga 1&nen under kommande ar. Féreningen har &ven ytterligare ett 1dn som forfaller ndstkommande ar, detta
kommer dock bli avbetalat innan omséttningsdatumet.

Not 16 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder for I6neavdrag 0 280

&Summa ovriga skulder 0 280
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< Riksbyggen

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 20 623 20 623
Upplupna rintekostnader 6611 5352
Upplupna elkostnader 28 448 11 580
Upplupna virmekostnader 28 263 36232
Upplupna kostnader for renhéllning 2975 2521
Upplupna revisionsarvoden 20 000 12 630
Upplupna styrelsearvoden 62 494 62 494
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 91 693 90 238
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 261 107 241 670
Not 18 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar.
Fastighetsinteckningar 5977 000 5977000
Inga Inga

ﬂwventualfdmliktelser
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KPM&G AB
Johan Hedbick
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Haga, org. nr 725000-1190

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Haga for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till fésreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dandamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

¥

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ingslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsfoérening Haga for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande foéreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvait-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller foérlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrkdping den 29 mars 2023

KPMG AB

Johan Hedbzick
Auktoriserad revisor

Sandy Bashoura
Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

cewely Bashour



