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DAGORDNING VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

1) Val av ordférande vid foreningsstimman och anmélan av stimmoordférandens val av
protokollforare.

2) Godkénnande av rostlangd (forteckning 6ver ndrvarande medlemmar, bitrdden och ombud).

3) Val av en eller tvé personer som jémte stimmoordféranden som ska justera protokollet.

4) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

5) Faststéllande av dagordningen

6) Framlédggande av styrelsens arsredovisning och av revisorernas berittelse.

7 Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning samt hur vinsten eller forlusten enligt den

faststéilda balansridkningen ska disponeras.
8) Beslut om ansvarsftrihet for styrelseledaméterna.
9) Fréga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer.

10) Beslut om antal ledamdter och suppleanter som ska viljas till styrelsen (3-7 ordinarie och hogst 7
suppleanter).

139 Val av styrelseledaméter och suppleanter
12) Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.
13) Val av valberedning

14) Ovriga drenden som ska tas upp p4 foreningsstdimma enligt tillimplig lag om ekonomiska foreningar
eller féreningens stadgar.
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[l o S A A RS S A T |
Styrelsen for Brf Fageln 1 far hérmed

Forvaltningsberattelse o i

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har sitt site i Umea Kommun.

Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor didrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen bildades 2017 och under 2018 har det pa fastigheten uppforts ett flerbostadshus med 32 st
bostadsrittsldgenheter.Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-04-06. Nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-08-29 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-07.

Avrets resultat #r nigot bittre 4n foregiende ar. Totalt sett har driftkostnaderna for forening minskat i jimforelse med f.g
ar. Gillande de taxebundna driftskostnader dr det endast kostnaden for sophanteing som okat resten har ldgre kostnad
for detta &r. Nagot ldgre riantekostnad i.0.m arlig amortering. Féreningen har omforhandlat ett lan i november, ny rénta
0,66% jmf med 1,35 % vilket far full genomslagskraft under 2021.

Foreningens likviditet har under aret foréindrats fran 113% till 141%.

I resultatet ingéar avskrivningar med 881 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 126 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Flyttfageln 13 i Umea kommun. P4 fastigheterna finns 1 byggnad med 32 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2018. Fastighetens adress dr Mariehemsvigen 43 E-F i Umea.

Fastigheten &r fullvirdeforsékrad i Nordeuropa.
I fastighetsforsikringen ingar styrelseansvarsforsikring.
Hemforsékring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 32
Total bostadsarea 2 504 m?
Arets taxeringsvirde 28 600 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 28 600 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 8 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utférda underhall”.

Féreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som é&r ett utbyte av en komponent

innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhillsplan: Foreningens underhéllsplan ér enligt ekonomisk plan. Underhallsbehovet bedoms lagt da byggnaden
ar nybyggd. Avsittning sker arligen med 32 kr/kvim, totalt 40 192 kr/ar.

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Isak Valfridsson Ordforande 2021
Malin Forsgren Bragde Ledamot 2021
Adam Astergren Ledamot 2021
Jonatan Bodin Ledamot 2021
Daniel Edlund Ledamot 2021
Vakant Ledamot 2021

Revisorer och dvriga funktiondirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Deloitte AB, Sara Andersson Auktoriserad revisor 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Utses av styrelsen 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 49 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 15 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 52 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2020-01-01 dé den hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgifterna 2020 uppgér i genomsnitt till 356 kr/m*4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 9 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

175

50

25

2016 2017

®- Driftkostnader, kr/m2

- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

20n1e

2019

#- Ranta, kr/m2

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018
Nettoomsittning 890 848 141
Resultat efter finansiella poster =755 -806 -120
Soliditet % 74 74 75
Likviditet % 141 113 125
Driftkostnader, kr/m? 145 157 22
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 145 157 22
Rénta, kr/m? 92 93 14
Lan, kr/m? 5953 5982 6012

Nettoomsiittning: intikter frén &rsavgifter, hyresintékter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets borjan 44 490 000 303 670 80256 -200 326 -806 306
Disposition enl. arsstimmobeslut -806 306 806 306
Reservering underhallsfond 40192 -40 192

Arets resultat -754 820
Vid érets slut 44 490 000 303 670 120 448 -1 046 824 =754 820
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Resultatdisposition

Till arsstiimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

-1 006 632
-754 820
-40 192

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-1 801 645

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Roérelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 890 280 847 824
Ovriga rorelseintikter Not 3 23 961 37000
Summa rérelseintakter 914 241 884 824
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -363 860 -391 993
Ovriga externa kostnader Not § -193 467 -186 289
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 6 -881 275 -881 275
Summa rorelsekostnader -1 438 602 -1 459 557
Rorelseresultat -524 361 -574 733
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 7 0 229
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -230 460 -231 803
Summa finansiella poster -230 460 -231 573
Resultat efter finansiella poster -754 820 -806 306
Arets resultat -754 820 -806 306
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 57 856 241 58 737 516
Summa materiella anliggningstillgangar 57 856 241 58 737 516
Summa anliggningstillgangar 57 856 241 58 737 516
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 10 12 79 125
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 82 499 84172
Summa kortfristiga fordringar 82 511 163 297
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 220613 125 668
Summa kassa och bank 220 613 125 668
Summa omsiittningstillgangar 303 124 288 965
Summa tillgangar 58 159 365 59 026 481
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44793 670 44793 670

Fond for yttre underhall 120 448 80256

Summa bundet eget kapital 44 914 118 44 873 926

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 046 824 -200 326

Arets resultat -754 820 -806 306

Summa fritt eget kapital -1 801 645 -1 006 632

Summa eget kapital 43 112 473 43 867 294
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 14 831 790 14 902 440

Summa langfristiga skulder 14 831 790 14 902 440

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 75 360 75 360
Leverantorsskulder Not 14 52473 8029
Ovriga skulder Not 15 0 79 113
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 87269 94 245
Summa kortfristiga skulder 215102 256 747
Summa eget kapital och skulder 58 159 365 59 026 481
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad .
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad stomme Linjdr 100
Byggnad tak Linjar 40
Byggnad fasad Linjér 50
Byggnad fonster Linjdr 50
Byggnad stomkompletteringar Linjér 50
Byggnad balkong Linjér 30
Byggnad elinstallationer Linjdr 40
Byggnad virmesystem Linjar 50
Byggnad ventilation Linjdr 25
Byggnad hiss Linjér 30
Byggnad inre ytskikt Linjér 15
Byggnadsinventarier, restpost Linjér 50

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 890 280 847 824
Summa nettoomsaéttning 890 280 847 824
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar, pantforskrivnings- och dverltelseavgifter 18 873 32 858
Fakturerade kostnader 0 3420
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 2
Ovriga rorelseintikter, andra handsuthyrning 5088 720
Summa &vriga rorelseintékter 23 961 37 000
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Reparationer -7 848 -2 448
Forsakringspremier -16 318 -15 547
Kabel- och digital-TV -7919 -6 230
Serviceavtal -18 300 -15 000
Obligatoriska besiktningar -10 620 -4 530
Bevakningskostnader -1 689 -14 114
Sné- och halkbekdmpning -33 499 -35598
Forbrukningsinventarier -279 -4 849
Vatten -75 000 -87 500
Fastighetsel -26 533 -33 050
Uppvérmning -106 584 -122 500
Sophantering och atervinning -59 272 -50 627
Summa driftskostnader -363 860 -391 993
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -145 588 -128 695
Arvode, yrkesrevisorer -17 875 -17 500
Ovriga forvaltningskostnader -7314 -5343
Kreditupplysningar -900 -5583
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -15 850 -25 036
Kontorsmateriel 0 -461
Bankkostnader -2290 =720
Ovriga externa kostnader -3 650 -2950
Summa 6vriga externa kostnader -193 467 -186 289
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -881 275 -881 275
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -881 275 -881 275
anlaggningstillgangar
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 0 229
Summa &vriga ranteintékter och liknande resultatposter 0 229
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -230 460 -231 743
Ovriga rintekostnader 0 -60
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -230 460 -231 803
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 46 019 566 46 019 566
Mark 13 746 194 13 746 194
59 765 760 59 765 760
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 59 765 760 59 765 760
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 028 154 -146 879
-1 028 154 -146 879
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -881 275 -881 275
-881 275 -881 275
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 909 429 -1 028 154
Restvirde enligt plan vid arets slut 57 856 241 58 737 515
Varav
Byggnader 44 110 137 44 991 411
Mark 13 746 104 13 746 104
Taxeringsvarden
Bostéder 28 600 000 28 600 000
Totalt taxeringsvéarde 28 600 000 28 600 000
varav byggnader 20 600 000 20 600 000
varav mark 8 000 000 8 000 000
Not 10 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 12 13
Kundfordringar 0 79 112
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 79125
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 36 081
Forutbetald vattenavgift 18 750 45000
Forutbetald uppvarmning 26 250 0
Forutbetald renhéllning 1250 1250
Forutbetald kabel-tv-avgift 1483 1 842
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 34766 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 82 499 84172
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto 220613 125 668
Summa kassa och bank 220 613 125 668
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 14 907 150 14 977 800
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -75 360 =75 360
Langfristig skuld vid arets slut 14 831 790 14 902 440

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

DANSKE BANK 1,28% 2020-11-02 3 744 450,00 -3 730 320,00 14 130,00 0,00
DANSKE BANK 1,28% 2021-11-01 3 744 450,00 0,00 18 840,00 3725 610,00
DANSKE BANK 1,39% 2021-11-01 3 744 450,00 0,00 18 840,00 3725 610,00
DANSKE BANK 1,99% 2023-10-31 3744 450,00 0,00 18 840,00 3725 610,00
STADSHYPOTEK 0,66% 2024-10-30 0,00 3730 320,00 0,00 3730 320,00
Summa 14 977 800,00 0,00 70 650,00 14 907 150,00

*Senast kdnda réntesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 75 360 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriiknad amortering de ndrmaste fem &ren ér ca 75 tkr arligen

Enligt lanespecifikationen ovan finns 2 lan med villkorsdndringsdag under ar 2021 (Ncistkommande rckenskapsar).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som
langfiistiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2021. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa
att ldnen inte kommer att omsdittas/forldngas.

Om lénen skulle redovisas som kortfiistiga skulder skulle det ge en felaktig bild av féreningens likviditet.
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Not 14 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 50913 8 029
Ej reskontraforda leverantorsskulder 1560 0
Summa leverantérsskulder 52 473 8 029
Not 15 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Clearing 0 79 113
Summa évriga skulder 0 79113
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rédntekostnader 9087 4994
Upplupna driftskostnader 849 13253
Upplupna elkostnader 2263 2773
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1064 2093
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 74 006 71132
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 87 269 94 245
Not Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Foretagsinteckning 15072 000 15072 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer foreningen héndelseutvecklingen noga och

vidtar atgdrder for att minimera eller eliminera péverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte

mirkt av nagon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.
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Styrelsens underskrifter
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Fageln 1
organisationsnummer 769634-5391

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Fageln 1 for rakenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststaller
resultatréakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer &@r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p8
oegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas pdverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgérder
som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.
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e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Fageln 1 for rékenskapsé’ret 2020-01-01 - 2020-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féoreningsstémman férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att
bokféringen, medelsfoérvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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o pa nagot annat s&tt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen p8 sddana atgarder, omrdden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 22 april 2021
Deloitte AB

Mo

Sara Andersson
Auktoriserad revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mgjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa érsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, érvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrattsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
péaverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgéngar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som fSreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéirmningen av féreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran p& foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att freningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intakter #r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsitiningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsiitningstillgingarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I8pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med ln.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. [ balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfaliet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings riinteintikter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fSrekommande
fall inkomster som inte r hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erlidgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviénds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behéver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hiindelser kommer att intréiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o Arsredovisningen dr upprittad av
B rf F a g e l n 1 styrelsen for Brf Fageln 1 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn o hela Livet:
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