Information gallande Lofsens Fjallby:

Stugféreningen Lofsens Fjallby bildades 2008 da verksamheten
separerades fran samfallighetsforeningen Lofsdalen GA:3, detta for
att mer klargora vad varje férenings ansvar ar.

Stugféreningen har som andamal att, ideellt och utan vinstsyfte,
verka for en god ndromradesmiljo i Lofsens Fjallby samt framja
medlemmarnas intresse av en meningsfull fritid. Dartill skall
foreningen aktivt verka for att medlemmarnas intresse av en god
forvaltning, skotsel och uthyrning av medlemmarnas fritidshus
uppnas.

Det innebar i sin enkelhet att andelsagarna har ansvaret for skotsel
och underhall av sina hus men att féreningen kan bista med
gemensamma upphandlingar, material, nyckelutlamning och till viss
del fastighetsservice. Foreningen har dock inget ansvar i
underhallet av husen och dess inventarier. Stugféreningen kan vara
behjalplig att utféra viss service och underhall av stoérre art om
ekonomin sa tillater, men inte av |6s6re och ytskikt som finns i
huset. Stugféreningen kan daven, om ekonomin tillater,
subventionera storre atgarder i féreningen, som styrelsen eller
arsmotet bedémer nodvandiga, for att sakerstalla ett langsiktigt
agande for samtliga andelsagare. Det ar dock andelsdagarnas
gemensamma ansvar att underhalla, varda, reparera samt tillse att
allt finns enligt inventarielistan som framgar av valkomstmailet vid
ankomst.

Alla stugor i Lofsens Fjallby dgs av andelsdgarna och forvaltas av
stugféreningen pa uppdrag utifran en budget som bestams av
arsmotet varje ar.

Arsmotet faststaller avgiften for andelsigarna och féreningen
tillhandahaller fastighetsservice inom ramen for faststalld budget.
Yttersta ansvaret for husets underhall har dgarna av huset.

Styrelsen viljs pa arsstamman som halls varje ar under varen. Pa
arsstamman beslutas om andelsagarnas arsavgifter samt for
ataganden som stugforeningen utfor till sina medlemmar avseende
fastighetsserviice m.m.

Genom medlemskap i stugféreningen Lofsens Fjallby erhaller
andelsagaren viss skotsel, drift och forvaltning. Vaktmasteri med
receptionen utfor service och férvaltning av stugorna.
Receptionsservice med varmepasattning, storstadning,
inventariegenomgang m.m.



Manadsavgiften till Stugforeningen Lofsens Fjallby &r inklusive
kostnader for drift & forvaltning sasom el, VA, TV/bredband,
renhallning (sophantering), snérdjning, forsakring, storstadning 1
ggr/ar, vaktmasteri med receptionsservice, administrativa
kostnader samt skotsel enligt féreningens ansvar som framgar
under rubrik foreningens ansvar. Kostnad for andel i
gemensamhetsanldggningen Harjedalen Lofsdalen GA:3 ingar dven i
manadsavgiften.

Parkering/motorvirmaruttag

Sedan en tid tillbaka sa har stugforeningen stangt av elen till
motorvarmaruttagen eftersom det har konstaterats att dessa
anvants for laddning av hybrid/elbil vilket inte ar tillatet, samt att
uttagen ar i stort behov av renovering. Nar elen kommer att sattas
pa ar idag oklart.

Foreningens ansvar:

Inre stugmiljo:

Fasta inventarier samt bad/bastu. Detta innebar vaggar (exkl.
tapeter), golv, tak, fonster, garderober, koksskap, koksbankar,
vatten, elinstallationer, uppvarmning, TV, WiFi, vitvaror (exkl.
tvattmaskin), koksutrustning utifran inventarieférteckning samt
sangklader (exkl. lakan).

Yttre stugmiljo:
Material om ekonomin sa tilldter, arbetsredskap samt
arbetsmaskiner (rojsagar etc)

Agare: (andelsdgare gemensamt i varje stuga)

Rorliga inventarier: moéblemang, textilier (exkl. sangklader),
inredning.

Yttre stugmiljo:

Arbetsinsats, antingen eget arbete eller betalning for hantverkare,
samt material. | dagslaget tillhandahaller foreningen farg for
utvandig malning.

Stadning: Lopande stadning under aret.

Det aligger andelsagare att halla stugorna och yttre miljo i ordning.
Om ej sa sker kommer foreningen att patalat att det skall atgardas.

Foreningen star ej for renovering pga. andrad funktion,
skadegorelse eller onormalt slitage. Da alla stugor borjar vara nagot



slitna gar det ej ekonomiskt att renovera alla pa en gang, utan detta
far ske succesivt. Fér bedomning kontakta styrelsen:
info@lofsensfjallby.se

Storre arbeten maste godkannas av styrelsen for att
overensstamma med foreningen ansvar. Vissa storre arbeten maste
vara utférda pa ett fackmannamassigt satt, exempelvis el. Kontakta
darfor alltid styrelsen innan arbeten paborjas.

Det I6pande yttre underhallet av stugorna sasom till exempel tak,
fonster, fasad och grund ar andelsdgarna egna ansvar.

Stugforeningen har dven tagit ansvar for att installerade vitvaror
och vatutrymmen ar funktionella och inte har nagra defekter eller
lackage. Andelsdgarna ansvarar for att kontinuerligt underhalla
ytskikt, golv, mobler och kdksutrustning samt ersatta dessa nar de
gar sonder eller ar defekta.

Pa extrastdmman den 28/10 2020 beslutades att investera i en
bredbandslésning for Lofsens Fjallby (inte fiber). Losningen kallas
for FiberKoax vilket mojliggor att kora 100/100 Mb bredband via
kabel-TV natet. Under 2022 fardigstallde Harjean sitt fibernat i
omradet vilket ger alla hus maojlighet att grava in och ansluta sig till
den fiberlésningen.

| takt med att stugorna aldras (husen ar nu ca 45 ar gamla) och
nyttjas ofta har kostnaderna for underhall och reparationer dkat
och behov av mer omfattande underhallsinsatser kan komma att bli
aktuella. Storre nédvandiga reparationsinsatser kommer alltsa for
respektive hus belasta de enskilda andelsdgarna och
stugforeningen ska verka for samordning och att dessa reparationer
gors pa ett kvalitativt och kostnadseffekts satt.

Det kommer pa sikt att bli takbyte i forsta hand for hus med plattak
och i andra hand hus med tegel. Stugféreningen subventionerar del
av materialkostnaden om ekonomin sa tillater och andelsdgare star
for hela arbetskostnaden dar privatpersoner kan nyttja ROT-avdrag.
Ett hus kan inte dtgardas om inte 100% av andelsdgarna i ett hus
givit sitt godkannande.

Andelen/fritidshuset tillhor Lofsens Fjallby Samfallighetsforening
vilken forvaltar gemensamhetsanlaggningen Lofsdalen GA:3 for
vilken man ar skyldig att tillhéra och erlagga debiterade avgifter.
Arsavgiften till Lofsdalen GA:3 ligger fér narvarande pa 1 800 kr.
Avgiften ingar i manadsavgiften som debiteras ut.


mailto:info@lofsensfjallby.se

Avgiften till samfalligheten ar en obligatorisk avgift medan avgiften
till stugforeningen ar en betalning for de ataganden som
stugforeningen utfor till sina medlemmar.

Det har genom aren kunnat konstaterats att det finns olika
versioner av det ursprungligt kdpe- och bostadsarrendeavtal. Det ar
inte alltid en séljare har kvar det ursprungliga képe- och
bostadsarrendeavtalet som hor till den andel man saljer. For de fall
saljaren inte har kvar det ursprungliga képe- och
bostadsarrendeavtalet bifogas en handling som utvisar hur en
sadan handling kan se ut. Det rader olika uppgifter om nar och vad
som galler nar nuvarande arrendeavtal I6per ut. Uppgifter finns att
arrendeavtalet I6per ut mellan 2028 — 2034, troligast 2028 och ska
darefter omférhandlas. Styrelsen for i dagslaget samtal med
markagaren. | dagslaget utgar inget arrende eftersom det tidigare
har utgatt ett engangsbelopp for arrendeperioden men det kan
komma att dndras. Det gar idag inte att svara pa vad som galler
betraffande arrendeavtalet och vad som kommer att ske nar
arrendet ska omforhandlas och det ar en osdkerhet som en kdpare
maste ta i beaktning.

From 1 september 2021 har man i stugféreningen beslutat om att
andra bytesdag fran l6rdag till sondag.

Kommunal fastighetsavgift tillkommer i férhallande till storlek pa
andel, raknat pa byggnadens taxeringsvarde.



