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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Aulan, Mélndals kommun, som registrerats hos Bolagsverket den 12
september 2017 har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader fér boende och lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenheten eller lokalen.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske under perioden februari - mars 2023. Inflyttning
berdknas ske september 2023.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsférvary pa upprattat kdpekontrakt samt pa nedan redovisad upphandling.

Brf Aulan har, i avtal daterat den 13 oktober 2017, med tillaggsavtal daterat 2021-12-31, av
SMENHAB Foérvaltning Silver AB férvarvat samtliga andelar i Aulan 7 Ekonomisk Férening.
Bostadsrattsféreningens andamal ar att upplata lagenheterna med bostadsratt utan tidsbegransning.
Foéreningen har fullgjort detta genom att képa andelar i en ekonomisk férening vari fastigheten utgér
en tillgang. Den ekonomiska féreningen har fusionerats med bostadsrattsféreningen. Féreningens
skattemassiga anskaffningsvarde pa marken blir darmed lagre an det redovisade
anskaffningsvardet. Om féreningen i framtiden skulle salja hela eller del av fastigheten kommer skatt
att behova erlaggas pa hela mellanskillnaden mellan det skattemassiga anskaffningsvéardet och
forsaljningspriset. Latent skatt beréknas till 18 285 775 kronor.

Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av Skanska Sverige AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 12 januari 2022, med tillaggsavtal daterade 2023-02-20 samt 2023-02-22. S&kerhet
enligt ABT 06 kap 6 § 21 |lamnas av Skanska AB.

Bygglov beviljades den 30 augusti 2021 samt 2 augusti 2022. Startbesked for mark-, palning- och
schaktarbeten erhdlls den 20 december 2021. Startbesked for resterande byggnadsarbeten erhdlls 8
mars 2022.

Skanska Sverige AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang fér de kostnader
som bel6per pa lagenheter som ej upplatits med bostadsratt. Darefter forvarvar Skanska Sverige AB
de osalda lagenheterna.

Sakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter till bostadsratts-
havare som omnadmns i 4 kap 2 § 2 p bostadsréttslagen, lAmnas genom av Skanska AB utstalld
borgensférbindelse.

Entreprenadférsakring och styrelseansvarsférsékring finns.

Projektet finansieras av Handelsbanken.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Tomtens areal:

Bostadsarea:

Vaxthuset 4 i MéIndals kommun.
Kunskapsgatan 19, 21 och Tentamensgatan 3.
Ca2932 m?

Ca4 063 m?

Antal bostadslagenheter: 72 Idgenheter i ett lamellhus i vinkel.

Husets utformning:

Gard:

Hus med 4 respektive 5 plan plus vind. Gatuplan innehaller utrymmen for
teknisk forsorjning och miljérum. Pa vinden finns ett flaktrum,
lagenhetsforrad samt barnvagn- och rullstolsférrad. Alla lagenheter har
fransk balkong, balkong eller uteplats. Pa garden finns cykelférrad samt ett
vaxthus.

| totalentreprenaden ingar projektering och utférande av samtliga
byggnads- och malningsarbeten, rér, ventilation och elektriska
installationer samt anlaggnings och tradgardsarbeten.

P4 innergard finns cykelférrad, gronyta och vaxthus. Gronytan bestar av
planteringar och grasmattor mm. Pa garden finns dven ytor med bankar,
bord och en sandlada.

Gemensamma anordningar

Installationer:

El:

Hiss:

Teknikutrymmen:

Sophantering:
Passersystem:
TV/data/telefoni:
Lagenhetsférrad:

Parkeringslésning:

Cykelparkering:

Servitut etc:
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Byggnaderna varms med fjarrvarme som distribueras via radiatorer.
Solcellsanlaggning finns monterad pa tak. Varmestammar och ror dras
synliga utanpa vaggar. Vattenrdr i dusch/WC dras synliga utanpa vaggar
fran schakt till armaturer. Husen ventileras via ett FTX-system.

Bostadsrattsféreningen har gemensamt el-abonnemang och kommer att
debitera respektive bostadsrattshavare fér dennes férbrukning.

En hiss i respektive trapphus, totalt 3 stycken. Gar fran gatuplan till vind.
Teknikutrymmen fér anslutning av bostadernas media uppfors i gatuplan;
Innefattar elcentral med anslutning fér el och fiber samt undercentral for
vatten och fjarrvarme. Flaktrum placeras pa vind.

Utrymme for sophantering och atervinning kommer att finnas gatuplan.
Entrédérrar och cykelférrad Gppnas med tagg.

Lagenheterna utrustas med datanat fér TV, telefon och datakommunikation.
Finns pa vind.

Foreningen har tillgang till 36 samutnyttjade platser i externt liggande
garage. Féreningen hyr dessa.

Cykelparkering med eller utan vaderskydd finns pa gard.

Tre officialservitut finns avseende bildningsatgard fastighetsreglering. Avser
ratt att inom angivet omrade utanfér tomtgrans anlagga, underhéalla och
fornya balkonger, bursprak, skarmtak dver entréer, grundlaggning,
markisolering, dréneringsledning, dagvattenledning och dagvattenmagasin.




Gemensamhets-
anlaggning och
samfallighet:

Ingen gemensamhetsanlaggning eller samfallighet ar planerad.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Stomme:

Fasader/\V&aggar:

Tak:

Entré/Trapphus:

Dorrar:

Fénster:

Balkonger/uteplatser:

Badrum:

Grundkonstruktionen utgors av betongplatta pa palar.

Stalreglar och plattbarlag. Yitervaggar utférs i form av utfackningsvaggar
med stalreglar.

Puts och tegelfasad. Fonsterbleck, stuprér och hangrannor utférs i plat.
Lagenhetsskiljande och barande vaggar av betong. Ej barande vaggar inom
lagenhet utgdrs av stalreglar och gips.

Taket utférs som uppreglad trakonstruktion. Yiskikt av papp. Avvattning sker
med hangrannor och stuproér. Flaktrum placerat pa tak bekladd med plat pa
tak och vaggar.

Klinker i entré i gatuplan och entré i gardsplan. Trappldp i betong, postboxar
samt ldgenhetsregister i entréplan.

Dorrar till allméanna utrymmen utférs i stal och aluminium. Tamburdérrar i
stal. Innerddrrar ar slata, vita.

Fabriksmalade 2+1-glasfonster och 3-glasfonster i trd med aluminium-
bekladd utsida. Fasta fénster forekommer. Fénsterbankar i natursten.

Balkonger utférs prefabricerade i betong. Lagenheter i gardsplan mot garden
har uteplats med betongplattor. Sk&rmvagg mellan uteplatser.
Balkongracken utférs i aluminium.

Alla lagenheter &r utrustade med kombimaskin eller tvattmaskin och
torktumlare i badrum.

Kortfattad rumsbeskrivning '

Rum

Entré/hall:

Kok:
Vardagsrum:
Sovrum:

WC dusch/tvitt:
Klddkammare:

Golv Vaggar Tak?
Parkett Malat Malat
Parkett Malat Malat
Parkett Malat Malat
Parkett Malat Malat
Klinker Kakel Malat
Parkett Malat Malat

1 Forteckning 6ver standardinredning i bland annat kék och badrum finns tillganglig hos
bostadsrattsféreningens styrelse.
2 Malat, synliga elementskarvar.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnad inklusive nu géllande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vardearet

samt byggherrekostnader, parkeringslésen och exploateringskostnader. 197 139 539
Kopeskilling for andelar i den ekonomiska féreningen 88 775 897
Kdpeskilling for inredningsval 1110 400
Likviditetsreserv 102 000
Aterbetalning av mervardesskatt ' -193 296
Beraknad anskaffningskostnad, kr 286 934 540 2

-

Vid faststallandet av uppdragsavtalets kontraktssumma har det beslutats att aterbetalning av investeringsmoms,
avseende Individuell Matdata (IMD) och solceller, om 193 296 kronor skall tillfalla fdreningen. Om verkligt avlyft
momsbelopp blir hégre &n 193 296 kronor skall féreningen erldgga mellanskillnaden till Skanska Sverige AB
som en 8kning av kontrakissumman inklusive mervardesskatt. Om verkligt avlyft momsbelopp blir lagre an

193 296 kronor skall kontraktssumman reduceras med mellanskillnaden inklusive mervardesskatt.

2Varav avskrivningsunderlag: 197 139 539 kronor. K2-regelverket anvands, avskrivningstid 100 ar.
Tillval kanda vid tidpunkten for upprattande av ekonomisk plan ingar i anskaffningskostnaden och
finansieras med upplatelseavgifter. Eventuellt Andrade/tilkommande tillval kommer att férandra

upplatelseavgifterna och anskaffningskostnaden.

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde och ar under entreprenadtiden férsakrad
genom Skanskas entreprenadférsakring.

Taxeringsvardet har &nnu ej faststallts men beraknas till cirka 135 000 000 kronor, uppdelat
pa 31 000 000 fér mark och 104 000 000 kr for byggnad.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Specifikation éver 1an som bergknas kunna upptagas fér fastighetens finansiering.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av 1an. Arliga

kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilliradesdag.

For finansieringen har bostadsrattsféreningen tecknat avtal med Handelsbanken.

Sakerhet for lanen ar pantbrev.

Avskrivning for I6pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo tdcka avskrivningarna, varfér det bokféringsmassiga resultatet sannolikt kommer

att bli negativt.

Lan’ Belopp| Bindningstid [Réntesats * Rante-| Amortering”|  Summa
kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 18 846 380 3m 4,20 791 548 94 232| 885 780
Lan 2 18 846 380 2 ar 4,40 829 241 94 232 923473
Lan 3 18 846 380 5ar 4,60 866 933 94 232 961165
Summa 56 539 140 4,40| 2487722 282 696 2 770 418
Insatser 193 900 000
Upplatelseavgifter 35 385 000
Upplatelseavgift tillval 1110 400
Summa Insats och Uppl. | 230 395 400
Summa Finansiering 286 934 540

'Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell.

2 Rantor for 1an 1-3 4r hogre an den verkliga rantenivan vid tidpunkten for den ekonomiska planens upprattande.

Offererade rantesatser: 5 ar: 4,08 %, 4 ar: 4,10 %, 3 ar: 4,17 %, 2 ar: 4,26 %, 1 ar 4,24, 3 man: 3,49 %

per den 22 februari 2023.

Overskott till foljd av |agre rantekostnader bér anvandas till 6kad amortering for att sakerstalla féreningens

langsiktiga ekonomi.

3 Ar 1-5 rak amortering. Amortering fran ar 6 forutsatts ske progressivt med en arlig upprakningsfaktor om 2,5 %.
Offererat amorteringskrav ar 1 i procent av lanebeloppet: 0,5 % per 5 december 2022.
Beraknad amortering ar 1 i procent av lanebeloppet: 0,5 %.
Amorteringstiden ar cirka 77 ar.
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Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt féregaende sida 2770418

Avsittningar

Avsattning till fastighetsunderhall 121 905
minst 30 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervardesskatt i forekommande fall

Ekonomisk férvaltning 72 000
Revisor 22 000
Arvode till styrelse 40 000
Foéreningens administration 5 000
Forsakring 65 000
Serviceavtal 70 000

Fastighetsskotsel
Fastighetskotsel, teknisk férvaltning,

stadning, utemiljé och snéréjning 270 000

Kallsortering och sopor 100 000

Gemensam férbrukning

El Fastigheten 190 000

Solceller - 126 000

Vatten 150 000

Fjarrvarme 190 000

Individuell férbrukning

TV, telefoni och bredband 95 040

Hushallsel 367 620

Uppvarmning tappvarmvatten 108 000

Garageplatser exklusive mervardesskatt 359 424

Oftrutsett 25000

Summa Driftskostnader’, kr 2003 084
Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader? 0

Summa beraknade kostnader ar 1, exkl. avskrivningar, men 4 895 407

inkl. amorteringar och avsattningar, kr

' Ovanstaende driftskostnader ar beraknade, efter normalférbrukning, med anledning av husets
utformning, féreningens beldgenhet och storlek etc. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hégre
eller lagre an det berdknade vardet.

2 For bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vardearet i kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

| enlighet med vad som féreskrives i fdreningens stadgar skall fdreningens I6pande verksamhet, inkluderande
amorteringar och avsattningar, tackas av arsavgifter som férdelas efter bostadsratternas andelstal. Arsavgift
for TV, telefoni och bredband erlagges lika for varje bostadsrattslagenhet. Arsavgift fér uppvarmning

av tappvarmvatten och arsavgift for hushallsel preliminar debiteras. Avrakning sker darefter mot verklig
férbrukning. Beslut kan komma att fattas att istallet debitera arsavgift for tappvarmvatten och hushallsel i
efterskott mot verklig férbrukning.

Arsavgifter 3983 294
Arsavgifter TV, bredband och telefoni { 95 040
Arsavgifter uppvarmning av tappvarmvatten % 108 000
Arsavgifter hushallsel # 367 620
Hyresintakter garageplatser * 341 453
Summa berdknade intakter ar 1 4 895 407

' TV och bredband &r gruppanslutet och avgiften ar 110 kronor per Iigenhet och manad. Kostnad for eventuell TV
utdver basutbud, eventuell fast avgift och samtalsavgifter for telefoni tillkommer och betalas av bostadsrattshavaren
direkt till respektive leverantor.

2Arsavgiﬂ for uppvarmning av tappvarmvatten debiteras inklusive mervardesskatt utifran lagenhetsstorlek. Retroaktiv
reglering med anledning av faktisk forbrukning kommer att ske. Beslut kan komma att fattas att istallet debitera
arsavgift for uppvarmning av tappvarmvatten i efterskott mot verklig férbrukning. Uppvarmning av tappvarmvatten
beraknas pa en snittforbrukning utifran lagenhetsstorlek och kostnaden kan variera mellan hushall och éver tid.

3 Arsavgift for hushallsel debiteras inklusive mervardesskatt och beroende pa lagenhetsstorlek. Retroaktiv reglering med
anledning av faktisk forbrukning kommer att ske. Beslut kan komma att fattas att istallet debitera arsavgift for
hushallsel i efterskott mot verklig forbrukning. Kostnaden fér hushallsel baseras pa en snittférbrukning beroende pa
lagenhetsstorlek och kostnaden kan variera mellan hushall och éver tid. Pa grund av osakerhet i framst utvecklingen av
elpriset Gver tiden, ar kostnaden svar att bedoma.

436 garageplatser a ca 1 040 kronor inklusive mervardesskatt. Antagen vakansgrad 5 %. Avtal for nyttjande ar tecknat
med AR Pedagogen Parkering AB for 25 ar.

| tabell pa foljande sidor Iamnas en specifikation dver samtliga lagenheters berdknade insatser, andelstal,
arsavgifter etc.
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Tabell, ldgenhetsredovisning

Lgh Bostads- RoK® Uteplats (U) Insats Upplatelse- Upplatelse-  Insats + Andels- Laniforhallande Arsavgift Arsavgit Manads- Beraknad Beraknad
nr area, ca Balkong (B) avgift avgift for  upplatelse- tal / till andelstal for TV, bred-  avgift ® arsavgift upp- arsavgift
Fransk tillval avgift arsavgifter band och varmning av  hushallsel B
Balkong (F) ° telefoni tappvarmvatten ®

(m?) (kr) (Kr) (k) (kr) (%) (kr) (kr) (Kr) (Kr) (kr) (kr)

19-1001 321 F 1600000 155 000 39 300 1794 300 0,908 513375 36 168 1320 3124 1320 3720
19-1002 85,5 4 u 4 300 000 795 000 - 5 095 000 1,961 1108 733 78112 1320 6619 1800 7020
19-1003 311 u 1600 000 450 000 800 2 050 800 0,888 502 068 35372 1320 3058 1320 3720
19-1004 93 4 U 4300000 925 000 155 950 5 380 950 2,109 1192 410 84 008 1320 7111 1800 7020
19-1101 35,51 B 1600 000 445 000 - 2 045 000 0,977 552 387 38 917 1320 3353 1320 3720
19-1102 85,5 4 B 4300000 450 000 - 4 750 000 1,961 1108 733 78112 1320 6619 1 800 7020
19-1103 311 B 1600000 350 000 - 1 950 000 0,888 502 068 35372 1320 3058 1320 3720
19-1104 311 B 1600 000 350 000 - 1950 000 0,888 502 068 35372 1320 3058 1320 3720
19-1105 7453 B 3700000 95 000 600 3795 600 1,744 986 043 69 469 1320 5899 1 800 6 600
19-1106 3551 B 1600000 445 000 - 2 045 000 0,977 552 387 38917 1320 3353 1320 3720
19-1201 35,51 B 1600 000 495 000 600 2 095 600 0,977 552 387 38 917 1320 3353 1320 3720
19-1202 85,5 4 B 4300000 575 000 60 800 4 935 800 1,961 1108 733 78112 1320 6619 1800 7020
19-1203 311 B 1600000 395 000 800 1995 800 0,888 502 068 35372 1320 3058 1320 3720
19-1204 311 B 1600 000 395 000 - 1995 000 0,888 502 068 35372 1320 3058 1320 3720
19-1205 7453 B 3 700 000 225000 600 3 925 600 1,744 986 043 69 469 1320 5899 1 800 6 600
19-1206 3551 B 1600000 495 000 600 2 095 600 0,977 552 387 38917 1320 3353 1320 3720
19-1301 35,51 B 1600 000 545 000 600 2 145 600 0,977 552 387 38 917 1320 3353 1320 3720
19-1302 85,5 4 B 4300000 700 000 41 400 5 041 400 1,961 1108 733 78112 1320 6619 1 800 7020
19-1303 311 B 1600000 440 000 - 2 040 000 0,888 502 068 35372 1320 3058 1320 3720
19-1304 311 B 1600 000 440 000 800 2 040 800 0,888 502 068 35372 1320 3058 1320 3720
19-1305 7453 B 3 700 000 355 000 600 4 055 600 1,744 986 043 69 469 1320 5899 1800 6 600
19-1306 3551 B 1600000 545 000 600 2 145 600 0,977 552 387 38917 1320 3353 1320 3720
19-1401 35,51 B 1600 000 595 000 600 2 195 600 0,977 552 387 38 917 1320 3353 1320 3720
19-1402 85,54 B 4300000 825 000 49 400 5174 400 1,961 1108 733 78112 1320 6619 1800 7020
19-1403 311 B 1600000 485 000 - 2 085 000 0,888 502 068 35372 1320 3058 1320 3720
19-1404 311 B 1600 000 485 000 - 2 085 000 0,888 502 068 35372 1320 3058 1320 3720
19-1405 7453 B 3 700 000 495 000 1400 4 196 400 1,744 986 043 69 469 1320 5899 1800 6 600
19-1406 35,51 B 1600 000 595 000 600 2 195 600 0,977 552 387 38 917 1320 3353 1320 3720
21-1001 53,52 ] 2 500 000 400 000 51 300 2951 300 1,331 752 536 53018 1320 4528 1320 4 440
21-1002 59,52 U 2500000 495 000 58 200 3053 200 1,449 819 252 57718 1320 4920 1320 4 440
21-1003 79,53 U 3 700 000 450 000 600 4 150 600 1,843 1042016 73412 1320 6228 1800 6 600
21-1004 41,52 F 2000 000 300 000 1600 2301 600 1,095 619 104 43617 1320 3745 1320 4 440
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Tabell, ldgenhetsredovisning (forts)

Lgh Bostads- RoK® Uteplats (U) Insats Upplatelse- Upplatelse-  Insats + Andels- Laniforhallande Arsavgift Arsavgit Manads- Beraknad Beraknad
nr area, ca Balkong (B) avgift avgift for  upplatelse- tal / till andelstal for TV, bred-  avgift ® arsavgift upp- arsavgift
Fransk tillval avgift arsavgifter band och varmning av  hushallsel B
Balkong (F) ° telefoni tappvarmvatten ®

(m?) (kr) (Kr) (k) (kr) (%) (kr) (kr) (Kr) (Kr) (kr) (kr)

21-1005 47 2 F 2000 000 385 000 - 2 385 000 1,203 680 166 47 919 1320 4103 1320 4 440
21-1101 45,5 2 B 2000000 525 000 34 100 2559 100 1,174 663 770 46 764 1320 4007 1320 4 440
21-1102 7553 B 3 700 000 95 000 - 3 795 000 1,764 997 350 70 265 1320 5965 1 800 6 600
21-1103 58,52 B 2500000 395 000 4 800 2 899 800 1,429 807 944 56 921 1320 4853 1320 4 440
21-1104 78,53 B 3 700 000 150 000 185 400 4 035 400 1,823 1030 709 72615 1320 6 161 1 800 6 600
21-1105 41,5 2 B 2000000 450 000 - 2 450 000 1,095 619 104 43 617 1320 3745 1320 4 440
21-1106 52,52 B 2500000 150 000 4 500 2654 500 1,311 741228 52 221 1320 4 462 1320 4 440
21-1201 45,5 2 B 2000000 625 000 1500 2626 500 1,174 663 770 46 764 1320 4007 1320 4 440
21-1202 7553 B 3700000 225000 600 3925600 1,764 997 350 70 265 1320 5965 1 800 6 600
21-1203 58,52 B 2500000 495 000 7 500 3002 500 1,429 807 944 56 921 1320 4853 1320 4 440
21-1204 78,53 B 3 700 000 275000 2700 3977 700 1,823 1030 709 72615 1320 6 161 1800 6 600
21-1205 41,5 2 B 2000000 550 000 - 2 550 000 1,095 619 104 43 617 1320 3745 1320 4 440
21-1206 5252 B 2500000 250 000 27 100 2777 100 1,311 741228 52 221 1320 4 462 1320 4 440
21-1301 45,5 2 B 2000000 725 000 - 2725000 1,174 663 770 46 764 1320 4007 1320 4 440
21-1302 7553 B 3 700 000 355 000 600 4 055 600 1,764 997 350 70 265 1320 5965 1 800 6 600
21-1303 58,52 B 2500000 595 000 71850 3166 850 1,429 807 944 56 921 1320 4853 1320 4 440
21-1304 78,53 B 3 700 000 400 000 600 4 100 600 1,823 1030 709 72615 1320 6 161 1 800 6 600
21-1305 41,5 2 B 2000000 650 000 - 2 650 000 1,095 619 104 43 617 1320 3745 1320 4 440
21-1306 52,52 B 2500000 350 000 600 2 850 600 1,311 741228 52 221 1320 4 462 1320 4 440
21-1401 45,5 2 B 2000000 825000 700 2825700 1,174 663 770 46 764 1320 4007 1320 4 440
21-1402 553 B 3 700 000 495 000 16 400 4211 400 1,764 997 350 70 265 1320 5965 1800 6 600
21-1403 58,52 B 2500000 695 000 18 100 3213100 1,429 807 944 56 921 1320 4853 1320 4 440
21-1404 78,53 B 3 700 000 550 000 29 250 4279 250 1,823 1030 709 72615 1320 6 161 1800 6 600
21-1405 41,52 B 2000000 750 000 - 2 750 000 1,095 619 104 43617 1320 3745 1320 4 440
21-1406 5252 B 2500000 475 000 - 2975 000 1,311 741228 52 221 1320 4 462 1320 4 440
3-1001 78 3 u 3 700 000 500 000 46 000 4 246 000 1,813 1025055 72217 1320 6128 1800 6 600
3-1002 33,51 U 1600 000 475000 - 2 075 000 0,937 929772 37 323 1320 3220 1320 3720
3-1003 89 4 u 4 300 000 975 000 - 5 275 000 2,030 1147 745 80 861 1320 6 848 1800 7020
3-1101 89 4 B 4300000 450 000 - 4 750 000 2,030 1147 745 80 861 1320 6 848 1 800 7020
3-1102 3351 B 1600000 340 000 - 1 940 000 0,937 529772 37323 1320 3220 1320 3720
3-1103 89 4 B 4300000 550 000 38 350 4 888 350 2,030 1147 745 80 861 1320 6 848 1800 7020
3-1104 422 B 2000000 475 000 - 2 475 000 1,105 624 757 44 015 1320 3778 1320 4 440
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Tabell, ligenhetsredovisning (forts)

Lgh Bostads- RoK® Uteplats (U) Insats Upplatelse- Upplatelse- Insats + Andels- Laniférhallande Arsavgift Arsavgift Manads- Beraknad Beraknad

nr area, ca Balkong (B) avgift avgift for upplatelse- tal’ till andelstal for TV, bred-  avgift p arsavgift upp- arsavgift
Fransk tillval avgift arsavgifter band och varmning av  hushallisel "

Balkong (F) ® telefoni tappvarmvatten °

(m?) (kr) (kr) (kr) (kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr)
3-1201 894 B 4 300000 600 000 - 4 900 000 2,030 1147 745 80 861 1320 6 848 1800 7020
3-1202 33,51 B 1600 000 395 000 - 1995 000 0,937 529 772 37 323 1320 3220 1320 3720
3-1203 89 4 B 4300 000 700 000 - 5000 000 2,030 1147 745 80 861 1320 6 848 1800 7020
3-1204 42 2 B 2000 000 575 000 600 2 575600 1,105 624 757 44 015 1320 3778 1320 4 440
3-1301 894 B 4 300000 750 000 106 100 5156 100 2,030 1147 745 80 861 1320 6 848 1800 7020
3-1302 33,51 B 1600000 450 000 27 700 2077 700 0,937 529 772 37 323 1320 3220 1320 3720
3-1303 89 4 B 4300000 850 000 17 000 5167 000 2,030 1147 745 80 861 1320 6 848 1800 7020
3-1304 42 2 B 2000 000 675 000 600 2 675 600 1,105 624 757 44 015 1320 3778 1320 4 440

diff. 0,003 1687 121

SUMMA 4 063,5 193 900000 35385000 1110400 230395400 100,000 56 539 140 3 983 294 95 040 108 000 367 620

SRoK = Rum och Kok. Samtliga lagenheter har ett externt férrad som ingar i bostadsratten.

U= Uteplats ingar i bostadsratten enligt bilaga till Upplatelseavtal. B= Balkong F= Fransk Balkong.

" Cirka 80 % av andelstalet &r proportionellt mot bostadsarean, medan resterande del ar lika for varje lagenhet.
8 Manadsavgift inklusive TV och bredband, men exklusive uppvarmning av tappvarmvatten och hushallsel.

9Arsa\.fgif'ten fér uppvarmning av tappvarmvatten beror pa hushallets forbrukning samt priset pa fjarrvarme och arsavgiften kan darav variera éver tid och mellan hushall.
10 Arsavgiften for hushallsel beror pa hushallets férbrukning samt priset pa el och arsavgiften kan darav variera dver tid och mellan hushall.




F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea (BOA):

Insatser och upplatelseavgifter per kvadratmeter bostadsarea (BOA):
Belaning per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(exkl TV, bredband, telefoni, uppvarmning av tappvarmvatten och hushallsel)

Arsavgift TV, bredband, telefoni, uppvarmning av tappvarmvatten och hushallsel
per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Total arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

(inkl TV, bredband, telefoni, uppvarmning av tappvarmvatten, hushallsel och garage).

Belaningsgrad i férhallande till berdknad anskaffningskostnad, ar 1:

Hyresintakter per kvadratmeter lokalarea (LOA), ar 1:
Garage €] inkluderat.

Kassaflode per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Avsittning till underhallsfond och avskrivningar per kvadratmeter bostadsarea (BOA)
ar1:

Amortering per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Amortering och avsattning per kvadratmeter bostadsarea (BOA),
i snitt per ar under ar 1-16:

70 613 kr

56 699 kr

13 914 kr

980 kr

140 kr

1121 kr

493 kr

20 %

0 kr

55 kr

515 kr

70 kr

112 kr
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G. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ar5 Arg Ar11 Ar18

Arsavgifter efter schablon 3983294 4062960| 4144219 4227104| 4311646| 4397879| 4855613 5 360 989
Arsavgifter efter farbrukning och lika belopp per Igh 570 660 582 073 593 715 605 589 617 701 630 055 695 631 768 033
Arsavgift kr/m? 1121 1143 1166 1189 1213 1237 1366 1508
Ovriga intéikter

Hyresintakter 341 453 348 282 355 247 362352 369 599 376991 416 229 459 551
Summa intékter 4 895 407 4993 315 5093 181 5195 045 5298 946 5404 925 5967 474 6 588 573
Driftskostnader 2003 084 2043146 2084009| 2125689 2168203 2211567| 2441748| 2695887
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 153 978

Summa 0 0 0 0 0 0 0 153 978

Kapitalkostnader

Réntor 2487722 2475284 2462845| 2450406| 2437968 2535780| 2465718| 2386449

Avskrivningar 1971395 1971395( 1971395| 1971395/ 1971395 1971395| 1971395 1971395
Summa kostnader 6 462 202 6 489 825 6518 249 6 547 490 6 577 566 6718 742 6 878 862 7207 710
Arets resultat * -1 566 795 -1496510| -1425068| -1352446| -1278620| -1313818 -911 388 -619 137
Avsdttning fér underhdll (yttre fond)

Avsittning till underhallsfond 121 905 124 343 126 830 129 367 131954 134 593 148 602 164 068

Ackumulerad avsattning till underhallsfond 121905 246 248 373078 502 445 634 399 768991 1483427| 2272222
Kassafléde fran den Iépande verksamheten

Arets resultat -1566 795 -1496510 -1425068| -1352446| -1278620( -1313818 -911 388 -619 137

Arets avskrivning 1971395 1971395( 1971395| 1971395/ 1971395 1971395| 1971395/ 1971395
Kassaflode fére finansieringsverksamheten 404 601 474 886 546 328 618 950 692 776 657 578| 1060 007 1352258

Likviditetsreserv 102 000 0 0 0 0 0 0 0

Amorteringar -282 696 -282 696 -282 696 -282 696 -282 696 -289 763 -327 840 -370921
Arets kassaflode 223 905 192 190 263 632 336 254 410 080 367 815 732 167 981 337

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ar16

KassabehilIning inkl. fondavsttning 223905 416 095 679727 1015981 1426061 1793876 4711265 9411248
Laneskuld 56 539 140 56256444 55973749 55691053 55408357 55125662 53602571 51879335

Forutsattningar

.ﬁrsavgifterna ach hyrorna hojs med 2,0 % per ar.
Driftskostnaderna héjs med 2,0 % per &r.

Réntan pd kassan har satts till 0 %.

Avsattning till underhallsfond héjs med 2,0 % per &r.
Antagen inflation 2,0 %.

Amortering 282 696 kr ar 1 till 5, dérefter en arlig hdjning med 2,5 %

Antagen ranteniva ar 4,4 % ar 1-5 och 4,6 % frén ar 6.

Den 6kade amorteringen skapar utrymme for att ta upp lan, som anvénds till underhall, om tillganglig likviditet inte skulle récka for erforderligt underhall.

* Arets resultat

Eftersom avskrivning for Idpande rakenskapsér antas ske enligt en rak avskrivningsplan férvantas det bokféringsmassiga resultatet

bli negativt. Bostadsrattsféreningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassafléde" ovan.
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Aré Ar11 Ar16
Genomsnittlig arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 1121 1143 1166 1189 1213 1237 1366 1508
Antagen ranteniva + 1% 1260 1282 1304 1326 1349 1373 1498 1636
Antagen ranteniva + 2% 1399 1420 1441 1463 1486 1509 1630 1764
Antagen ranteniva - 1% 982 1005 1028 1052 1077 1102 1234 1381
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsnivé + 1% 1121 1148 1177 1206 1236 1266 1431 1625
Antagen inflationsnivé + 2% 1121 1154 1188 1223 1259 1296 1503 1759
Antagen inflationsnivé - 1 % 1121 1138 1155 1173 1191 1210 1306 1406

| arsavgiften ingar kostnad fér TV, telefoni och bredband, preliminir kostnad fér uppvirmning av tappvarmvatten samt preliminar kostnad fér hushallsel.

Antagen rénteniva ir 4,4 % ar 1-5 och 4,6 % fran ar 6.

NQI39
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L. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits, i
férekommande fall upplatelseavgift och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av
styrelsen.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i
kostnadslaget som bor kréava héjningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall
aventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhérande
utrymmen och eventuell uteplats, eventuell balkong, samt eventuellt férrad i gott skick. Mark
i anslutning till vissa lagenheter ingar i bostadsratten enligt bilaga till avtalet om upplatelse av
bostadsratt.

4. Vid bostadsrattsforeningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
féreningens stadgar féreskriver.

5. Inflyttning i I1Agenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhaller icke ersattning for de eventuella olagenheter som kan
uppsta med anledning harav.

6. Sedan lagenheterna fardigstallts och dverlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillgénglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprenéren.
Bostadsrattsha varen &ger inte ratt till nagon ersattning for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstamma.

Dokumentet har upprattats i ett digitalt med elektronisk signering genom mobilt BanklD som motsvarar en
namnteckning. Datum f6r undertecknande framgar av den digitala signaturen.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for bostadsriitts-
foreningen Aulan, org. nr: 769635-2892.

Den ekonomiska planen innehéller savil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir saledes riktiga och avser preliminir anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kidnda som preliminidra uppgifter dr vederhaftiga, varfor
var bedomning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nagot som ar av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt forran en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsakring.

Digitalt signerat intyg

Bjorn Olofsson Johan Widén

Civ.ing Civ ing

Bertilsbergsvigen 13 Kungsholmens Kontorshotell
181 57 Lidingo Warfvinges vig 31

112 51 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg for Brf Aulan

Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

1.
2

== 000 S On W

—_

12
13,
14.
15.
16.
L7
18.

Foreningens stadgar
Registreringsbevis

Uppdragsavtal med bilagor

Tilldggsavtal till Uppdragsavtal
Tillaggsavtal till Uppdragsavtal
Kreditoffert Handelsbanken

Indikativa réntor

Avtal om upplatelse av parkeringsplatser
Utdrag fran fastighetsregistret
Berikning av taxeringsvirde
Bygglovsbeslut

Delstartbesked

Information fran kontrollansvarig
Berikning av latent skatteskuld
Tillvalsbestillning

Energiberiikning fjirrvirme och fastighetsel

Styrelseprotokoll nr 10
Bekriftelse avs lagre amorteringsgrad
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2023-02-15
odaterad

2023-02-24
odaterad

2022-10-13
2022-12-05




Verification
Transaction 09222115557488156394

Document

Ek Plan Brf Aulan
Main document
17 pages

Initiated on 2023-03-02 07:20:27 CET (+0100) by Therese

Sedin Séderberg (TSS)
Finalised on 2023-03-02 10:51:36 CET (+0100)

Signing parties

Therese Sedin Séderberg (TSS)
Skanska Sverige AB

1D number 197602044864

Company reg. no. 556033-9086
therese.sedinsoderberg@skanska.se

Bank/iD

The name returned by Swedish Bank!D was "Therese
Sedin Séderberg”
Signed 2023-03-02 07:21:51 CET (+0100)

Mikael Ekman (ME)
ID number 196910144119
mikael.ekman@bjurfors.se

Bank/iD

The name returned by Swedish Bank!D was "MIKAEL
FKMAN"
Signed 2023-03-02 08:51:56 CET (+0100)

Bjorn Olofsson (BO)
ID number 195601110231
bjorn@vattentornshuset.se

Goran Eriksson (GE)
ID number 5404151432
klippan.konsult@gmail.com

BankiD

The name returned by Swedish BankiD was "Sven Gdran

Eriksson”
Signed 2023-03-02 07:40:10 CET (+0100)

Johan Widen (JW)
ID number 195310130074
Jw@brfexperten.se

BankiD

The name returned by Swedish BankiD was "JOHAN
WIDEN"
Signed 2023-03-02 10:51:36 CET (+0100)
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