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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller arsavgifterna for bostdderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den érliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsréttshavare valjer alltsd de
representanter som ni énskar ska forvalta forening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrattshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en méanads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhillet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig fér det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemférsakring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrattstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skine arbetar pd uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens férvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvastra Skane 4r en ekonomisk fo1-
ening som ags av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsféreningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsdgare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att foérvalta och utveckla féren-
ingen och vir ambition dr att stétta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som 4r 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Bryggeriet i Angelholm, 739400-0595 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsféretag och har sitt séte i Angelholm. Féreningen dger
fastigheterna Héken 1 och Stjértmesen 6 i vilka man upplater bostadsrattslagenheter, hyreslagenhet,
lokal, garage och parkeringsplatser. Fastigheterna &r geografiskt beldgna i Angelholm med adress:
Kristian Il:s vdg 14 A-C och 16 A-C samt Bruksgatan 31 A-C och 33 A-D.

Inflyttning skedde under aren 1968-1971. Féreningen har 171 bostadsréttslagenheter med en totalyta
pa 10 888 m?, 1 hyreslagenhet pa 20 m?, 3 mindre lokaler, 23 carportar och 106 parkeringsplatser.

Bostadslégenheterna &r foérdelade enligt féljande:
1 rum & kok, 39 st
2 rum & kok, 54 st
3 rum & koék, 73 st
4 rum & kék, 6 st

Byggnaderna &r fullvardesforsékrade i Lansforsakringar. Féreningen har tecknat bostadsréttstillagg.

Viésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsdret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts av HSB Skane 23 maj 2022..

Foreningen har képt en ny digital underhallsplan av HSB Skane 2019. Denna &r uppdaterad under
aret.

Projektet med stambyte och badrumsrenovering slutfordes 2018.

Projektet med uppférande av miljishus samt ombyggnad av utemiljén/parkeringen stod klart varen
2020. Projektet med drénering markfukt blev klart hosten 2020. Kompletteringar gjordes 2021.

Under aret har tvattning av balkongsidor utférts.

F&r de ndrmaste aren planerar styrelsen féljande atgérder:
- [addstolpar 2023

- §versyn/reparation av fronter balkonger

- atgérder pa fasaden

- nya sékerhetsdorrar

- byte lassystem

- asfaltering parkering Bruksgatan

- byte fjarrvdrmecentral

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 1 411 765 kr. Férra aret var resultatet 1 222 818 kr.

Under éaret har foreningen gjort extraamorteringar pa 2 050 000 kr.

Vid érets slut var behaliningen pa avrakningskontot hos HSB NV Skane 2 146 915 kr.

PN
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Den 1 januari 2022 hojdes arsavgifterna med 2 %.

Styrelsen har beslutat att htja arsavgifterna med 5 % per den 1 januari 2023.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls den 10 maj 2022,

Styrelsen hade vid 3rets slut foljande sammanséattning:
Bodil Ibsonius Andersen, ordférande

Emelie Strédmberg

Peter Roos

Fredrik Persson

Suppleanter:
Anton Palsson
Nellie Forsstréom

Féreningsvalda revisorer har varit Rickard Julin fran Grant Thornton, vald vid féreningsstdmman, samt
revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Mal fér verksamheten

Vara en bra fastighetségare genom att bland annat vara lyhérd fér boende och deras intressen och
trivsel, regelbundet se dver avtal, samt arbeta aktivt med planering och driftsoptimering, brandskydd
och andra sékerhetsfragor. Uppgradera fastigheterna genom ett konstant underhall av inre och yttre
boendemiljo.

Information
Nyhetsbrev skickas ut regelbundet till medlemmarna under aret.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 25 bostadsratter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsérets bérjan var
medlemsantalet 210 och vid arets slut 208. Pa stdmman har man en rost per lagenhet. Om man &ger
flera 1dgenheter har man daremot bara en rést.

Flerarséversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning (tkr) 8 567 8 386 8 202 7 865
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1412 1223 1234 1646
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1388 1203 1059 1477
Soliditet (%) 20 16 16 15
Arsavgift (kr/kvm) 758 743 729 708
Drift (kr/kvm)* 293 286 273 266
Energikostnad el, vdrme & VA (kr/kvm) 151 152 133 134
Lan (kr/kvrm) 6 240 6 596 6812 6 841
Réntekanslighet i % 8 9 9 10
Overlatelsevéarde (kr/kvm) 20 649 21 348 19743 20 144

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Réantekénsligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om rantan pa de rantebdrande
skulderna héjs med 1%.

Transakiion 09222115557489811764 Signerat BIA, ES, PR, FP, RJ, AC
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Betyg rantekénslighet enligt HSB Riksforbund (dar hogsta betyg ar 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20 %

>20%

SN WA O

Arsavgiften beréknas bara pa boendeytan. Ovriga nyckeltal beréknas pa bostads- och lokalytan som
ar pa 10 971 kvm. Overlatelsevarde anges inte om endast 1 bostadsratt dverlatits.

Férédndringar i eget kapital

Upplatelse  Fond yitre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 979 800 6919875 7375498 1222818
Disposition enligt stammobeslut 1222818 -1222 818
Till fond f&r yttre underhall 300 000  -300 000
Fran fond for yttre underhall* -276 671 276 671
Arets resultat 1411765
Vid arets slut 979 800 6943204 8574987 1411765

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gérs féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 1411765 1222818
Fran fond for yttre underhall* 276 671 279 857
Till fond f6r yttre underhall** -300 000 -300 000
Resultat efter disposition av underhall 1388 436 1202 675

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhéllsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stélining till;

Balanserat resultat 8 574 987,00
Arets resultat 1411 765,52
Balanseras i ny rdkning 9 986 752,52

Se efterfbljande resultat- och balansrékning med tilihérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomséttning 8 566 883 8 385 572
Ovriga rérelseintakter 794 374 794 559
Summa rérelsens intdkter 9361 257 9180 131
Rérelsens kostnader
Drift 2 -3214 538 -3 142 714
Planerat underhall -276 671 -279 857
Ovriga externa kostnader 3 -432 724 -350 427
Personalkostnader och arvoden 4 -973 673 -1 143 097
Avskrivningar -2 112 529 -2 112 529
Summa rérelsens kostnader -7 010 135 -7 028 624
Ovriga rorelseintakter 803 875
Roérelseresultat 2 351925 2152 382
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1605 2573
Réntekostnader och liknande resultatposter -941 765 -932 137
Summa finansiella poster -940 160 -929 564
Resultat efter finansiella poster 1411765 1222 818
Arets resultat 1411765 1222818

Transaktion 09222115557489811764
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 85 431 494 87 544 024
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anldggningstiligangar 85 431 494 87 544 024
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 85 431 994 87 544 524
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 84 072 2 869
Ovriga fordringar 48 941 23718
Avrakning HSB Nordvastra Skane 2146 915 2 869 628
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 309 933 277 650
Summa kortfristiga fordringar 2 589 861 3173 865
Summa omsittningstillgangar 2 589 861 3173 865
SUMMA TILLGANGAR 88 021 855 90 718 389
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egeft kapital

Insatser 979 800 979 800
Fond for yttre underhall 6 943 204 6919 875
Summa bundet eget kapital 7 923 004 7 899 675
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 8 574 987 7 375 498
Arets resultat 1411765 1222818
Summa fritt eget kapital 9986 752 8 598 316
Summa eget kapital 17 909 756 16 497 991
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 52 538 000 61 609 336
Summa langfristiga skulder 52 538 000 61 609 336
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 15 921 336 10 751 332
Leverantdrsskulder 530 757 748 269
Aktuella skatteskulder 22 881 23100
Ovriga skulder 79 032 91082
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1020 093 997 279
Summa kortfristiga skulder 17 574 099 12611 062
Summa skulder 70 112 099 74 220 398
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 021 855 90 718 389

D
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens beraknade livsléangd. Foér byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive vérde.

Fdljande avskrivningsprocent tillampas: %
-Byggnader 2,12%
-Dréaneringsprojekt 2%
-Utemiljo 4%
-Inventarier, verktyg och installationer 20 %
Fordringar

Fordringar har efter individueli véardering upptagits till belopp varmed de ber&knas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsréattsférening. som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f6r intdkter som inte kan hanféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anl&dggningstiligangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r
fallet, berdknas tillgangens vérde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557489811764 é% Signerat BIA, ES, PR, FP, RJ, AC
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Not 1 Rérelsens intiakter
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsittning

Arsavgifter bostéder 8 255 376 8093 424
Hyror 311 507 292 148
8 566 883 8 385572

Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 794 374 794 559
794 374 794 559
Summa 9 361 257 9180 131

Den 1 januari 2022 héjdes arsavgifterna med 2 %.

I posten Ovriga intdkter ingar avgift fér kabel-TV som debiteras medlemmarna (ca 483 000 kr).

Resterande delen av dvriga intdkter avser I16nebidrag.

Not 2 Drift

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Energi (firrvdrme & el sammanslaget sedan 2020) 1241 164 1285 336
Vatten 414 091 378 039
Renhallning 209 200 216 732
Loépande underhall 127 078 221780
Fastighetsservice 160 081 18 940
Fastighetsférsakring 156 451 149 947
Kommunikation 505 307 479 932
Fastighetsavgift 262 258 250 948
Uttagsskatt 138 908 141 060
Summa 3214 538 3142714

Féreningens fastighet &r taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus &r 0,3% av taxerings-
vardet men med ett maxbelopp fér 2021 pa 1 459 kr per lagenhet. For Brf Bryggeriet beréknas

fastighetsavgiften utifran maxbeloppet.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningskostnader 247 530 253 567
Juridiska kostnader 1563 11486
Konsultkostnader 15185 -
Arvode extern revisor 46 250 42 875
Medlemsverksamhet 122 196 52 839
Summa 432 724 350 427

Transaktion 09222115557489811764 %:J
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 123 678 124 600
L&n Gvriga 697 310 714 367
Milerséttning 2 357 2046
Ovriga arvoden - 5000
Sociala kostnader 150 328 297 084
Summa 973 673 1143 097
I sociala kostnader ingér pensionskostnader med 12 891 38 183
Styrelsen arvoderas med max 2 inkomstbasbelopp enligt stimmobesiut.
Medelantalet anstéllda
Féreningen har haft tva heltidsanstallda under rakenskapsaret och foéregaende ar.
Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 99 542 324 98 907 554

Arets investeringar - 634 770
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 99 542 324 99 542 324
Ingadende ackumulerade avskrivningar -13 304 300 -11191 771
Arets avskrivningar -2 112 530 -2 112 529

Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 416 830 -13 304 300
Ingadende ackumulerat anskaffningsvérde mark 1306 000 1306 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1306 000 1306 000
Utgaende redovisat varde 85 431 494 87 544 024
varav byggnader 84 125 494 86 238 024
varav mark 1 306 000 1306 000

Frén och med bokslutet 2016 skriver féreningen av byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader

enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3).

Féregaende ars investering avser markfuktprojekt. Projektet med utemiljon & dréneringsprojektet blev

klart 2020.

I tidigare om- och tillbyggnad ingick fonster- och takbyte fran 2012 samt stambyte 2018.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 90 000 000 28 000000 118000 000
Hyreshus lokaler 99 000 - 99 000
Summa 90 099 000 28000000 118099 000

Transaktion 09222115557489811764
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Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav
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2022-12-31 2021-12-31
Andel i HSB Nordvéstra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 1,34% 2022-10-30  2022-10-30 - 9 050 000
Stadshypotek 1,54% 2023-12-30 2023-12-30 2733 346 2 866 678
Stadshypotek 1,05% 2023-03-30  2023-03-30 2 689 990 2 809 990
Swedbank Hypotek  1,161%  2025-03-25 2025-03-25 10 256 000 10 504 000
Swedbank Hypotek  3,93% 2029-10-25  2029-10-25 6 850 000 -
Swedbank Hypotek  1,09% 2026-06-17  2026-06-17 8 950 000 9 150 000
Swedbank Hypotek 1,14%  2027-09-24  2027-09-24 8 450 000 8 690 000
Swedbank Hypotek  1,685%  2023-01-25  2023-01-25 9 050 000 9250 000
Swedbank Hypotek 1,75%  2024-05-24  2024-05-24 9100 000 9 300 000
Swedbank Hypotek 0,73%  2025-08-25  2025-08-25 4 480 000 4640 000
Swedbank Hypotek 0,89%  2026-09-25  2026-09-25 4 480 000 4 640 000
Swedbank Hypotek 1,12%  2028-09-25  2028-09-25 1420 000 1460 000
Summa 68 459 336 72 360 668
varav kortfristig del -15 921 336 -10 751 332
varav langfristig del 52 538 000 61 609 336

Enligt BFNAR 2012:1 Alimanna rad 4.7 redovisas numer de [an som forfaller inom ett &r som kortfristig
skuld liksom det som ska amorteras det kommande aret.

Enligt planenlig amortering beréknas skulden uppga till 58 798 176 kr om 5 ar. Eventuella nya lan fér
finansiering av underhall/investeringar ar ej medréknade.

Stéllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 77 086 000 77 086 000
Varav obeldnade - -
Stillda sakerheter 77 086 000 77 086 000
Ansvarsférbindelser
Fastigo 14 997 13746
Summa 14 997 13746

Transaktion 09222115557489811764
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen det datum som framgar av vara underskrifter.

Angelholm,

Bodil Ibsonius Andersen Peter Roos Emelie Strémberg

Fredrik Persson

Var revisionsberéttelse har 1amnats den dag som framgér av vara underskrifter.

Rickard Julin Afrodita Cristea
Grant Thornton BoRevision AB
Av fdreningen vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557489811764 Signerat BIA, ES, PR, FP, RJ, AC
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Bryggeriet i Angelholm, org.nr. 739400-0595

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Bryggeriet |
Angelholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av freningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véaramal &r att uppn en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte Iangre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bryggeriet i Angelholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse att

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar ortiof 1atorent ) ua
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad s att bokfdringen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ péandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Angelholm

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Rickard Julin

BoRevision i Sverige AB Grant Thornton

Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

En bostadsrattstérening dr enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestir av en for-
valtningsberittelse, en resultaurdkning, en balansrdkning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansriakningen.

Férvaltningsherattelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
sdga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under aret. Verksamhetsheskrivningen bor innehélla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vdsentliga handelser i évrigt under rakenskapséret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktga eko-
nomiska férhallanden som inte framgér av resultat- och
balansriakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det inte att fa sd stort dver-
skott som majligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av féreningens anliggningstillgangar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anligg-
ningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anldggningstillgangar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt lingfristiga place-
ringar, dels omsdttningstillgangar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anléaggningstillgangar

Tillgdngar som ér avsedda for lingvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgingen 4r férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andpra tillgdngar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett &r. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsférening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och dé redovisas detta under
o6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, dll
exempel fastighetslin.

Kartfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fand fdr yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras
tll en fond for yure underhall, vilket sikerstéller att
medel finns for att trygga det framtida underhéllet av
féreningens hus. Avsittningen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrittstoreningens likvida
tillgAngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framdver? Uppdaterade underhillsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ér viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte stir
nagot i arsredovisningen.
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