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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Borsokna-hus, org. nr. 769640-2788, med sate i Eskilstuna kommun
registrerades hos Bolagsverket 2021-08-24. Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostéder och lokaler till nyttjande i
foreningens hus utan tidsbegrénsning. Upplatelsen kan dven omfatta mark. Bostadsratt &r den rétt i
foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som har en bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen kommer att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (akta bostadsratts-
forening). Bostadsrattsforeningen har pa foreningens fastigheter uppfort 6st parhus. Féreningen
omfattas av totalt 12st bostadsratter med en boyta om 1560 m? Upplatelse och inflyttning av
bostadsratterna sker med start under var-sommar 2024.

Byggnaderna ligger i sddant samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsréatterna kan
ske. Fastigheten kommer att vara fullvardesforsakrad inklusive styrelseansvarsforsakring.

Borsokna Group AB, org. nr. 559370-7143 har genom en garantiutfastelse garanterat foreningens totala
anskaffningskostnad for fastighet och entreprenad, samt kostnaden for eventuellt osédlda lagenheter.
Bolaget har dven garanterat foreningen de arliga tillskott som tas upp i denna ekonomiska plan.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har foreningens styrelse upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berakningen av foreningens arliga driftskostnader och
ovriga berdkningar grundar sig pa de bedomningar som var kdnda vid tidpunkten for den ekonomiska
planens upprattande. Bedomningarna avser forhallandet efter att slutlig finansiering av féreningens
fastighetslan har skett.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad ar redovisad i denna ekonomiska plan.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning: Eskilstuna Mesta 3:3, 3:85 samt 3:86
Adress: Flugmotesvagen 66-70, 632 33 Eskilstuna
Kommun: Eskilstuna

Upplatelseform: Aganderatt

Markareal: 7992 m?

Lagenhetsarea: 1560 m?

Antal lagenheter: 12 st bostadslagenheter

Byggnadsar: 2022-2024

Byggnadstyp: Parhus

GA: Fastigheterna ingar inte i ndgon gemensamhetsanlaggning
Servitut: Officialservitut, Forman, Vag, 0484K-2256E.1

Officialservitut, Last, Vag, 0484-2020/6.1
Officialservitut, Last, Vag, 0484-2020/6.2
Officialservitut, Forman, Vag, 0484-2020/6.1
Officialservitut, Forman, Vag, 0484-2020/6.2
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Detaljplan:
Status Projekt:

Mesta 3:3 2014-06-11 0484-P14/4
Byggnation fardigstalld

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD

BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning: Isolerad betongplatta pd mark

Stomme: Tra

Mellanbjalklag: Tra

Yttervaggar: Trapanel

Yttertak: Betongpannor, hangréanna och stupror i lackerad plat
Fonster: Aluminiumbekladda trafonster.

VA: Kommunalt vatten och avlopp

Uppvarmning: Franluftsvarmepump, golvvarme i entréplan och dvre plan
Ventilation: Mekanisk franluft

Media/internet:
Installationer:
Parkering:
Avfall:

Forrad:

Fastigheterna ar anslutna till Fibernatet

Individuell matning av el, lagenhetsinnehavaren tecknar eget avtal
Tva parkeringsplatser per lagenhet

Foreningen har en gemensam station for avfall

Oisolerat forrad

2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Tak:

Vaggar:

Invandiga dorrar:
Lister och dorrfoder:
Golv:

Forvaring:

Trappa:

Belysning:

Uteplats:

Kok:

Badrum:

Mélat

Malade vaggar

Slata vita innerdorrar

Slata vita

Ekparkett. Klinkergolv i entrén

Garderober till forvaring placeras enligt ritning
Massiv lackerad ek

Lamputtag i sovrum, allrum, vardagsrum
Spotlights i entré, badrum

Tryckimpregnerad trall

Platsbyggt kok fran HTH i fargen mocka, slat lucka och morka beslag.
Bankskiva och stankskydd i kompositsten.

Inbyggnadsugn, hall, flakt, inbyggd mikrovagsugn, kyl, frys samt integrerad
diskmaskin.

Kakel pa vaggar samt klinkergolv. Takdusch med vaggar i klarglas.
Tvattstall med kommod, spegel, kladkrokar och wec.
Vattenburen golvvarme, tvattmaskin samt torktumlare.



2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

Byggnaderna ar helt nya och ndgot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom overskadlig
framtid. For framtida renoveringar och ombyggnadsbehov gors en arligen en avsattning till
underhallsfond med ca 40 kr per kvm, se avsnitt 5.1 nedan.

Bostadsrattshavarna svarar enligt féreningens stadgar for det invdndiga underhallet av [dgenheterna.

2.6 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvardeforsakrad och forsakringen inkludera en
styrelseansvarsforsakring.

Bostadsrattshavarna ska sjalva teckna en hemférsakring med tillhorande bostadsrattstillagg.

2.7 TAXERINGSVARDE

Ett taxeringsvarde har annu inte faststallts men har, enligt Skatteverkets regler for allméanna
fastighetstaxeringen for &r 2024 - 2026, beradknats till 22 632 000 kr, varav 5 496 000 kr avser mark
och 17 136 000 kr avser byggnad.

Berakningen av taxeringsvardet har skett enligt Skatteverkets schablon for det vardeomrade
fastigheten ar beldagen inom. Avvikelser mellan det berdaknade taxeringsvardet och Skatteverkets
faststallda taxeringsvarde kan darfor komma att ske. Vid berakning har vi antagit typkod 230.
Bostadsdelen i nyproducerade byggnader ar enligt géllande regelverk befriad frdn kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 16 kommer fastighetsavgift att behova erldggas, se narmare
prognos och kanslighetsanalys, Bilaga 1.

3. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Foreningen har forvarvat fastigheterna genom forvarv av samtliga aktier i det bolag som agde
Fastigheterna Eskilstuna Mesta 3:3, 3:85 samt 3:86. Fastigheterna Overlats sedan till foreningen genom
en interntransaktion fran bolaget.

Overlételse av fastighet mellan bolag har prévats av Regeringsritten 2006-05-03. For det fall
foreningen i framtiden skulle dverlata fastigheterna kommer det skatteméssiga vardet att ligga till
grund for berakning av skattepliktig vinst.

Fastigheterna kommer under och efter byggnationen att utnyttjas som sékerhet for foreningens lan.

Kopeskilling mark och aktier* 29 354 144
Entreprenadkostnad & byggherrekostnader** 27 000 000
Lagfart & Pantbrev 595 856
Summa 56 950 000
Dispositionsfond 50 000
Summa 57 000 000

*Varav det skattemassiga vardet ar 14 763 706 kr
**Entreprenadform: Totalentreprenad exkl elinstallationer som handlas upp separat



FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens beraknade fastighetslan* 18 720 000
Insatser 31200 000
Upplatelseavgift 7 080 000
Summa 57 000 000

*Sakerhet for lanen utgors av pantbrev

4.2 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA
FINANSIERINGSPOSTER

Foreningen har i denna ekonomiska plan raknat med en amortering om 0,5 % under ar 1-5, darefter
sker amorteringen enligt en 95-arig serieplan, se narmare i Bilaga 1.

4. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Foreningen kommer, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1), att gora avskrivningar pa
byggnadens anskaffningsvarde. Den éarliga avskrivningen beraknas uppga till ca 1% av byggnadens
anskaffningsvarde, vilket motsvarar ca 270 000 kr per ar. Avskrivningen kommer inte att paverka
foreningens likviditet och anges darfor inte i punkten 5.1 nedan.

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad

Rantekostnad, snittranta om 4,5 % 842 400
Amortering 0,5 % 93 600
Driftskostnader* 120 880
Administration forvaltning 30 000

Fastighetsskotsel 20 000

Forsakring 35000

Lopande underhall 20 880

Revisor 15 000

Fastighetsskatt 0
Avsattning underhall ** 62 400
Summa kostnader 1119 280

* Driftkostnaderna har uppskattats och jamforelse har gjorts med likvardiga objekt. Den faktiska kostnaden for
enstaka poster kan bli hogre eller Iagre an det uppskattade vardet. Medlemmarna forvantas ta aktiv del i
féreningens forvaltning

** Enligt foreningens stadgar § 47 ska en fond bildas for yttre underhall med minst 0,1 % av taxeringsvardet.

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Tillskott utvecklare 400 000
Arsavgifter medlemmar 719 280
Summa intakter 1119 280



5. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL

Lgh Area  Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift  Arsavgift
nr m? % kr kr kr kr kr/méan
1 130 8,3333% 2600 000 590 000 3190 000 59 940 4995
2 130 8,3333% 2 600 000 590 000 3190 000 59 940 4995
3 130 8,3333% 2600 000 590 000 3190 000 59 940 4995
4 130 8,3333% 2 600 000 590 000 3190 000 59 940 4995
5 130 8,3333% 2600 000 590 000 3190 000 59 940 4995
6 130 8,3333% 2 600 000 590 000 3190 000 59 940 4995
7 130 8,3333% 2600 000 590 000 3190 000 59 940 4995
8 130 8,3333% 2600 000 590 000 3190 000 59 940 4995
9 130 8,3333% 2 600 000 590 000 3190 000 59 940 4995
10 130 8,3333% 2600 000 590 000 3190 000 59 940 4995
M 130 8,3333% 2 600 000 590 000 3190 000 59 940 4995
12 130 8,3333% 2 600 000 590 000 3190 000 59 940 4995
12 1560 100,00% 31200 000 7 080 000 38 280 000 719 280 59 940

Kostnaden for varme, hushéllsel, VA, renhallning, bredband och hemférsékring ingar inte i arsavgiften
ovan.

Uppskattad varmekostnad ar 802 kr/méan
Uppskattad elkostnad 650 kr/man

Uppskattad hemférsakringskostnad 455 kr/maén
Uppskattad sophamtningskostnad 325 kr/mén
Uppskattad vattenkostnad 295 kr/mén
Uppskattad bredbandskostnad 300 kr/man

6.1 NYCKELTAL

Insats och uppléatelse i snitt per m? 24 538 kr
Driftkostnad i snitt per m?* 77 kr
Arsavgift i snitt per m2/ar* 461 kr
Anskaffningskostnad per m? 36 506 kr
Foreningslan per m? 12 000 kr
Avséttning underhallsfond per m? 40 kr
Avskrivningar per m? 173 kr

Kassaflode per m? 40 kr



6. SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

B. Lagenhetens area ar uppmatt pa ritning enligt gallande matregler SS 21054:2020. Mindre
forandringar av arean kan dock forekomma. Mindre forandringar i utformning inklusive takhojd
samt avvikelser géllande lagenhetsarean om +/- 5 % kostnadsregleras inte.

C. Den slutliga kostnaden for foreningens hus kommer att redovisas pé en foreningsstdmma i enlighet
med bostadsréattslagen (1991:614) 4 kap 2 §.

D. Bostadsrattshavare ska pa egen bekostnad enligt foreningens stadgar halla ldgenheten inre i gott
skick. Det galler aven mark som ingér i upplatelsen samt i forekommande fall forrad, uteplats,
terrass, balkong och altan.

E. Sedan lagenhet fardigstallts och 6verlamnats ska bostadsrattshavaren hélla lagenheten tillgéanglig
under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantarbeten eller andra arbeten som ska
utforas av entreprendren. Inflyttning i lagenheten kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet
ar fardigstalld. Bostadsrattshavaren har inte ratt till ersattning eller nedséttning av arsavgift pa
grund av oldgenheter eller kostnader pa grund av ovanstédende arbeten.

Eskilstuna 2024

Bostadsrattsforeningen Borsékna-Hus

Julia Halef Willam Hassi

Gabriel Oktay



BILAGA 1 PROGNOS

AR

Kapitalkostnader (kr)
Rantor
Avskrivningar

Driftkostnader (kr)
Driftkostnader

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt/kommunal avgift

Intdkter exkl drsavgifter
Tillskott utvecklare

Amorteringar/Avsittningar
Avsattning underhall
Amortering

Erfoderlig arsavgift
exkl avskrivningar

Arsavgift kr/kvm/ar
Bokfort resultat

N&dvandig niva pa arsavgifter
Arsavgifter medlemmar

Kassaflode

Intdkter

Kostnader

Aterinforda avskrivningar
Kassaflode for I6pande drift
Amorteringar

Summa kassafléde
Ackumulerat kassafléde

Prognosfoérutsattningar
Rénteantagande
Inflationsantagande
Taxeringsvarde
Foreningslan

Fastigheten férvirvas under I6pande kalenderar. Men ovanstdende prognos och nedanstdende kianslighetsanalys berdknas pé hela ar, 1/1 -31/12.

842 400
270000

120880

400 000

62 400
93 600

719 280

461

114 000

719 280

1119280
1233280
270000
156 000
93 600
62 400
62 400

4,50%

2,0%
22 632 000
18 720 000

2 3 4 5
838188 833976 829 764 825552
270 000 270 000 270 000 270 000
123298 125 764 128279 130 844
400 000 400 000 - -

63 648 64 921 66 219 67 544

93 600 93 600 93 600 93 600

718 734 718 261 1117 862 1117 540

461 460 717 716

112 752 111 479 - 110181 - 108 856

718 734 718 261 1117 862 1117 540

1118734 1118261 1117 862 1117 540

1231486 1229740 - 1228043 - 1226396

270 000 270 000 270 000 270 000

157 248 158 521 159 819 161 144

93 600 93600 - 93600 - 93 600

63 648 64 921 66 219 67 544

126 048 190 969 257 188 324732
4,50% 4,50% 4,50% 4,50%

galler driftkostnader, taxeringsvarde, fastighetsskatt och fondsavsattning
23 084 640 23546 333 24 017 259 24 497 605
18 626 400 18 532 800 18 439 200 18 345 600

821280
270000

133 461

68 895
94 941

1118576

717

106 164

1118576

1118576
1224741
270000
163 836
94 941
68 895
393 627

4,50%

24987 557
18 250 659

816 946
270000

136 131

70273
96 301

1119 650

718

103 426

1119 650

1119 650
1223077
270000
166 574
96 301
70273
463 899

4,50%

25 487 308
18 154 358

812 550
270000

138 853

71678
97 681

1120762

718

100 641

1120762

1120762
1221404
270 000
169 359
97 681
71678
535577

4,50%

25997 054
18 056 678

Foreningen gor i prognosen linjar avskrivning med 270 000 kr. Féreningen kommer bokféringsmassigt att redovisa ett arligt underskott som utgoér differensen mellan arlig
avskrivning och summan av arlig amortering och avsattning till underhallsfond.

808 092
270000

141630

73112
99 080

1121914

719

97 809

1121914

1121914
1219722
270 000
172191
99 080
73112
608 689

4,50%

26 516 995
17 957 598

10

803 569
270000

144 463

74574
100 499

1123105

720

94 927

1123105

1123105
1218032
270 000
175073
100 499
74574
683 263

4,50%

27 047 335
17 857 098

11

798 982
270 000

147 352

76 065
101939

1124338

721

91996

1124338

1124338
1216334
270 000
178 004
101939
76 065
759 328

4,50%

27 588 282
17 755 159

16

776 046
270000

162 689

153 833

83982
101939

1278 489

820

84079

1278489

1278489
1362567
270000
185921
101939
83982
1163 091

4,50%

30459 692
17 245 464

20

757 697
270 000

176 099

166 514

90 905
101939

1293 154

829

77 156

1293154

1293154
1370310
270 000
192 844
101939
90905
1516 156

4,50%

32970550
16 837 708



KANSLIGHETSANALYS

AR

Dagens inflationsniva och dagens ranteniva
arsavgift enligt

ovanstdende prognos kr/kvm/ar

Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och
1. Dagens ranteniva +1%
2. Dagens rdnteniva +2%

1. Dagens ranteniva - 1%
2. Dagens rdnteniva - 2%

Dagens ranteniva och
1. Dagens inflationsniva +1%
2. Dagens inflationsniva +2%

1. Dagens inflationsniva -1%
2. Dagens inflationsniva -2%

461

461
461

461
461

461
461

461
461

461

580
700

341
222

462
463

460
458

460

579
698

342
223

463
465

458
456

717

835
953

598
480

720
724

713
709

716

834
952

599
481

721
727

711
707

717

834

600
483

724
730

705

718

834
950

601

726
734

710
703

718

834
950

603
487

728
738

709
701

719

834
949

604
489

730
742

709
699

720

834
949

605
491

733
747

708
697

721

835
948

607
493

735
751

707
695

16

820

930
1041

709
598

860
906

784
754

20

829

937
1045

721
613

886
953

782
742
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Enligt Bostadsréttslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamél som avses 1 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Borsdkna-hus med organisationsnummer 769640-2788.
Vi avger hirmed f6ljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 12 bostider. Bostéderna dr placerade sa att indamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostéderna. Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsréttslagen &r
dérmed uppfyllda. Planen innehéller de upplysningar som dr av betydelse for bedomningen av
bostadsrittsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer verens med innehallet
i de handlingar som ér tillgdngliga och i 6vrigt med forhallanden som var kénda for oss vid
granskningen. De berdkningar som &r gjorda i planen &r palitliga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Var bedomning avser slutlig anskaffningskostnad. Det ar var bedomning att
bostadsritterna kan upplatas med bostadsritt med hidnsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbesok
har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska tdcka I6pande kostnader,
rantor, amorteringar och avséttning for framtida underhall. Skulle de I6pande kostnaderna, rantorna
eller amorteringarna forandras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa forandras
foreningens kostnader om man skulle hdja avsittningen for framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut tacker upp berdknade avskrivningar kommer det uppsta bokforingsméssiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. Da foreningen gor avsittningar for framtida underhéall
och de boende ansvarar for det inre underhéllet, bedémer vi planen som héllbar.

Efter den genomforda granskningen &r vart generella omdome att planen enligt var uppfattning ar
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

- Ekonomisk plan for Brf Borsokna-hus, daterad 2024-03-20.

- Beslut fran Boverket géllande intygsgivare, daterat 2024-02-07.

- Stadgar for Brf Borsokna-hus, registrerade hos Bolagsverket 2021-08-04.
- Registreringsbevis for Brf Borsdkna-hus, daterat 2024-03-14.

- FDS-utdrag for Eskilstuna Mesta 3:3 och 3:85-86, daterade 2024-03-14.
- Bygglov, daterat 2022-02-09 oh 2022-02-18.

- Startbesked, daterat 2022-03-21.

- Protokoll fran tekniskt samrad, daterat 2022-03-21.

- Slutbesked, daterade 2023-06-27 och 2024-01-04.

- Aktiedverlatelseavtal, daterat 2023-05-23.

- Kopeavtal fastighet, daterat 2023-05-23.

- Kopebrev fastighet, daterat 2023-05-23.

- Berdkning av taxeringsvérden, odaterad.

- Offert finansiering, daterad 2024-02-26.

- Entreprenadavtal, daterat 2022-04-10.

- Intyg om slutreglerad entreprenad. Daterat 2024-03-07.

- Protokoll fran slutbesiktning, daterat 2023-12-07.

- Underhallsplan 50 ér, daterad 2024-03-19.

- Garanti gillande anskaffningskostnad, osalda bostadsritter och tillskott, daterad 2024-03-05.
- Nybyggnadskarta, daterad 2021-11-12.

- Ritningar, odaterade.

- Miklarstatistik for Eskilstuna kommun, daterad 2024-03-08.
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