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BILAGA 1  PROGNOS

ÅR 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 16 20

Kapitalkostnader (kr)

Räntor 842 400           838 188          833 976          829 764          825 552          821 280           816 946          812 550          808 092          803 569            798 982              776 046             757 697             

Avskrivningar 270 000           270 000          270 000          270 000          270 000          270 000           270 000          270 000          270 000          270 000            270 000              270 000             270 000             

Driftkostnader (kr)

Driftkostnader 120 880           123 298          125 764          128 279          130 844          133 461           136 131          138 853          141 630          144 463            147 352              162 689             176 099             

Övriga kostnader

Fastighetsskatt/kommunal avgift -                     -                    -                    -                    -                    -                     -                    -                    -                    -                     -                       153 833             166 514             

Intäkter exkl årsavgifter

Tillskott utvecklare 400 000           400 000          400 000          -                    -                    -                     -                    -                    -                    -                     -                       -                      -                      

Amorteringar/Avsättningar

Avsättning underhåll 62 400             63 648             64 921             66 219             67 544             68 895             70 273             71 678             73 112             74 574              76 065                83 982               90 905               

Amortering 93 600             93 600             93 600             93 600             93 600             94 941             96 301             97 681             99 080             100 499            101 939              101 939             101 939             

Erfoderlig årsavgift 719 280           718 734          718 261          1 117 862       1 117 540       1 118 576        1 119 650       1 120 762       1 121 914       1 123 105         1 124 338           1 278 489          1 293 154          

exkl avskrivningar

Årsavgift kr/kvm/år 461                   461                  460                  717                  716                  717                   718                  718                  719                  720                   721                     820                    829                    

Bokfört resultat 114 000 -          112 752 -         111 479 -         110 181 -         108 856 -         106 164 -          103 426 -         100 641 -         97 809 -            94 927 -             91 996 -               84 079 -              77 156 -              

Nödvändig nivå på årsavgifter

Årsavgifter medlemmar 719 280           718 734          718 261          1 117 862       1 117 540       1 118 576        1 119 650       1 120 762       1 121 914       1 123 105         1 124 338           1 278 489          1 293 154          

Kassaflöde

Intäkter 1 119 280        1 118 734       1 118 261       1 117 862       1 117 540       1 118 576        1 119 650       1 120 762       1 121 914       1 123 105         1 124 338           1 278 489          1 293 154          

Kostnader 1 233 280 -       1 231 486 -      1 229 740 -      1 228 043 -      1 226 396 -      1 224 741 -       1 223 077 -      1 221 404 -      1 219 722 -      1 218 032 -        1 216 334 -          1 362 567 -         1 370 310 -         

Återinförda avskrivningar 270 000           270 000          270 000          270 000          270 000          270 000           270 000          270 000          270 000          270 000            270 000              270 000             270 000             

Kassaflöde för löpande drift 156 000           157 248          158 521          159 819          161 144          163 836           166 574          169 359          172 191          175 073            178 004              185 921             192 844             

Amorteringar 93 600 -            93 600 -            93 600 -            93 600 -            93 600 -            94 941 -            96 301 -            97 681 -            99 080 -            100 499 -           101 939 -             101 939 -            101 939 -            

Summa kassaflöde 62 400             63 648             64 921             66 219             67 544             68 895             70 273             71 678             73 112             74 574              76 065                83 982               90 905               

Ackumulerat kassaflöde 62 400             126 048          190 969          257 188          324 732          393 627           463 899          535 577          608 689          683 263            759 328              1 163 091          1 516 156          

Prognosförutsättningar

Ränteantagande 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50%

Inflationsantagande 2,0% gäller driftkostnader, taxeringsvärde, fastighetsskatt och fondsavsättning 

Taxeringsvärde 22 632 000      23 084 640     23 546 333     24 017 259     24 497 605     24 987 557      25 487 308     25 997 054     26 516 995     27 047 335      27 588 282         30 459 692       32 970 550       

Föreningslån 18 720 000      18 626 400     18 532 800     18 439 200     18 345 600     18 250 659      18 154 358     18 056 678     17 957 598     17 857 098      17 755 159         17 245 464       16 837 708       

Fastigheten förvärvas under löpande kalenderår. Men ovanstående prognos och nedanstående känslighetsanalys beräknas på hela år, 1/1 -31/12.

Föreningen gör i prognosen linjär avskrivning med 270 000 kr. Föreningen kommer bokföringsmässigt att redovisa ett årligt underskott som utgör differensen mellan årlig

avskrivning och summan av årlig amortering och avsättning till underhållsfond.
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KÄNSLIGHETSANALYS

ÅR 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 16 20

Dagens inflationsnivå och dagens räntenivå

årsavgift enligt 461                   461                  460                  717                  716                  717                   718                  718                  719                  720                   721                     820                    829                    

ovanstående prognos kr/kvm/år

Årsavgifter om:

Dagens inflationsnivå och

1. Dagens räntenivå +1% 461                   580                  579                  835                  834                  834                   834                  834                  834                  834                   835                     930                    937                    

2. Dagens räntenivå +2% 461                   700                  698                  953                  952                  951                   950                  950                  949                  949                   948                     1 041                 1 045                 

1. Dagens räntenivå - 1% 461                   341                  342                  598                  599                  600                   601                  603                  604                  605                   607                     709                    721                    

2. Dagens räntenivå - 2% 461                   222                  223                  480                  481                  483                   485                  487                  489                  491                   493                     598                    613                    

Dagens räntenivå och

1. Dagens inflationsnivå +1% 461                   462                  463                  720                  721                  724                   726                  728                  730                  733                   735                     860                    886                    

2. Dagens inflationsnivå +2% 461                   463                  465                  724                  727                  730                   734                  738                  742                  747                   751                     906                    953                    

1. Dagens inflationsnivå -1% 461                   460                  458                  713                  711                  711                   710                  709                  709                  708                   707                     784                    782                    

2. Dagens inflationsnivå -2% 461                   458                  456                  709                  707                  705                   703                  701                  699                  697                   695                     754                    742                    
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Enligt Bostadsrättslagen föreskrivet intyg 

Undertecknade, som för ändamål som avses i 3:e kap. 2§ bostadsrättslagen, har granskat den 
ekonomiska planen för Bostadsrättsföreningen Borsökna-hus med organisationsnummer 769640-2788. 
Vi avger härmed följande intyg. 

Bostadsrättsföreningen omfattar 12 bostäder. Bostäderna är placerade så att ändamålsenlig samverkan 
kan ske mellan bostäderna. Förutsättningarna för registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrättslagen är 
därmed uppfyllda. Planen innehåller de upplysningar som är av betydelse för bedömningen av 
bostadsrättsföreningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stämmer överens med innehållet 
i de handlingar som är tillgängliga och i övrigt med förhållanden som var kända för oss vid 
granskningen. De beräkningar som är gjorda i planen är pålitliga och den ekonomiska planen framstår 
som hållbar. Vår bedömning avser slutlig anskaffningskostnad. Det är vår bedömning att 
bostadsrätterna kan upplåtas med bostadsrätt med hänsyn till ortens bostadsmarknad. Något platsbesök 
har inte gjorts i samband med intygsgivningen.  

Föreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att årsavgifterna ska täcka löpande kostnader, 
räntor, amorteringar och avsättning för framtida underhåll. Skulle de löpande kostnaderna, räntorna 
eller amorteringarna förändras kommer det att påverka föreningens utgifter. Likaså förändras 
föreningens kostnader om man skulle höja avsättningen för framtida underhåll. Om avgifterna inte 
fullt ut täcker upp beräknade avskrivningar kommer det uppstå bokföringsmässiga underskott. Dessa 
underskott påverkar inte föreningens likviditet. Då föreningen gör avsättningar för framtida underhåll 
och de boende ansvarar för det inre underhållet, bedömer vi planen som hållbar. 

Efter den genomförda granskningen är vårt generella omdöme att planen enligt vår uppfattning är 
tillförlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av följande handlingar: 
- Ekonomisk plan för Brf Borsökna-hus, daterad 2024-03-20. 
- Beslut från Boverket gällande intygsgivare, daterat 2024-02-07. 
- Stadgar för Brf Borsökna-hus, registrerade hos Bolagsverket 2021-08-04. 
- Registreringsbevis för Brf Borsökna-hus, daterat 2024-03-14. 
- FDS-utdrag för Eskilstuna Mesta 3:3 och 3:85-86, daterade 2024-03-14. 
- Bygglov, daterat 2022-02-09 oh 2022-02-18. 
- Startbesked, daterat 2022-03-21. 
- Protokoll från tekniskt samråd, daterat 2022-03-21.  
- Slutbesked, daterade 2023-06-27 och 2024-01-04. 
- Aktieöverlåtelseavtal, daterat 2023-05-23. 
- Köpeavtal fastighet, daterat 2023-05-23. 
- Köpebrev fastighet, daterat 2023-05-23. 
- Beräkning av taxeringsvärden, odaterad. 
- Offert finansiering, daterad 2024-02-26. 
- Entreprenadavtal, daterat 2022-04-10. 
- Intyg om slutreglerad entreprenad. Daterat 2024-03-07. 
- Protokoll från slutbesiktning, daterat 2023-12-07. 
- Underhållsplan 50 år, daterad 2024-03-19. 
- Garanti gällande anskaffningskostnad, osålda bostadsrätter och tillskott, daterad 2024-03-05. 
- Nybyggnadskarta, daterad 2021-11-12. 
- Ritningar, odaterade. 
- Mäklarstatistik för Eskilstuna kommun, daterad 2024-03-08. 
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