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OVERLATELSEBESIKTNING
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Tensta-Knivsta Finnhall 112, Skyttorp 743 94

Denna besiktning ar utférd pa uppdrag av saljaren. Observera att du som kdpare har en egen langtgaende
undersokningsplikt. For att uppfylla en del av din undersdkningsplikt och for att juridiskt overta detta
besiktningsutlatande kravs att du kontaktar Independia fér utférande av en kopargenomgang. | annat fall har
besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot dig. Observera att en kopargenomgang skall utféras senast 6
manader fran det att sdljaren latit besiktiga sin fastighet.
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FASTIGHET

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Kommun:

Fastighetsagare:

UPPDRAG

Bestiéllare:

Bestallningsnummer:

Besiktningsman:
Telefon:

E-post
Besiktningsdag:
Narvarande:
Besiktningens

genomfdérande och
omfattning

Godkannande av
mottagen

uppdragsbekraftelse med

besiktningsvillkor

Fastighetsbeteckning: UPPSALA TENSTA-KNIVSTA 5:25

UPPSALA TENSTA-KNIVSTA 5:25
Tensta-Knivsta Finnhall 112, Skyttorp 743 94

Uppsala

Sven Olof Vinge DBO

Enligt ovan

Ordernummer: 36902
Protokollsnummer: INS2020091017

Pontus Gustafsson

070-2577687
Pontus.gustafsson@independia.se
2020-09-23

Fastighetsdgare: Ombud fér DB Andreas Mard
Maklare: ---

Innan besiktningen paborjades gjordes en

genomgang av avtalsvillkoren som bifogas i detta

utlatande. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar

inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive
framstéllts senare dn tva ar efter att uppdraget avslutats.
Huvudbyggnaden omfattas av denna besiktning samt vidbyggd del av

hus sasom garage/carport eller forrad.
Uppdragsbekraftelse d4r mailad till uppdragsgivare 2020-09-22. Vid

besiktningstillfallet bekraftar uppdragsgivaren att
uppdragsbekraftelsen ar mottagen.
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Fastighetsbeteckning: UPPSALA TENSTA-KNIVSTA 5:25

Nedan noteras och granskas de handlingar samt upplysningar som uppdragsgivaren 6éverlamnat innan pabérjad
overlatelsebesiktning.

FASTIGHET
Tillhandahallna Inga handlingar fanns tillhanda vid besiktningstillfallet.
handlingar
Forvarv av 1982
fastighet
Information fran — Taket &r fran byggar. Taket ar till stora delar rengjort fran mossa under 2020 samt nya
uppdragsgivaren vindskivor.
samt — Inga rotskador finns i fasaden eller foderbrador som ombud kanner till.

upplysningar om

— Det finns ingen kdnnedom om krypgrundens skick. Det finns ingen lucka till krypgrund
fel i fastigheten:

vad ombud for fastighetsagaren kanner till.

— Inga sattningsskador finns pa huset vad ombud kanner till.

— Inga fuktskador finns i huset.

— Kok och vatrum é&r av aldre standard.

— Rum mot baksida mot gavel ar troligen ombyggt fran att ha varit en veranda. Det har
troligen utforts aren narmast da huset byggdes.

Elsystemet fungerar utan upplevda problem. Jordfelsbrytare finns troligen ej installerad i

sakringsskap samt porslinssakringar. Ojordade vagguttag finns i huset. Vid de fall arbeten har

utforts pa elsystemet har det anlitats behorig elektriker. Elradiatorer har varit i bruk hela tiden

Dom i allrummet har varit i mindre bruk eftersom varmepumpen ar monterad dar men pa

sovrummen har elvarmen alltid varit pa.

— Kall, varm, vdrme, avlopp och ventilationssystemet fungerar utan upplevda bekymmer.
Eget vatten och avlopp.

Fastighetsagaren upplyser om att utdver noterade upplysningar finns inga kdnda fukt eller
felrelaterade skador i huset.
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FASTIGHET

Sarskilda
forutsattningar

vid besiktningen:

Muntliga
upplysningar:

Vaderlek:

Byggnadstyp:

Byggnadsar:

Tillbyggnadsar:

Fastighetsbeteckning: UPPSALA TENSTA-KNIVSTA 5:25

En fuktmatning med ingrepp har inte utforts i fastigheten och dess konstruktioner.

Vid besiktningstillfallet var byggnaden fullt méblerad. Besiktning har darfor skett av de
delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller mébler. |
koparens undersokningsplikt ingar bakomliggande ytor. Fér utrymmen, ytor och
byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej besiktningsbara eller belamrade har
besiktningsmannen inget ansvar.

Notering “---” innebdr att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt skick med hdnsyn
taget till byggnadens alder och byggnadssitt.

| detta utlatande har avsikten varit att redovisa samtliga forhallanden som framkommit
vid besiktningen och da dven samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse som
lamnats av dgaren vid besiktningen. Om uppdragsgivaren upplever att ndgon muntlig
uppgift av betydelse skulle ha utelamnats eller blivit felaktigt atergiven, enligt
uppdragsgivarens uppfattning, skall uppdragsgivaren snarast dock senast inom sju dagar
meddela besiktningsmannen vad som enligt uppdragsgivarens uppfattning skall andras i
utldtandet.

Lamnas inte nagot sadant meddelande inom ovan angiven tid kan besiktningsmannen
inte goras ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.

Ca +20 2C och Mulet

Byggnaden éar ett fristdende hus i 1-plan. Sadeltak med takbeklddnad av betongpannor,
lakt, papp och raspont ovan ett nockvinds utrymme. Vindsbjalklag ar det isolerat med
mineralull. Garagetak samt tak pa farstukvist ar plattak.

— Stomme: Tra.

— Fasad: Staende trépanel.

— Fonster: 2-glas kopplade.

— Ventilation: Sjélvdrag

— Uppvarmning: El-radiatorer, luft/luftvdrmepump samt kamin.
— Mark: Tradgardstomt.

— Grundkonstruktion: Uteluftsventilerad krypgrund. Ej besiktigad.

1982

Garage ar vidbyggd nagot eller nagra ar snedare. Garaget ar bedomnings vis grundlagt
med betongplatta mot mark. Okulart finns jarnbalkar noterade langs langsidorna under
yttervaggarna.
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HUVUDBYGGNAD - UTVANDIGT

Tak

Hangrannor och
stupror

Fonster/dorrar:

Fasad

Sockel

Mark

Utsida forr mot gavel

Fastighetsbeteckning: UPPSALA TENSTA-KNIVSTA 5:25

Taket ar begransat okulart besiktigat fran mark samt fran dar takstege
finns. Takpappen och lakten &r punktvis besiktigat fran dar taksteg finns.
Ovrig takpapp, lakt, takgenomfdringar ar inte besiktigat.

Taket bedéms vara av dldre standard.

Pa undersida av takutsprang pa farstukvist syn plattak och det bedéms
som takpapp ej finns monterad under plattak.

Missfargningar/granader finns pa takutsprang.

Garagetak ar endast okulart besiktat fran mark och bedéms vara av aldre
standard.

Se riskanalys tak.

Stuproér finns mot markanslutning men &r inte anslutna.
Hangrdanna mot baksida ar skev och lutar in mot takfot.

Torrsprickor och kittslapp forekommer fran fonster.

Torrsprickor forekommer i fasadpanel. Fasaden beddéms ej vara ommalad
sedan byggar.

Fargsprickor forekommer ifran fonsterluckor samt pa knutbrador.
Missfargning finns pa nederkant av fasadpanel mot baksida knut dar
stupror avslutar mot sockel/husliv.

Sockel dar altan ar byggd mot husliv dr inte besiktigat.
Punkt pa sockel mot framsida finns med synbar armeringsjarn.

Armeringsjarn som inte ar vaderskyddade medfor risk for rostskador armeringsjarn i

sockel.

Sockel dar farstukvist samt garagegavel ar byggd mot hus ar inte
besiktigat.

Kondensvatten fran luft/luftvdrmepumpen leds inte bort fran husliv.
Ventiler i sockel mot baksida &r i/delvis under grusniva.

Marken sluttar in mot hus mot baksida.

Utrymmet ar belamrat med saker pa golv och vaggar och ar inte besiktigat.
Missfargningar pa insida forrads tak.

Se rekommendation om fortsatt teknisk utredning insida férradstak.
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Fastighetsbeteckning: UPPSALA TENSTA-KNIVSTA 5:25

VIND

Nockvind — Granader finns generellt pa vindens raspont.
—  Vindsutrymmet ar okulart besiktigat fram till skorsten.
—  Det finns musfallor som inte ar vittjade med tillhérande
lukt.

Nockvindsutrymmet garage och —  Utrymmen saknar inspektionslucka och de ar inte

farstukvist besiktigade.

Se rekommendation om fortsatt teknisk utredning vindar.

GRUND

Krypgrund — Utrymmet under huset ar inte besiktigat. Lucka fanns €]
vid besiktningstillfallet.
Se rekommendation om fortsatt teknisk utredning krypgrund.

HUVUDBYGGNAD - INVANDIGT

Allmént Sma skador som forekommer pa ytskikt och inredning orsakade av
aldersskal eller normalt slitage noteras inte sarskilt har.

Allméant underhallsbehov finns pa husets in och utsida.
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ENTREPLAN

Hall
Forrad med inkommande vatten

Rum 1

Vardagsrum

Rum 1

Rum 2

Matplats

Kok

Vatrum

Fastighetsbeteckning: UPPSALA TENSTA-KNIVSTA 5:25

—  DOrr tar i karm.

—  Utrymmet var belamrat med saker och vaggar och golv ar
begrdnsat besiktigat.

—  Missfargning finns under fonster mot framsida.
Missfargningar som inte ar utforligt kontrollerade medfor risk for

under/kringliggande mikrobiella och rétrelaterade skador som mojlig
foljd.

—  Missfargning finns pa nedre vaggskiva pa mellanvdgg mot
vardagsrum mot altandorr.
Missfargningar som inte ar utforligt kontrollerade medfor risk for

under/kringliggande mikrobiella och rétrelaterade skador som mojlig
foljd.
— Utrymmet bedomdes vara svalare.

— Nivaskillnad upplevs i tak ovan dorr.
—  Missfargning finns pa matta.

—  Fuktskydd finns ej under kyl/frys samt ej i botten av
diskbanksskap.
Nar lackageskydd/vattensékring ej finns under vitvaror/skap samt

rérgenomforingar ar detta en risk ur fuktsynpunkt. Vid exempelvis
smyglackage i fran rérledningar kan vatten rinna ner i underliggande
konstruktioner och ej upptéacks i tid. Risk finns for mikrobiella och
rotrelaterade skador i anslutande vagg och golvkonstruktioner mojlig
foljd.

— Yt och tatskikt ar av aldre standard.
—  Formférandring finns i golv runt golvbrunn under
varmvattenberedaren.
—  Brunn under duschkabin &r inte besiktigad.
Se rekommendation om fortsatt teknisk utredning golvbrunn i vatrum.
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Fastighetsbeteckning: UPPSALA TENSTA-KNIVSTA 5:25

Tak: Takpannor och underlagspapp har enligt var bedémning en begransad teknisk livslangd. Eftersom husets takkonstruktion ar
dldre samt har patalade brister har det ett minskat motstand mot vattengenomtrangning géllande takpapp, lakt, pannor och
genomforingar som tex skorsten, ventilationsgenomférningar och platbeslag. Risk finns for mikrobiella och rétrelaterade skador
pa underliggande tak och bjalklagskonstruktioner som mojlig foljd.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och besiktningsmannen kan dock komma Gverens
om att besiktningsmannen aven skall utféra den fortsatta tekniska utredningen och férutsatter fastighetsagarens uttryckliga
medgivande.

Insida forradstak: For att utreda orsaken till och omfattningen av missfargningen av missfargningarna av fuktroskaraktar pa/i
insida forradstak rekommenderas att kontakt tas med behorig fuktsakkunnig for en fortsatt teknisk utredning.

Vindar: For att utreda orsaken till och omfattningen av missfargningen av mikrobiell karaktar pa vindens raspont rekommenderas
att kontakt tas med behdrig fuktsakkunnig for en fortsatt teknisk utredning. Det rekommenderas dven att kontrollera om
besiktningsbart utrymme finns pa farstukvist samt ovan garage och om de ar besiktningsbara utféra en kompletterande
besiktning av utrymmena.

Krypgrund: En krypgrund &r en kanslig konstruktion ur fuktsynpunkt bland annat beroende pa arstidsvariationer i temperatur,
anghalt, och fuktavdunstning fran marken. Under de perioder da lufttemperaturen utomhus ar hogre an i krypgrunden, kommer
varm fuktig luft in till ett kallare utrymme och kyls ned vilket medfér en hojning av den relativa luftfuktigheten i krypgrunden.
Vaxtlighet mot sockel. Mark som lutar mot huset fran baksida gavel samt kondensvatten fran luft/luftvarmepumpen kan bidra till
ett 6kat fuktpaslag i grundsutrymmet. Hoga fuktvarden kan uppkomma i organiskt material i grundens blinbottenskivor, virke och
isoleringsmaterial. Det rekommenderas att kontrollera om besiktningsbart utrymme finns under huset och om sa ar fallet
utfora en kompletterade teknisk besiktning.

Vatrum: For att utreda orsaken till och omfattningen av missfargningen av formférandringen | golvet invid golvbrunnen under
varmvattenberedaren rekommenderas att kontakt tas med behdrig fuktsakkunnig for en fortsatt teknisk utredning.

/

Marsta 2020-09-24/,
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Fastighetsbeteckning: UPPSALA TENSTA-KNIVSTA 5:25

ALLMANNA VILLKOR OVERLATELSEBESIKTNING

BEGREPP

Uppdragsgivare: den part som signerat uppdragsbekraftelsen och som pa vars uppdrag 6verlatelsebesiktningen
utforts.

Besiktningsman: har avses i tillampliga delar dven det besiktningsféretag som mottagit uppdraget att utféra
overlatelsebesiktningen.

Fastighet: den del av fastigheten som omfattas av besiktningen.

Fel i fastighet: en avvikelse som innebar att besiktigad fastighet avviker fran vad en kdpare av fastigheten med fog
kunnat férutsatta vid kopet, om kdpet genomférdes vid tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen.

SYFTE OCH ANDAMAL MED OVERLATELSEBESIKTNING

Det avtalade dndamalet och syftet med att genomfdra en Gverlatelsebesiktning ar att infor en fastighetsoverlatelse
med hjélp av en byggnadsteknisk okular besiktning samla och redovisa mesta mojliga vasentliga information om
byggnadens fysiska skick vid besiktningstillfallet. Resultatet av denna byggnadstekniska besiktning redovisas pa sa
satt att besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutlatande som sands till den som bestallt besiktningen. Med
hjélp av den kunskap som formedlas i ett besiktningsutlatande ges redan fore en fastighetsoverlatelse ett sdkrare
underlag for att bedéma byggnadens verkliga skick och den forvantan en kdpare kan ha pa byggnaden.
Besiktningsutlatandet kan utgora underlag for en dolda fel forsakring samt ha betydelse vid férhandling om de villkor
som ska gélla for fastighetskopet.

Overlatelsebesiktningen utgér en del av, men ersitter inte képarens undersdkningsplikt enligt 4 kapitlet 19 § 2
stycket jordabalken (1970:994). Aven s&dana delar av fastigheten som inte besiktigats av ndgon anledning eller inte
ingar i besiktningsmannens uppdrag, ingar i kdparens kvarstaende undersokningsplikt.

OMFATTNING

Overlatelsebesiktningen ar okuldr och omfattar endast de delar som anges i uppdragsbekriftelsen. Om inte annat
anges ingar dock alltid fastighetens huvudbyggnad samt vidbyggd del av hus sasom garage, carport eller férrad.
Eventuella andra sekundéara byggnader (sasom garage, gasthus etc.) ingar endast om detta anges i
uppdrags-bekraftelsen.

Overlatelsebesiktningen omfattar undersdkning av synliga ytor i samtliga tillgéngliga utrymmen samt pa fasader, tak
och mark i den man marken bedéms vara av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgangliga utrymmen avses alla sadana
utrymmen som kan undersdkas exempelvis via Oppningar, dorrar, inspektionsluckor eller liknande. Inspektionsluckor
ska pavisas av uppdragsgivare eller dgare.

Undanflyttning av vitvaror samt [6s6re sasom till exempel sdngar, soffor, bokhyllor, mattor ingar inte i besiktningen.
Ej heller ingar det att flytta pa badkar eller att demontera badkarsfront eller liknande. For att en vind ska anses vara
tillganglig ska det finnas sprangbrador eller likvardigt. Utvandig besiktning sker fran mark eller fran 6vriga atkomliga
ytor sdsom altan, balkong etc. Yttertak besiktigas normalt fran mark, stege, taklucka eller gangbryggor i den man
sadana finns. Yttertaket betrads inte om sikerheten ifragasatts av besiktningsmannen. Eventuella stegar ska
tillhandahallas av uppdragsgivare eller dgare.

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer sdsom exempelvis mekanisk ventilation, uppvarmning, el, vatten-
och avlopp, sanitet, pool med tillhérande utrustning, maskinell utrustning, rékgangar, eldstader, energideklaration
etc. Mark som inte har ett omedelbart férhallande till byggnaden omfattas dock inte och inte heller stédmurar,
staket, altan, terrass, uterum etc. om inte annat anges i besiktningsutlatandet.

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte undersékningar som kraver ingrepp i byggnaden, provtryckning, radonmatning,
fuktmatning eller annan matning.

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte att Idmna atgardsforslag eller kostnadskalkyler, fortsatt teknisk utredning eller
vardering.

For delar av fastigheten som inte omfattas av 6verlatelsebesiktningen har besiktningsféretaget inget ansvar.
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Fastighetsbeteckning: UPPSALA TENSTA-KNIVSTA 5:25

GENOMFORANDE

Innan overlatelsebesiktningen paborjas skickar eller 6verlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse till den
som bestéllt 6verlatelsebesiktningen.

Fore besiktningens start gar besiktningsmannen igenom uppdragsbekraftelsen med uppdragsgivaren sa att nagra
oklarheter om 6verlatelsebesiktningens omfattning inte foreligger. Besiktningsuppdraget utférs pa samma satt och
med samma metod oavsett om kopare eller séljare ar uppdragsgivare.

Overlatelsebesiktningen bestar av fyra delar vilka férklaras nedan. Besiktningsmannen redovisar sedan resultatet i ett
besiktningsutldtande. | besiktningsutldtandet redovisas sadan information om byggnadens fysiska skick vid
besiktningstillfallet som ar av vasentlig betydelse for uppdragsgivaren att kdnna till. Uppdragsgivaren skall forvissa sig
om att besiktningsmannen i besiktningsutlatandet antecknar uppgifter som lamnas under besiktningen. Daremot
noteras inte skavanker, skador pa grund av slitage och andra i sammanhanget obetydliga upplysningar.

For att overlatelsebesiktningen skall kunna utféras pa avtalat satt skall uppdragsgivaren se till att samtliga utrymmen
och ytor ér tillgangliga. Berérda utrymmen och ytor skall vara lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag.
Godkand stege skall finnas tillganglig. Efter det att besiktningsmannen 6verlamnat besiktningsutlatandet skall
besiktningsutldtandet noggrant lasas igenom av uppdragsgivaren.

1. Handlingar och upplysningar
Vid paborjande av eller i samband med 6verlatelsebesiktningen tar besiktningsmannen del av de handlingar och
ovriga upplysningar som 6verlamnats. Tillhandahaller fastighetsagaren handlingar eller lamnar denne pa annat
satt information rérande fastigheten eller byggnaden skall besiktningsmannen anteckna detta i
besiktningsutlatandet och lata informationen utgéra grund for besiktningen. Det aligger inte besiktningsmannen
att sarskilt kontrollera uppgifternas riktighet.

2. Okulér Besiktning
Overlatelsebesiktningen ar en okular besiktning och innebdr att besiktningsmannen underséker synliga ytor i
samtliga tillgdngliga utrymmen samt fasader, tak och mark i den man de ar av byggnadsteknisk betydelse. Med
tillgdngliga utrymmen menas alla sddana utrymmen som kan undersokas via 6ppningar, dorrar,
inspektionsluckor och liknande samt alla utrymmen som i &vrigt ar krypbara. Overlatelsebesiktningen giller
forhallandena vid tillfallet for besiktningen. Om besiktningsmannen av nagon anledning inte gjort en okular
besiktning av ett utrymme eller yta som omfattas av dverlatelsebesiktningen skall detta antecknas i
besiktningsutltandet. Aven om ett utrymme eller en yta inte besiktats ingar det 4nd& i képarens
undersokningsplikt.

3. Riskanalys
Bedomer besiktningsmannen att det finns pataglig risk for att byggnaden har andra vasentliga fel an de som
framkommit vid den okulara besiktningen ska besiktningsmannen anteckna det i en riskanalys. Till grund for
riskanalysen har besiktningsmannen att beakta den information som framkommit genom handlingarna,
fastighetsagarens upplysningar, den okuldra besiktningen, den normala beskaffenheten hos jamforbara
fastigheter samt omstandigheterna vid besiktningen. Nar pataglig risk for vasentligt fel antecknas i
besiktningsutldtandet ska besiktnings-mannen lamna en motivering.

4. Fortsatt teknisk utredning
Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning avseende férhallande som inte kunnat klarldggas i den
okulara besiktningen. Om besiktningsmannen, i riskanalysen, finner pataglig risk for vasentligt fel foreslar
besiktningsmannen inte fortsatt teknisk utredning. Fortsatt teknisk utredning kan bestéllas for att klarlagga
misstdnkta fel, skador eller brister som noterats i besiktningsutlatandet. Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och besiktningsmannen kan dock komma 6verens om att
besiktningsmannen dven skall utféra den fortsatta tekniska utredningen och forutsatter fastighetsdgarens
uttryckliga medgivande.

BESIKTNINGSUTLATANDE

Besiktningsutlatandet innehaller all den samlade informationen om den besiktigade fastighetens fysiska skick vid
tidpunkten for besiktningstillfallet. | besiktningsutlatandet redovisas de fel som upptackts vid den okulara
besiktningen och som anses ha nagon betydelse for bedémningen av fastighetens skick. Skavanker, skador pa grund
av slitage och forhallanden som inte har betydelse for fastighetens goda bestand antecknas normalt inte. Vid
utférandet av 6verlatelsebesiktningen tar besiktningsmannen hansyn till fastighetens alder, normalt skick hos
jamforbara fastigheter samt radande omstandigheter vid besiktningstillfallet.
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Fastighetsbeteckning: UPPSALA TENSTA-KNIVSTA 5:25

Uppdragsgivaren bér normalt rakna med att ju dldre en fastighet ar desto storre anledning att tro att det finns fel och
att slitaget ar storre dn i en nyare fastighet.

Efter det att besiktningsmannen éverlamnat besiktningsutlatandet ska det noggrant ldsas igenom av
uppdragsgivaren. Anser uppdragsgivaren att det saknas uppgift som besiktningsmannen lamnat muntligen vid
Overlatelsebesiktningen, skall uppdragsgivaren snarast men dock senast inom sju dagar meddela besiktningsmannen
vad som enligt uppdragsgivarens uppfattning skall andras i utlatandet. Limnas inte nagot sddant meddelande inom
ovan angiven tid kan besiktningsmannen inte goras ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa sa satt kunnat
rattas. Uppgifter som lamnats under besiktningen men som inte antecknats i besiktningsutlatandet kan inte laggas till
grund for stallningstagande eller forvantan om byggnadens befintliga skick och inte heller laggas till grund for
bedémning av atgardsbehov.

Uppdragsgivaren maste vara observant pa att férhallandena kan dndras eller férsamras under den tid som forflyter
mellan besiktning och fastighetskop.

Patalade risker, kdnda fel eller symptom pa fel som noteras i besiktningsutlatandet kan kdpare vid senare tillfalle
normalt inte aberopa som sa kallade dolda fel mot séljaren. Genom Gverlamnandet av besiktningsutlatandet till
kdparen, klargors ansvarsfordelningen mellan siljare och kdpare for de eventuella risker, symtom och/eller fel som
redovisats.

| samband med en fastighetsoéverlatelse och éverlamnande av besiktningsutlatandet till kopare, innebar det inte att
sdljaren lamnar en garanti eller utfastelse att fastigheten har de egenskaper eller det skick som framgar i
besiktningsutldtandet. Eventuella garantier och annan viktig information om fastigheten som séljaren lamnar under
besiktningstillfallet bor dven foras med i kopekontraktet.

TILLAGGSUPPDRAG

Uppdragsgivaren och besiktningsféretaget kan traffa avtal om tillaggsuppdrag. Ett tilldggsuppdrag &r inte en del av
overlatelsebesiktningen men kan utféras i samband med denna.

De 6verenskomna tillaggsuppdragens omfattning anges i éverlatelsebesiktningens uppdragsbekraftelse eller i en
separat uppdragsbekréftelse. Resultatet av ett tillaggsuppdrag redovisas i ett sarskilt utlatande eller under egen
rubrik i utlatandet fér 6verlatelsebesiktningen.

For tillaggsuppdrag som bestélls av uppdragsgivaren och utfors i anslutning till overlatelsebesiktningen galler
villkoren for 6verlatelsebesiktningen aven for tillaggsuppdraget.

Tillaggsuppdrag forutsatter att fastighetsagaren gett sitt medgivande.

ANSVARSBEGRANSNING

Har uppdragsgivaren tillhandahallit felaktig eller ofullstandig information i de handlingar och upplysningar om
fastigheten som denne lamnat till besiktningsmannen i samband med besiktningen, svarar besiktningsmannen inte
for skada som beror pa detta.

Om ekonomisk skada orsakats p.g.a. besiktningsmannens vardsloshet vid besiktningen, ar besiktningsmannen skyldig
att ersatta den skada som hen orsakat vid utférandet av 6verlatelsebesiktningen.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet &r begransad till det lagsta av féljande belopp.

a) Den nedsattning av kopeskillingen som uppdragsgivaren skulle ha fatt om besiktnings-mannen inte lamnat
felaktig eller bristfallig information i besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i forekommande fall utgett och varit skyldig att utge till annan till foljd av
fel i besiktningsutlatandet.

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman forsakring vid den tidpunkt da avtal om overlatelsebesiktning traffades.
Besiktningsmannen ansvarar inte for skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,5 prisbasbelopp.

| de fall besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i anslutning till 6verlatelsebesiktningen skall begransningen i
besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa grund av fel i tilldggsuppdraget.

Besiktningsmannen skall arkivera ett besiktningsutlatande eller kopieringsbar kopia under den tvaariga ansvarstiden.

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for uppdraget gentemot uppdragsgivaren. Annan an uppdragsgivaren ager
saledes inte ratt till skadestand fran besiktningsmannen.
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REKLAMATION OCH PRESKRIPTION

Vill uppdragsgivaren aberopa att besiktningsmannens tjanst varit bristfallig, ska uppdragsgivaren skriftligen
underratta besiktningsforetaget om detta inom skalig tid efter det att uppdragsgivaren markt eller borde ha markt
bristen. Reklamation far inte ske senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget har avslutats da
besiktningsutlatandet skickas till uppdragsgivaren. Sker inte reklamation inom foéreskriven tid ar eventuell ratt till
ersattning forlorad.

Uppdragsgivaren ska i reklamationen tydligt precisera i vilket avseende tjansten varit bristfallig.
Reklamation ska stéllas till besiktningsforetaget och inte mot nagon enskild besiktningsman.

Utfor besiktningsman en tillaggstjanst anses tillaggstjansten och éverlatelsebesiktningen i ansvars hanseende vara ett
och samma uppdrag.

FORSAKRING
Besiktningsman som utfor dverlatelsebesiktning har tecknat konsultansvarsférsakring med sarskilda villkor om
overlatelsebesiktning.

UPPDRAGSGIVARENS ANSVAR

Uppdragsgivaren ska lamna uppgifter om tidigare skador eller om misstanke finns om fukt, réta, mogel, skadeinsekter
eller vattenskador.

Uppdragsgivaren ska ocksa upplysa om andra omstandigheter som kan ha betydelse for besiktningen.

Uppdragsgivaren ska upplysa om var dorrar och inspektionsluckor ar belagna.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor ar tillgangliga for besiktning. Det innebar att de skall vara
lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska se till att godkand stege skall finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besiktnings utlatandet efter mottagandet och utan dréjsmal darefter meddela
besiktningsmannen om besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet eller om nagot saknas.

For att uppdraget ska kunna genomforas forutsatts att sakra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och
yttertak finns pa byggnaden. Besiktningsmannen &r inte skyldig att genomfora besiktningsatgard som innebér att han
utsatter sig for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt fall vad som &r en saker uppstigningsanordning eller fara
vid utforandet av uppdraget.

UPPHOVSRATT TILL BESIKTNINGSUTLATANDET
Besiktningsmannen har upphovsratt till besiktningsutlatandet i dess helhet. Uppdragsgivaren far dock nyttja
besiktningsutlatandet for avtalat andamal.

Uppdragsgivaren har ej ratt att 6verlata besiktningsutlatandet eller nyttjanderatten till besiktningsutlatandet utan
uttryckligt medgivande fran besiktningsmannen. Sker 6verlatelse utan medgivande kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte goras gallande mot besiktningsmannen. Ansvaret for denna besiktning ar endast gallande
mellan uppdragsgivare och besiktningsman.

Utan hinder far uppdragsgivare dock medge att séljaren far anvanda utlatandet for att teckna en forsakring mot sa
kallade dolda fel.

Forvarvare av besiktningsutlatandet har inte i nagot fall battre ratt gentemot besiktningsféretaget an
uppdragsgivaren.

Vid en overlatelsebesiktning dar saljaren ar uppdragsgivare rekommenderas koparen att bestalla en
kopargenomgang innan kdpet genomfaors. Detta for att besiktningsmannens uppdrags- och ansvarsférhallande ska
gélla dven i férhallande till koparen.
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LITEN BYGGORDBOK

Asfaboard
Poros, asfaltimpregnerad skiva.
Alkydoljefarg

En "modernare” variant av oljefdarg som bestar av linoljefarg

och alkydhartser. Torkar snabbare an oljefarg men tranger
inte lika djupt in i virket.
Avloppsluftare

R6r som gar upp genom yttertaket och som har till uppgift att

ta in luft vid spolning | avlopp, sa att vakuum inte uppstar |
systemet.

Betong

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten (ballast)
Blabetong

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer. Radonhaltigt.
Brunréta

Angrepp av brunréta innebar att virkets hallfasthet nedsattes

och att fibrerna spricker tvars langdriktningen. Orsakas av
svampangrepp.

Byggfukt

Fukt som tillfors byggnadsmaterial under byggtiden.
Barlakt

Virke som bar upp takpannor.

Bage

Den del av ett fonster som ar 6ppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvattenledning

Ledning i mark for att avleda vatten fran stupror och
regnvattenbrunnar.

Dranering

System av drdnerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Dorrblad

Den 6ppningsbara delen av en dorr.

Falsad plat

Slatplat som skarvas ihop med Overvikta standskarvar.
Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten neri
hangrannan.

Fuktskydd

Skikt av vattentadt massa, luftspaltbildande matta av HD-
polyeten eller bitumenduk etc., som har till uppgift att
forhindra fuktintrangning i konstruktion eller hindra
avdunstning fran mark i s.k. uteluftsventilerad krypgrund.
Fuktkvot

Forhallandet mellan vikten pa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder

Tackande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband

Traregel langst upp pa en regelvagg varpa takstolen vilar.
Hanbjalke

Tvargdende bjalke i takstol (mot s.k. "kattvind”).

14

Fastighetsbeteckning: UPPSALA TENSTA-KNIVSTA 5:25

Imma

Se mattnadsanghalt.

Karm

Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i
vaggen.

Klinker

Plattor av keramiskt material.

Klamring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en
golvbrunn, sa att inget vatten kan tranga in mellan
golvbrunnen och mattan.

Limtra

T ex balkar sammanlimmade av flertal trastavar. Ar
starkare an motsvarande dimension “vanligt” virke.
Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast franluft
eller bade franluft och tilluft. Ibland férekommer dven
energidtervinning ur franluften.

Maittnadsanghalt

Den anghalt som luft vid en viss temperatur maximalt
kan innehalla. Kan dven bendmnas daggpunkt.
Vattenangan 6vergar da till vatten (kondenserar).
Okular

Vad man kan se med ogat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av mattnadsanghalten.

Radon

Radongas avgar vid radioaktivt sonderfall av radiumi
mineralkornen i jorden eller berggrunden.

Revetering

Puts pa rérvassmatta, som bekladnad pa hus med
trastomme.

Sjalvdragsventilation

Fungerar genom att varm luft, som ar lattare an kall,
stiger uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.
Sattsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.
Stédben

Den del av en takstol som utgoér del av vagg langs takfot.
Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke

Dorr eller fonsterhandtag.

Takfot

Dar taket moter yttervaggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under beldggning av t ex tegelpannor, plat
eller 6verlaggsplattor. Utgdres ibland av papp pa trasvall,
av masonit eller av armerad plastfolie.

Underram

Nedersta bjalken i en takstol. Utgor dven del av bjalklag.
Overluft

Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller
springa mellan dérrkarm och doérrblad.
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Overram

Fastighetsbeteckning: UPPSALA TENSTA-KNIVSTA 5:25

Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.

TEKNISK MEDELLIVSLANGD FOR BYGGNADSDELAR OCH BYGGKONSTRUKTIONER

Vid kop av en fastighet bér man rédkna med olika intervall for renovering och underhall.

Byggmaterial och konstruktioner har begransad livslangd.

Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut for
Byggnadsforskning, Sammanstallning av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt erfarenhetsmaéssiga

varden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner
Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp

Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp

Asbestcementskivor/eternitskivor,

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stupror

Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp,
tatning rokkanaler)

Nytt undertak - invandigt

Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor
Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)

Fasader

Trapanel (byte)

Trapanel (malning)

Tegel

Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otdta med tiden)
Byte fonster

Byte dorrar (inne/ute)

Malning fénster/dérrar

Dréanering/utvandigt fuktskydd
Draneringsledning och utvandig vertikal (inklusive
dagvattenledning i anslutning till drén.ledn.)
Dagvattenledning utanfor byggnaden

Invdndigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)

Koksluckor, bankskivor, kdksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok
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20ar
30ar
30ar
30ar
35ar
35ar
30ar
35ar
25 ar
40 ar

40 ar

35ar
35ar
50 ar

40 ar
10ar
Ej Byte
30ar
30ar

25ar
40 ar
35ar
10 ar

25ar
50 ar

10 ar
40 ar
153ar
20 ar
Ej byte
15ar
30ar
40 ar

Varmegolv

Elvdarmeslingor i golv
Elvdrmeslingor i vatutrymme
Vattenburna slingor i golv

Vatutrymmen
Plastmatta i vatrum
Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme
Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion
utfort under 1980-tal/i bérjan av 1990-talet
Typgodkand vatrumsmatta (plast) som tatskikt
under klinker/kakel

* utfort fore 1995

* utfort efter 1995
Vatrumstapeter vaggar

Installationer for vatten, aviopp

samt varme

Avloppsledningar

Varmeledningar kall-/varmvattenledningar
Avloppstank

Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.)
Badkar

Varmevaxlare

Elinstallationer
Kablar, centraler etc.

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc.
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap

Ovriga installationer och annan maskinell
utrustning dn hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl
Luftvdrmepump

Ventilation

Injustering av ventilationssystem
Byte av flaktmotor

Styr- och reglerutrustning
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50 ar
50 ar
30ar
30ar
30ar
20 ar

20 ar
8ar

5ar
15ar
20 ar



