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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomridet ligger_ omedelbart sydvdst om den allmdnna ydgen 689 i
sydostra delen av ﬁkersjﬁns by, mellan védgen och sjon Akersjon. I
sydost gransar planomrddet mot den utbyggda fritidsbebyggelsen i

"skidloparbyn" och i nordvdst mot gles fritidsbebyggelse.

Areal

Planomrddets totala areal uppgar till ca 10,3 ha, varav 0,4 ha vatten.



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

—————————— e ke e e -

1981-01-30 antog kommunfullmdktige i Krokoms kommun en omrddesplan for
Akersjon.

Syftet med omrddesplanen var bl a att anvisa ldmpliga omriden for
framtida fritidsbebyggelse.

I omrddesplanen betecknas det aktuella planomr&det som B6c och B7a.
B7a redovisas som omrdde avsett fér tillkommande stugbybebyggelse.

Utsnitt ur omrddesplanekartan:
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Citat ur omrddesplanetexten:

"B6a-c Omr&den for tillkommande fritidsbebyggelse fréamst enskilda
fritidshus.

(eee) :

Omrdde B6c ligger i en brant skogbevuxen sluttning nedanfor
den allmdnna vagen mera centralt i byn. RS SaRass o
Omrddet fores18s fd sin tillfart via en ny gemensam vig for
omrddena B7a, B6c, B7b och B4b. Den befintliga tillfarten till
omrddet skall ddrvid utg8 (brant backe, d&liga siktforhdllan-
den).

Omrddena har féljande arealer och exempel pd antal hus enligt
antagandet att 2-3 hus per ha brutto kan tillkomma:



B7a-c

(.o0)
Omrdde Béc 2,5 ha 7 hus

Bebyggelse inom omrddena skall féregds av detaljplanldggning.
Detaljplaneringen av omrdde B6c bor ske i samband med att
omradena B7a och B7b detaljplaneras (gemensam trafikforsorjning,
gemensam bdtplats, R4p).

Omrdden for tillkommande stugbebyggelse.

Omrddena B7a och B7b ligger i mer eller mindre brant sydvist-
sluttning nedanfdr den allmdnna vdgen. B7a ar glest bevuxen med
ungskog. (...) Matningen till omrddena B7a och B7b (...) fore-
slas ske via en ny vdg parallell med den allmdnna vdgen. En
ldmplig forbindelse ti1l den foreslagna batplatsen, R4b, skulle
ocks& kunna ordnas didrvid. (...) Deta1jg1anering pagar for
omrdde B7a. Framtagna planskisser har fdtt bestamma den antagna
husmdngden inom detta omrdde. Omrddena i Gvrigt har fd1jande
arealer och exempel pd antal hus enligt antagandet att 5-6 hus
per ha brutto kan tillkomma:

Omrdde B7a 5 ha 40 hus (detaljplan pagar)
(-.l)

A1l bebyggelse inom omrddena skall foregds av detaljplan.
Detalj planerna bor sdrskilt studera mojligheterna att nda omgi-
vande rekreationsomrdden och bebyggelseomrdden med gdngstigar,
skoterleder mm. Varje bebyggelseomrdde skall inom sig rymma
friytor for narrekreation (lek, samvaro mm). Vidare skall stor
vikt ldggas vid tillvaratagandet av landskapets forutsdttningar
s8 att husgruppering, trafikmatning mm anpassas till landskapet,
t ex genom att placera husen i skogsbrynen och ej bebygga dppna
skogsglantor mm. Hansyn skall ocksa tas till befintliga
gangstigar.

Vid detaljplanldggning skall samrdd ske med brandchefen. Brand-
poster eller branddammar skall anordnas inom omrddena.
Detaljplanen for omrddena B7a, B7b och B6c bor ske i ett sam-
manhang pga gemensam trafikforsdrjning, gemensam bdtplats mm.
Planen skall visa hur man kan nd bdtplatsen (biltrafik, gdng-
trafik) och dven det planerade vattenverket vid stranden av
Akersjon, omr&dena R4b respektive A3. Langs stranden bbr det
finnas en gdngvag.

Utrymme skall dven avsdttas for en skoterled frdn den allmdnna
vagen och ner till sjon. Lampligt ldage for korsningen mellan
leden och den allmdnna vdgen skall avgoras efter samrdad med
ldnsstyrelsen och vagforvaltningen.’!

Detaljplaner

I norr och Gster grdnsar planomrddet till byggnadsplan faststdlld 7
februari 1967.



4.
Tidigare planarbete

Under 1980 och 1981 utarbetades for den del av planomradet som nu har
fastighetsbeteckningen 1:370 ett planforslag av VAB, pa uppdrag av AB
Rorprodukter. Planarbetet som i stort var klart lades ned i samband
med att lantmiteriet stdallde krav pd att en ny grundkarta skulle
upprattas. Planomrddet har sedan dess bytt &gare och en ny grundkarta
har upprdttats enligt lantmdteriets dnskemdl.

Befintliga forhd1landen

o e B e o 3

Omr&det utgdrs av en sydvastsluttning mellan vég 689 och sjon Rkers jon.
Lutningen ar ca 10%. Delen Akersjon 1:137 som tidigare var bevuxet med
tdt granskog kalhdggs i borjan av 1970-talet. Idag ar vissa partier
oppna medan andra delar utgdrs av sly och unga barrtrdad och 1ovvege-
tation. Delen Akersjon 1:137 &r bevuxen med tdt granskog.

I den dstra delen av omrddet rinner en back ner mot Akersjon.

Fran omrddet har man en vacker utsikt Over sjon mot bergen vid
Onrun och Bdngdsen.

Geotekniska forh&llanden

En okuldrbesiktning av markforhdllandena har utforts.

Jordarterna inom planomrddet bestdr troligen av sandig-lerig eller
siltig mordn med hdg halt av skiffer och kalksten. Forutsattningarna
for fritidsbebyggelse med normala grundldggningsdjup och normala
lastpdkdnningar beddms vara goda.

Enligt omrddesplanen for Rkersjon finns inga kinda fornldmningar eller
anldggningar av kulturhistoriskt vdrde inom planomrddet.

Inom planomrddet finns tre bebyggda fritidsfastigheter. Nere vid
stranden finns ett bdthus. ¥

- X o

Planomrddet ansluter i norr till den allmanna vdgen 689. Inom plan-
omrddet finns inga stbrre vdgar. Planomrddet gransar_ i vdster mot en
brant uppfartsvag, som leder ner till fastigheterna Akersjon 1:276 och
11326,



Vatten och avloppsledningar finns i omrddets norra del strax soder om den
allminna vdgen. Dessa ledningar viker av ner mot sjon omedelbart ©ster om plan-
omrddet och ansluter sd smaningom vid reningsverket. Reningsverkets kapacitet
ar fullt utnyttjad.

Planomrddet utgdrs av tvd huvudfastigheter, Rkersjdn 1:370 och Akersjon 1:137.
Den del av 1:370 som ingdr i p1anomrgdet har avstyckats som exploaterings-
fastighet och &gs av Bernt Forsberg. 1:137 dgs av JOns Verner Persson. Inom
planomrddet finns dessutom tre bebyggda fritidshustomter samt tvd obebyggda.

Grundkarta upprdttad fotogrammetriskt 1983 av fastighetsbildnings-
myndigheten, Ostersunds norra lantmateridistrikt.

Koordinatsystem: 5 gon V reg 11
HGjdsystem: RH 70
Standaraklass: III
Fastighetsredovisning aktuell.

Fastighetsforteckning ubpréttad av fastighetsbildningsmyndigheten,
Ostersunds norra lantmdteridistrikt 1983-12-07 och aktualiserad 1985-02-11.



PLANFORSLAGET

AlTmant

Rkersjons by @r en gammal jordbruksby. Omrddet dr mycket attraktivt
for turism - bdde sommar och vinter.

Planforslaget omfattar tvd fristdende exploateringsdelar. Inom
exploateringsfastigheten Akersjsn 1:370 foreslds en fritidsby med
fristdende relativt smd hus pd smd tomter och ett rymligt gemensamt
parkomrdde. Uppldtelseformen blir dganderdtt eller en eller flera
bostadsrédttsfdoreningar.

For Akersjon 1:137 féreslds en komplettering av den befintliga fri-
tidsbebyggelsen med nya tomter.

Omrddets kvalité dr framst dess 1ige med storslagen natur, fji11 och

slalomanldggningar i omedelbar ndrhet samt utblickarna mot Akersjén
och bergen dar bakom.

Bebyggelseomrdden

-t

Planférsiaget innehdller en grupp med 37 fritidstomter om ca 500 m2
avsedda for relativt smd fritidshus. Avsikten dr att med dessa kunna
rerbjuda ett billigt fritidsboende i egen stuga. Den koncentrerade be-
" byggelsen ger forutsattningar for god exploateringsekonomi.

Framfor allt ar det vintersdsongen som motiverar etableringen av fri-
tidsbebyggelsen och under denna sdsong rdcker en liten tomt/uteplats
18ngt. Under barmarkssdsongen ar det ocks& de storslagna omgivningarna
med mojligheter till fiske och Tiknande och inte den egna 1illa "tdppan"
i som utgor_den huvudsakliga dragningskraften att skaffa sig en fritids-

. bostad i Akersjon. Genom att minska tomtstorleken har ocksd ett

storre samlat gemensamt markomrade kunnat dstadkommas, dir samtliga

- tomter via naturmark har direktkontakt med strandomrddet.

- Exploateringen har minskats ndgot jdmfort med vad som anges i omrddes-
planen.

Uppe vid vag 689 blir det ett "naturligt" utrymme for en ordinir
fritidstomt intill den befintliga 1:40, som kan exploateras oberoende
av den ovriga fritidsbebyggelsen. Den redan avstyckade 1:371 har ocksd
givits normal byggrdtt for en fritidshustomt.

Inom Akersjon 1:137 fores13s &tta nya fritidstomter av ordinir storlek som
komplement till de tvd befintliga.



Service

Inom planomrédet finns ingen mark avsedd for kommersiell eller annan
allmin service. 1 omrddesplanen redovisas en handelstomt, HZ, inom
planomridet, men efter dverldggningar med byggnadsndmnden har den
strukits i planforslaget. Butiken i Rkersjon ligger ca 800 m
nordvdst om planomrddet efter allmdnna vagen.

Friytor

Lek och fritidsverksamhet

A1l mark utanfor vigomrdde, tomtplatser och omrdde fér sopor och vat-
tenverk skall kunna utnyttjas for lek och fritid.

Bebyggelsen inom Rkersjon 1:370 fores18s utformad pd ett sddant sdtt
att en stor oppen yta skapas mellan husgrupperna. Vintertid kan denna
b1i kdlk- och skidbacke, sommartid lekdng. Detta omrdde stdr i direkt
kontakt med det 80-100 m breda strandomrgdet som &r en stor tillgdng
for planomradet.

Utanfor planomrddet finns stora mdjligheter ti1l fritidsaktiviteter i
form av friluftsliv och slalomdkning.

Inom Akersjon 1:137 sparas hela det omrdde som i dag ej dr i ansprak-
taget som tomtmark inom ett avstdnd av 100 m frdn stranden. Inom den
ovre delen foresl&s hdar relativt rymliga tomter anpassade efter
befintliga och planerade vdgar genom omradet. Mot vdg 689 har en rela-
tivt bred skogskdrm sparats som skydd.

Inom parkmarken kan mindre gemensamt lusthus, dansbana e dyl tilldtas
om byggnadsnimnden finner det forenligt med den gemensamma nyttan och
nojet.

—-—— -

Planomrddet har planerats sd att den naturliga vaxtligheten skall
dominera 1 hela planomrddet. Strandomrddet &r mycket naturskont.

- —— - T -

De nedersta tomterna inom exploateringen pa Rkersjon 1:370 nér som
langst 76 m frdn stranden. De tvd etablerade fritidshustomterna
Akersjon 1:276 och 1:326 1igger inom strandskyddsomradet (ndarmare
stranden in 100 m). For dessa B-omrdden foreslds upphdvande av
strandskyddet.

B e



Viagar och trafik

Planomrddet omfattar en anslutning till allmdnna vdgen 689. P& grund
av besvdrliga siktférh@llanden ar det endast pad en mycket kort strécka
som en bra utfart d&r mojlig. Planfdrslaget innebdr att detta lage
utnyttjas.

Utfarten och den forsta delen av vdgarna inom planomrddet har pla-
nerats s& att den enligt intentionerna i omr8desplanen ocksd kan
forsorja en utbyggnad av omrddena vaster om planomrddet och en even-
tuell framtida batplats.

De tvd vdgslingorna inom Akersjon 1:370 har planerats s& att en accep-
tabel lutning om max 10% uppnds, samtidigt som en sd ekonomisk 18sning
som mojligt och litet iansprdktagande av naturmarken efterstrdvats.

De tva vdgslingorna har inte knutits ihop i sdder utan avslutas med
var sin vandplan for att naturmarken ej ska splittras.

Invid utfarten till den allminna vdgen har ett markomrdde reserverats
for uppstdllining av bilar vintertid, dd framkomligheten p& vdgen
periodvis kan vara besvarlig.

Ti1l A-omrddet fores18s en vdganslutning via den ddliga men be-
fintliga vdgen ner till tomterna Akersjon 1:326 och 1:276. P& vidg- och
VA-planen redovisas en alternativ mgjlighet att nd A-omrddet och
dessutom trafikforsdrja dessa bdda tomter, som bor kunna tilldtas om
behov uppstar och alla accepterar.

Immissioner och klimat

Trafikbuller

Vdg 689 har liten trafik och torde ej ge alltfor mycket storning. Be-
byggelserdtten pd den foreslagna tomten intill Akersjon 1:40 Tigger
16 m frén 689:ans vdgkant.

Planomrddet ligger i en sydvdstsluttning, vilket ger mycket goda
solvérden.



Teknisk forsorjning

Inom planomrddets sydvdstra del har ett markomrdde reserverats for
vattenverk.

Vattenforsorjning av omrddet sker via den befintliga vattenledningen i
omraddets norra del med anslutning aven Oster om omrddet for att fa
rundmatning.

Avloppsledning for Akersjon 1:370 fores18s gd i tvd grenar i det
cirkuldrt formade omrddet och anslutes via sjdlvfallsledning mellan
fastigheterna 1:305 och 1:306 till den befintliga ledningen Oster om
omrédet.

De Oversta tomterna kan anslutas till befintligt VA-ndat. De foreslagna
nedre nya tomterna pa Akersjon 1:137 kan kopplas till VA-ndtet medan
de tvd befintliga tomterna nedan dessa mdste pumpa upp sitt aviopp om
de skall anslutas.

I samband med utbyggnaden av Rkersjon 1:370 kommer avloppsrenings-
verket att p8 exploatbrens bekostnad byggas ut sd att det far
tillrédcklig kapacitet. Detta regleras i exploateringsavtal.

El

Inom planomrédet kan en ndttransformator stdllas upp pd lamplig plats
inom omrade betecknat som parkmark.

Vid infarten till omrddet finns plats reserverad for sophantering,
t ex container eller mindre sophus.
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PLANGENOMF OR ANDE

Huvudmannaskap

Bernt Forsberg &r markdgare till Akersjon 1:370 och stir som exploator
for detta markomrdde.

Jons Verner Persson @r markdgare for Akersjén 1:137 och svarar for
utbyggnaden for det markomrddet.

Exploateringsavtal

Mellan exploatdrerna och kommunen skall upprdttas exploateringsavtal.
Tidplan
Avsikten ar att planomrddet skall exploateras sommaren 1985 on de

marknadasmdssiga forutsdattningarna finns.

Gemensamhetsanlédggning

Omrddet skall forvaltas med stdd av an]aggn1ngs]agen De funktioner
som skall regleras i detta sammanhang ar vdgar, vatten, avlopp samt
ovriga gemensamma ytor och anldggningar. Uppdelning i en eller flera
gemensamhetsanlaggningar kan ske vid anléggningsforrdattning.

Forordnande enligt 1138 byggnadslagen

For att garantera att den allminna marken och vigmarken inom Akersjon
1:370 och 1:137 blir allmént tillgangliga i enlighet med planforsla-
gets intentioner, foreslds att ldnsstyrelsen i samband med
faststdllelsen av planen beslutar om ett forordnande enligt 113§
byggnadslagen for detta omrdde. Omrddets avgrdnsning redovisas pd
sarskild karta.
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HANDLAGGNING

Planarbetet har pa uppdrag av Bernt Forsberg utférts av FFNS
Arkitekter i Ostersund genom arkitekterna Marianne Lind och Bjorn
Reutersward.

Samrédd

Under planarbetets gdng har kont1nuer119 kontakt hdllits med stads-
arkitekten och byggnadsnamnden i kommunen.

Samrdd har dirutdver skett med

. lansstyrelsen
. vagverket
. fastighetsbildningsmyndigheten
. miljo- och hdlsoskyddsndmnden
. brandchefen i Krokoms kommun
Jamtlandskraft AB
berdrda markdgare enligt lantmdteriets fastighetsforteckning

Ostersund 1985-02- 07
FFNS ARKITEKTER I OSTERSUND

(%qfk.K4%v4&1¢“ﬁ
Bjbrn Reutersward

Ark SAR
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Revidering

Planforslaget ar reviderat i foljande avseenden:

.

]

beskrivningens text sid 10 har bytts ut i enlighet med forslag frdn
lantmateriet.

husvagnscampingen med 12 platser pa Rkersjon 1:137 har ersatts med
fyra fritidstomter. Revideringen omfattar sdvdl plankarta, illustra-
tion, bestammelser som beskrivningen.

texten under "upphdvande av strandskydd" i beskrivningen flyttas
till punkten "Friytor" samtidigt som formuleringen andras sd att
strandskyddet ej foresl1ds bli upphavt pd A-omrédet.

bestammelserna kompletteras med en paragraf som reglerar utfarts-

forbudet.

E]ankartan kompletteras s& att beteckningen BF, inom fastigheten
kersjon 1:137 blir BF,I.

forsta ordet i bestdmmélserna & 4 stryks.

i beskrivningen har ndgra mindre utskriftsfel rédttats.

Ostersund 1985-04-11

FFNS ARKITEKTER I OSTERSUND

e

Bjorn Reuterswar
Ark SAR

Tillhor kommgnfu}%mékt@ges i Krokoms kommun
beslut 1985-(;( =, §~. , betygar

bﬁézﬁziﬁ4f£a;¥féﬁ451;}[\\\

Arne Ndslund
forvaltningschef
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