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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Renslingan

Firma och dndamal
§1.

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Renslingan. Styrelsen har sitt siate i Funasdalen,
Harjedalens kommun.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och andra lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning till
tiden. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap
§2.

Intrade i foreningen kan beviljas savil fysisk person som juridisk person, vilken erhaller bostadsratt
genom upplatelse av foreningen eller som 6vertar bostadsréatt i foreningens hus. Styrelsen far dock
vagra medlemskap for juridisk person om foreningen riskerar att betraktas som odkta.

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om den ldgenhet som dverlatelsen
avser samt pris. Motsvarande géller vid byte eller gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar 6verlatelsen ogiltig.

§ 3.

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att avgora frdgan om
medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och fullstandig ansékan om medlemskap tagits
emot av bostadsrattforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begara kreditupplysning
avseende sokanden.

Insatser och avgifter

§ 4.
Insats, rsavgift faststilles och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av féreningsstamman.

Foreningens lopande utgifter samt avsattning till eventuella fonder skall finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar  &rsavgift  till  foreningen.  Arsavgifterna  fordelas  pa
bostadsrattsldgenheterna i forhallande till ldgenheternas andelstal. | arsavgiften ingaende
konsumtionsavgifter kan berdknas efter andelstal, ytenhet eller uppmatt individuell forbrukning.
Styrelsen kan ocksa besluta att erséttning for investeringar som ar till lika nytta for samtliga
medlemmar, kan tas ut med lika stort belopp for alla bostadsrattshavare oavsett andelstal.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid enligt forsta stycket utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Arsavgiften avviags sa att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beloper pa ldgenheten av féreningens kostnader.
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| drsavgiften ingar ersattning for vatten, renhallning och viagunderhall.

Arsavgifterna ska tiacka bostadsrattsforeningens 16pande verksamhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift samt pantsattningsavgift
§5.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far uppga till hogst 5% och pantsittningsavgiften till hgst 2,5% av det
prisbasbelopp som galler vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrattelse om pantsattning

Overlataren av bostadsratten svarar solidariskt tillsammans med forvarvaren for att eventuell
Overlatelseavgift betalas. Pantsattningsavgiften betalas av pantséttaren.

Overgang av bostadsritt
§6.

Bostadsrattshavare som overlatit sin bostadsratt skall senast inom tva veckor till
bostadsrattsforeningen inlamna skriftlig anmalan hdrom med angivande av 6verlatelsedag samt till
vem Overlatelsen skett.

Ar bostadsritten pantsatt, skall medlem redovisa pantsittning for styrelse.

§7.
Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han ar eller
antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsrétten. Sedan
tre ar forflutit fran dodsfallet, far dock foreningen anmana dédsboet att inom sex manader visa, att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrattshavarens dod eller att
nagon, som ej far vagras intrdde i féreningen, forvarvat bostadsréatten och sokt medlemskap.
lakttages inte tid som angivits i anmaningen, far foreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion
for dodsboets rakning.

§ 8.
Den, till vilken bostadsratt dvergatt, far inte vagras intrdde i foreningen, om foreningen skéligen kan
ndjas med honom som bostadsrattshavare.

Har bostadsratt overgatt till bostadsrattshavarens make, far intrdade i féreningen inte vagras maken.
Vad som sagts nu dger motsvarande tillampning, om bostadsrétt till bostadsldgenhet 6vergatt till
bostadsrattshavaren narstdende som varaktigt sammanbodde med honom.

§9.

Har den, till vilken bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvary, inte antagits till medlen, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
nagon som inte far vagras intrdde i foreningen, férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.
lakttages inte tid som angetts i anmaningen, far féreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion
for inne havarens rakning.

§ 10.
Har den, till vilken bostadsratt dverlatits, inte antagits till medlem, ar dverlatelsen ogiltig.
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Forsta stycket géller ej vid exekutiv forsaljning eller offentlig auktion enligt bostadsrattslagen § 10, 12
eller 37. Har i sadant fall forvarvaren inte antagits till medlem, skall féreningen |6sa bostadsratten
med skalig ersattning

Avsagelse av bostadsratt

§ 1.
Bostadsrattshavare kan, sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten upplats, avsaga sig
bostadsratten och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§12.
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre och yttre halla ldgenheten med tillhérande
Ovriga utrymmen i gott skick.

Till Iagenhetens inre rdknas: rummens vaggar, golv och tak, inredning i kok, badrum och ovriga
utrymmen i ldgenheten, glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innerfénster, ldgenhetens ytter- och
innerddrrar. Till lagenhetens yttre raknas fonster, dorrar, altaner, tak och fasad. Bostadsrattshavaren
svarar for malning av yttersidorna av ytterddorrar och ytterfonster samt grunder, dranering och for
allt annat underhall och de anordningar fran stamledningar for vatten, avlopp, virme, elektricitet och
ventilation som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund och brand- eller vattenledningsskada, endast om
skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse av ndgon som
hor till hans hushall eller gastar honom eller av annan som han inrymt i lagenheten eller som dar
utfor arbete fér hans rakning. Ifrdga om brandskada, som bostadsrattshavaren inte sjalv vallat, géller
vad nu sagts dock endast om bostadsrattshavaren brustit i omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillampning, om ohyra férekommer i lagenheten.

§ 13.

Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltratts, ej foreta ndgon avsevard foréandring av
lagenheten utan samtycke av styrelsen och under forutsattning att den inte medfér men for
féreningen eller annan medlem.

§ 14.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall félja de ordningsforeskrifter féreningen i
Overensstammelse med ortens sed utfardar.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att allt vad som salunda aligger honom sjalv
iakttas dven av dem for vilka han svarar enligt § 12 tredje stycket.

§ 15.

Bostadsrattsforeningen har ratt att erhalla tilltrade till Idgenheten nar det behdvs for att utdva nodig
tillsyn eller utféra arbete som erfordras. Bostadsrattshavaren &r skyldig att pa lamplig tid halla
lagenheten tillgénglig for visning i anslutning till offentlig auktion.

Underlater bostadsrattshavaren att bereda foreningen tilltrade till Iagenhet nar féreningen har ratt
till det, kan tingsratt forordna om handrackning.
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Upplatelse i andra hand

§ 16.
Bostadsrattshavaren far, for fritidsboende upplata sin lagenhet i andra hand i hogst tva veckor till en
och samma person genom egen eller bokningsforetags forsorg.

Ovriga typer av andrahandsupplatelse fordrar styrelsens samtycke. Samtycke behdvs dock inte om en
bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning av en juridisk person hade
pantratt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda
upplata hela sin lagenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfélle att anvidnda lagenheten
och hyresndamnden lamnar tillstand till upplatelse. Sadant tillstand skall lamnas, om
bostadsrattshavaren har skél for upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att végra
samtycke. Ett tillstand kan begrénsas till viss tid och forenas med villkor.

§17.
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora men
for foreningen eller annan medlem.

§ 18.
Bostadsrattshavare far inte anvanda lagenheten for annat andamal an det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen eller annan medlem.

Forverkande, uppsagning

§19.

Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid, grundavgift eller upplatelseavgift som forfaller till
betalning innan lagenheten far tilltrddas och sker inte rattelse inom en manad fran anmaning, far
foreningen hava upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte, om lagenheten tilltratts med
styrelsens medgivande. Haves avtalet, har foreningen ratt till ersattning for skada.

§ 20.

Nyttjanderatten till ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad och
foreningen saledes berattigad att uppsédga bostadsrattshavaren till avflyttning i de fall som anges i
§ 33 bostadsrittslagen.

1. Om bostadsrattshavaren dréjer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift utdver en
vecka fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drdjer med betalning av arsavgift utdver
en vecka efter forfallodagen.

2. Om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra
hand.

3. Om lagenhet anvands i strid med § 16 eller § 17.

4. Om bostadsrattshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att ohyra forekommer i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren
genom underlatenhet att utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om férekomst av ohyra
i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigenheten.

5. Om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand dsidosatter nagot av vad som enligt § 13 skall iakttas vid
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ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt namnda paragraf aligger
bostadsrattshavare.

6. Omiistrid med § 14 tilltrade till lagenheten vagras och bostadsrattshavaren inte kan visa
giltig ursakt.

7. Om bostadsrattshavaren asidosatter annan honom avilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.

8. Om lagenheten helt eller till viasentlig del nyttjas for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till ej ovasentlig andel ingar brottsligt férfarande.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses: i forsta stycket 2, 3 eller 57 far ske endast om
bostadsrattshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppsages bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersattning for skada.

§21.

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av forhallande som avses i § 20 forsta stycket 1-3 eller 5-7,
men sker rattelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning, kan bostadsrattshavaren
inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden.

Detsamma géller om féreningen inte uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader
fran det féreningen fick kinnedom om forhéallande som avses i § 20 forsta stycket 4 eller 7 eller inte
inom tva manader fran det den erholl vetskap om forhallande som avses i namnda stycke 2 tillsagt
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

§22.

Ar nyttjanderitten enligt § 20 forsta stycket i forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift och har féreningen med anledning darav uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne inte pa grund av drojsmalet skiljas fran ldgenheten, om avgiften betalas senast tre veckor fran
uppsagningen. | avvaktan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras for
att atervinna nyttjanderatten far beslut om vrakning inte meddelas forrédn tre veckor forflutit fran
uppsagningen.

§ 23.

Uppsages bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 20 forsta stycket 1, 46 eller 8,
ar han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 21. Uppsages bostadsrattshavaren av
annan i § 20 angiven orsak, far han kvarbo till den fardag for avtradande av hyra lagenhet som
intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten prévar skaligt aldgga honom
att avflytta tidigare.

§ 24,

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avsesi § 20,
skall foreningen salja bostadsratten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte foéreningen och
bostadsrattshavaren kommer 6verens om annat. Forsaljningen far dock ansta till dess brist, for vars
avhjalpande bostadsrattshavaren svarar, blivit botad.

Av vad som influtit genom forsaljningen far féreningen uppbéara sa mycket som behovs for att técka
foreningens fordran hos bostadsrattshavaren. Vad som aterstar tillfaller denne.
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Har foreningen underrattats om pantsattning av en bostadsratt, galler § 37 tredje stycket
bostadsrattslagen.

Styrelse och revisorer

§ 25.
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs for tva ar fran ordinarie foreningsstamma intill dess
ordinarie foreningsstimma hallits under andra rdkenskapsaret efter valet. Av de av
foreningsstamman forsta gangen valda styrelseledamoterna och suppleanterna skall vid ordinarie
foreningsstdmma under forsta rakenskapsaret efter valet hilften avga efter lottning eller vid udda tal
det antal som ar ndrmast hogre an halften.

Avgaende ledamot far omviljas.

§ 26.
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva i forening teckna féreningens
firma. Styrelsen ar beslutfér nar de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger hilften av hela
antalet styrelseledamoter. Som styrelsens beslut gailler den mening om vilken de flesta rostande
forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrades av ordféranden, dock att giltigt beslut
fordrar enhallighet nar for beslutsférhet minsta antal ledamaoter ar narvarande.

Styrelsen skall uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande réakenskapsaret.

Styrelsen skall minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, ombesorja besiktning av
foreningens fastighet samt inventering av 6vriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrada féreningen for sarskilt angivet
fall.

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd fastighetsforvaltare, vilken
sjalv inte behover vara medlem i féreningen, eller genom fristdende forvaltningsorganisation.

Styrelsen skall uppratta och ajourhalla medlemsférteckning med aktuell adressforteckning.

Styrelsen skall uppratta forteckning Gver pantsatta bostadsratter med angivande av kreditinstitut och
formansordning.

§ 27.
Foreningens rakenskaper omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Styrelsen ska senast sex veckor fére stimman ldmna arsredovisningen till revisor.

Arsredovisningshandlingarna ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore
féreningsstamma.

Senast tre veckor fore stimman ska revisorn avge revisionsberattelse.
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§ 28.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhédnda féreningen
dess fasta egendom och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen eller firmatecknare
far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom.

Styrelsen ager vidare teckna borgen for 1an, som medlem upptar for forvarv av bostadsratt.

Styrelsen ager jamval stélla inteckningar i foreningens fasta egendom som sakerhet for sadan
borgensforbindelse eller sddant Ian. Medlem skall i sddant fall pantsatta bostadsratten till
féreningen.

§ 29.

Foreningen skall ha en revisor. Revisor véljes for tiden fran ordinarie foreningsstamma intill dess
néasta ordinarie foreningsstamma hallits.

§ 30.
Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd att revisionen ar avslutad och revisionsberattelsen ska héllas
tillganglig for medlemmarna minst tva veckor fore foreningsstamman.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstamma over av revisorerna gjorda
anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring 6ver av revisorerna
gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstamma, pa vilken de skall forekomma till behandling.

Foreningsstamma

§ 31.
Ordinarie foreningsstamma halls arligen foére juni manads utgang.

§ 32.

Extra foreningsstimma hélls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill, eller dd minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begart det hos styrelsen med angivande av drende, som onskas
behandlat.

§ 33.
Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, skall skriftligen anmala
arendet till styrelsen i sa god tid att drendet kan anges i kallelsen.

§ 34,
Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma:

Stdmmans dppnande

Godkdnnande av dagordning

Val av ordférande vid stamman

Anmalan av styrelsens val av protokollférare

Val av tva justeringsman

Fraga om stdmman blivit i behorig ordning utlyst
Faststéllande av rostlangd

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berattelse
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10. Faststallande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Arvoden 3t styrelsen och revisorerna

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisor och suppleant

16. Val av plats for nésta ars ordinarie foreningsstamma
17. Arenden enligt § 32

18. Stammans avslutande

Pa extra foreningsstamma skall, utdver drenden enligt p 1-7 ovan, endast forekomma de drenden,
for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman. Vid stamman fort protokoll
skall inom tre veckor utsandas till medlemmarna.

§ 35,

Kallelse till foreningsstamman skall innehalla uppgift om vilka arenden som skall behandlas pa
stimman. Aven drenden som anmilts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt § 33 skall anges i
kallelsen. Vid forslag om stadgeandring skall de fullstédndiga stadgarna hallas tillgangliga fran
tidpunkten for kallelsen.

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma ska tydligt ange de drenden som
ska forekomma pa foreningsstamman. Kallelse till foreningsstdmma ska ske genom anslag pa
[ampliga platser inom féreningens hus eller genom brev eller e-post.

Medlem, som inte bor i féreningens hus, ska kallas genom brev eller e-post under uppgiven eller
eljest for styrelsen kand adress eller e-postadress. Andra meddelanden till féreningens medlemmar
delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev eller e-post.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore féreningsstimma och ska utfardas senast tva veckor fore
féreningsstamma.

§ 36.
Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberittigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

En medlem far utdva sin rostratt endast genom annan medlem, dkta make eller narstaende, som
varaktigt ssmmanbor med medlemmen, sdsom ombud. Ingen far sdsom ombud foretrdda mer &n en
medlem.

§ 37.
Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattféreningen gjort vad som kravs av den;

tillsagelse om storning i boendet

tillsagelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till socialnamnden

underrattelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
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7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap. Andra
meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller ndgon annan da krav enligt lag finns pa skriftlig
information anvanda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av forutsattningar for anvandning
av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

Foreningens vinst
§ 38.

Vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rakning.

§ 39,
Vid féreningens upplosning behallna tillgangar skall tillfalla medlemmarna i férhallande till

grundavgifterna.

| allt varom ej har ovan stadgats galler bostadsrattslagen.



