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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforening Krankroken i Vaster8s far hdrmed limna
drsredovisning for rékenskapsdret 2020-04-23 — 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Allmé@nt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Bostadsrattsforeningen klassas som odkta d& samtliga intakter klassas som okvalificerade, da
foreningen endast innehar bostadsréttslokaler. Medlems rétt i féreningen p& grund av sidan
uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.
Foreningens stadgar registrerades 2020-04-23.

Foreningen som har sitt sdte i Vasterds, innehar tomtrétt Krankroken 6 i Vasterds. P&
fastigheten finns en industribyggnad i tva plan, som byggdes 2021, med adressen Hallsta
gdrdsgata 20, Vasterds

Foreningens 26 lokaler férdelar sig enligt foljande

17 st 1 plan 23,9-45,2 m2

9 st 2 plan 61,1-79,8 m2

Lokalyta 1 231 m2

Fastigheterna har varit fullvardeférsakrade hos Nordeuropa Insurance Design.

Den administrativa férvaltningen har under dret skotts av HSB Mélardalarna.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret

Underhdll:
Fastigheten fardigstdlldes under 2021 och inga underhll har utforts av foreningen under &ret.

Féreningen har ingen underhallsplan &nnu och Gverféring till fond for yttre underhdll har skett
enligt ekonomisk plan.
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Ekonomi:
Arsredovisningen &r uppréttad enligt K2-regelverket.

Féreningens har tagit upp bankldn hos Sparbanken Véstra Malardalen i november, vilka uppgdr
pd bokslutsdagen till 6 900 000 kr.

Arsavgifterna 2021 uppgar till 710 kr per kvm och dr som satts i ekonomisk plan. Styrelsen
beslutade om oférandrade drsavgifter from 220101.

Investeringsmoms (byggmoms) som foreningen begér tillbaka frén Skatteverket for
mervardespliktiga lokaler ska 3terbetalas till Den Sweden AB enligt avtal.

Vid forvarv av féreningen koptes bolaget TF Krankroken AB, 559239-2970.

Bolaget ska framdver likvideras.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma hdlls 2021-04-14.

Foreningen hade vid 8rets slut 21 medlemmar. Under dret har 26 upplatelser skett.

Styrelsens sammanséttning under dret har varit:

Gabriel Ozer ordférande
Asko Korkiakangas ledamot
Fredrik Brehmer ledamot

I tur att avgad vid ordinarie foreningsstémma ar ledamaterna Fredrik Brehmer, Asko
Korkiakangas och Gabriel Ozer.

Firmatecknare har varit styrelsens ledamoéter var for sig.

Internrevisor har varit Tom Bergstrom.
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RESULTATDISPOSITION

Ansamlad forlust -
Disposition ur UH-fond -
Avsatt till UH-fond - 45 000

Arets resultat 29 566
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman - 15434

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:
Balanseras i ny rakning - 15 434
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhll till 45 000 kr.

Rrets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underh8ll blir -15 434 kr.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stéllning
finns i efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar
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Brf Krankroken i Vasteras

2020-04-23
Resultatrdkning 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 819 423
Summa rorelseintdkter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -279 125
Ovriga externa kostnader Not 4 -992
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 5 -281 700
Summa rorelsekostnader -561 816
Rorelseresultat 257 607
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -220 379
Summa finansiella poster -220 379
Resultat fore skatt 37 228
Skatt pd 3rets resultat -7 662
Arets resultat efter skatt 29 566
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Brf Krankroken i Vasteras

Balansrakning 2021-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 20 848 300

Summa materiella anléggningstillgdngar 20 848 300

Finansiella anléggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag Not 8 6 150 000
6 150 000

Summa anldaggningstillgangar 26 998 300

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 9 226 064

Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 4 647 233

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 66 625

Summa Kortfristiga fordringar 4939 922

Kassa och bank Not 11 284 201

Summa omséattningstillgdngar 5224124

SUMMA TILLGANGAR 32 222424
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Balansrakning 2021-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 587 472
Fond for yttre underhdll 45 000
Summa bundet eget kapital 12 632 472
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -45 000
Arets resultat 29 566
Summa ansamlad forlust -15 434
Summa eget kapital 12 617 038
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 6 670 000
Summa langfristiga skulder 6 670 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 230 000
Leverantérsskulder 19 650
Skatteskuld 18 517
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 12 503 695
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 16 163 524
Summa Kortfristiga skulder 12 935 386
Summa skulder 19 605 386
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32222424
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Brf Krankroken i Vasteras

Kassaflodesanalys 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 37 228
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 281 700
Skatt pa resultatet 0
Kassaflode fran Iopande verksamhet 318 928
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 906 362
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 12 705 386
Kassaflode fran I6pande verksamhet 11117 951
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastighet -21 130 000
Kassaflode fran investeringsverksamhet -21 130 000
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut 6 900 000
Inbetalda insatser 12 587 472
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 19 487 472
Arets kassaflode 9 475 423
Likvida medel vid drets borjan 0
Likvida medel vid drets slut 3317 761

I kassaflédesanalysen medrdknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder.

En avskrivningsplan har upprattats med nyttjandeperioden 50 &r.

Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvéntad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas
Ursprunglig byggnad 2%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom

resultatdisposition och baseras pd féreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga 1&n som forfaller till betalning 2022 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att lIdnen

ska forléangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningens har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
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2020-04-23
Noter 2021-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 583 341
Ovriga avgifter, IMD el 37 047
Ovriga intékter 199 095
Bruttoomsattning 819 483
Hyresrabatter och &vriga avdrag -60
819 423
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 46 162
El 77 753
Vatten 9 306
Ovriga avgifter 33 968
Forvaltningskostnader 29 423
Tomtrattsavgald 71 658
Fastighetsavgift 10 855
279 125
Not 4 Ovriga externa kostnader
Porto och bankavgifter 292
Ovriga kostnader 700
992
Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 281 700
281 700
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1dngfristiga skulder 22 004
Ovriga finansiella kostnader 198 375
220 379
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Brf Krankroken i Visterds

Noter 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Byggnad
Arets investeringar 21 130 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 21 130 000
Arets avskrivningar -281 700
Utgdende avskrivningar -281 700
Bokfort varde 20 848 300
Foreningens fastighet innehas med tomtratt. Nuvarande tomtrattsavgald galler t.o.m. 2030-10-01
Taxeringsvarde for Krankroken 6 i Vésterds. Vardedr 2021.
Byggnad - industri 0
0
Mark - industri 2 171 000
2171 000
Taxeringsvarde totalt 2171 000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
TF Krankroken i Vasterds AB 6 150 000
6 150 000
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Noter 2021-12-31
Not9 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 226 064
226 064
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordran 1390 062
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 3 033 560
Ovriga fordringar 223 611
4 647 233
Not 11 Kassa och bank
Bankkonto 284 201
284 201
Not 12 Eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat
insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 0 0 0 0
Upplételse lokal 12 587 472
Avsattning fond for yttre underhall 45 000 -45 000
Arets resultat 29 566
Belopp vid drets slut 12 587 472 45 000 -45 000 29 566
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Vastra M 9659245865 2,70% 2024-11-01 3450 000 115 000
Sparbanken Vastra IV 9659245956 2,90% 2026-11-01 3 450 000 115 000
6 900 000 230 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 670 000
Styrelsen har for avsikt att omsétta Idnen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 5 750 000
Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jémforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 6 900 000
varav frigjorda 0
Summa stéllda sdkerheter 6 900 000
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Idngfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 230 000
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars l&neomsattning) 0
230 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Mervérdesskatt 13 633
Ovriga kortfristiga skulder 12 490 062
12 503 695
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 62 629
Upplupna rantekostnader 22 004
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 78 891
163 524
Not 17 Vidsentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vésentliga handelser har skett efter rakenskapsdrets utgéng.
T
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Brf Krankroken i Visterds

Noter

2021-12-31

Vasterds, 2022- 05-0%

Yoy ol

Asko Korkiakangas Carl Fredrik Brehmer

Min revisionsberattelse har lamnats 2022- Oé- 07

Tom Bergstrom

Av stdmman vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till ordinarie foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Krankroken i Visteras

Org.nr: 769638-6460

Jag har granskat drsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Krankroken for ar 2020-04-23-2021-12-31. Det ir styrelsen som
ansvarar for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har granskat foreningens rakenskaper, drsredovisning och styrelsens forvaltning.

Jag har granskat hur verksamheten forhaller sig till lag och stadgar, om verksamheten skots pa
ett &andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredstillande sétt samt om den interna
kontrollen ér tillracklig.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och
ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens vriga
delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen och disponerar vinsten enligt forslag i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Visteras 2021-06-07

Tom Bergstrom

Intern revisor






