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Allmanna forutsédttningar

Bostadsrittsforeningen Taby Fallbdnken 1 som registrerades hos Bolagsverket den 30 augusti 2012, har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till
nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen ridknar med att tilltrida fastigheterna Bokhyllan 1, Féllbanken 1, Karmstolen 1 samt Spegeln 24 och
Spegeln 25 under fjirde kvartalet 2015 och per samma tidpunkt upplata lagenheter till medlemmarna med omgaende
tilltrdde. Adresser: Gribbylundsvigen 24, 64-80, Gribbylunds Torg 1-7, 2-8, Linbastuvégen 2-8, Trefaldighetsvdgen 2-28,
Palmstruchs vég 80-84. Férutsittningarna fér kdpet 3r till alla delar kidnda. Inflyttning har skett i alla lagenheter férutom i
13 lagenheter som vid évertagandet &r vakanta. Dessa lagheter kommer efter tilltrddet och efter eventuell renovering att
séljas till marknadspris.

Underhallsbehov har faststillts genom teknisk besiktning. (12). Finansiering av omedelbart underhallsbehov sker genom
att medel avsétts for erforderliga renoveringar.

Avsittning till renovering uppgar till kr 8 milj. kronor

Insatserna har beriknats efter en funktion av BOA samt aktuell hyra. Detta férutsatter dndring av stadgarna. For de
ldgenheter som fatt standardhéjande renovering har pasiag pa insatsen gjorts med procentsats, motsvarande 75% av
hyreshéjningen. Dessa ldgenheter redovisas I sdrskild kolumn under punkt 6 markerade med "R”. Légenheter med justerat
insatsbelopp dr markerade i kolumnen med ). Arsavgifterna beriknas efter andelstal beriknade efter storlek och hyra.

Taxeringsuppgifter, virden 2014

Karmstolen 1, 29,8 milj varav byggnadsvarde 19,6 milj. BOA 2061 kvm. Sammanlagd areal 59993 kvm

Spegeln 24, ingen BOA, p-platser Spegeln 25 BOA 2892 kvm, Fallbénken 1, BOA 15523kvm och Bokhyllan 1, BOA 5536
kvm, samtaxerade, Taxeringsvirde 372 072 000, varav byggnadsvarde 237 milj. Sammanlagt taxeringsvarde 401 872 000.

Byggnaden kommer att fullvardeforsékras.

Fastigheten kommer att forvirvas genom kép av bolag. Képeskillingen for bolaget (andelar) motsvarar fastighetens
marknadsvérde utan reduktion for latent skatteskuld. Fastigheten kommer dérefter att, genom underprisoverlatelse,
Sverforas till bostadsrattsféreningen fér en kopeskilling motsvarande fastighetens, i bolaget, bokférda vérde,
skattemissigt virde. Dérefter likvideras bolaget. Bostadsrattsforeningen Gvertar latent skatteskuld som, vid eventuell
forsilining av fastigheten, berdknas pa mellanskillnaden av fastighetens forvarvspris (utképsvarde) och framtida
forsdljningspris.

Servitut, gemensamhetsanldggningar och nyttjanderatter
Tédby Karmstolen 1 Taby Spegeln 24
Réttigheter: Rédttigheter:
Last: Ledningsratt Akt 0160-1994/017/1.1 Datum 1994- Last: Avtalsservitut vdag Akt 01-1M4-90/43390.1
04-26

Planer: Planer:

Beslutade: Stadsplan Akt 0160-5230 Datum 1987-08-17 Beslutade: Stadsplan Akt 0160-5215 Datum 1985-01-25
Tdby Spegeln 25 Tédby Bokhyllan 1

Rédttigheter: Rattigheter:

Inga Last: Ledningsratt Akt 0187-03/2.5

Planer: Last: Ledningsratt Akt 0187-03/2.6

Beslutade: Stadsplan Akt 0160-5215 Datum 1985-01-25 Planer:
Beslutade: Stadsplan Akt 0160-5S215 Datum 1985-01-25

Taby Fallbinken 1

Réttigheter:

Last: Officialservitut Utfart Akt 0160-1991/018/4
Planer;

Beslutade: Stadsplan Akt 0160-5215 Datum 1985-01-25

Fastigheten &r registrerad for frivillig moms.

Uttagna pantbrev kr 325,5 milj., géller alla i kopet ingaende fastigheter.

1.11 | enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan for

gg?gﬁﬁrsﬁt%:%@ﬁttning enligt teknisk besiktning utgdr den slutliga anskaffningskostnaden.

foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnader for fastighetsférvarv pa éverenskommen
kopeskilling, som dven ar det slutliga priset pa fastigheten och som tillsammans med kostnader for fastighetsfoérvarvet
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Byggnadstyp

Byggnadsar

Antal vaningar
Grund
Stomme

Bjalklag

Fasader

Yttertak

Balkonger
Fonster

Uppvarmning

Ventilation

Trapphus

Hiss
Forrad
Sophantering

Tvattstuga

Ventilation

Skyddsrum

Ekonomisk plan
Bergman & Partner

krivning av fastigheten

Ekonomisk Plan BRF Fallbdnken 1

Fastigheterna ar bebyggda med 37 huskroppar innehéllande bostader och lokaler.
Dessutom finns ett antal mindre byggnader fér undercentraler, férrad, carport mm.
Mellan byggnaderna finns grasmattor, lekparker, gdngvagar och korvigar

395 bostadslagenheter, BOA 26012 kvm LOA ca 3649 kvm.

Uppford 1986-87

3 vaningsplan i héghusen, 2 vaningsplan i laghusen

Kantforstarkta betongplattor pa mark. | fyra av byggnaderna finns kéllare
Betong och trareglar i komplementbyggnaderna

Bjalklag 6ver kallare: Betong

Mellanbjélklag: Betong

Vindsbjalklag: Betong

Fasadtegel pa bostads och lokalbyggnaderna. Skolbyggnader, 2 st, och
férradsbyggnader har trapanel.

Storsta delen sadeltak med takbeldaggning av betongpannor med underliggande
tjdrpapp. Beslagning av plat.

Balkongplattor i betong med riacken och skdrmar i metall.
2+1 glas med yttre bage av metall. Karmen &r utvindigt kladd med metall..

Samtliga bostdder har vattenburen virme fran bergvirmepumpar. Totalt finns 8 st
anldaggningar med mellan 2-5 varmepumpar samt kringutrustning

Franluftsflaktar med varmeatervinningsbatterier till alla huskroppar. Tilluft genom
spaltventiler i fonstren

Trapp- och golvbeldggning delvis i cementmosaik. Stora delar av korridorerna har
lincliummattor. Vaggar och tak malade.

23 hydralhissar for 8 personer vardera
Finns i forradsbyggnader och pa vindar
Sopkarl pa manga platser i omradet och sopnedkast i nagra trapphus

Totalt finns 18 st tvattstugor, 36 tvattmaskiner, 18 st torktumlare och 18 st
torkskap.

Mekanisk franluftventilation i bostaderna med virmeétervinning.

Totalt 4 st skyddsrum, beiktigade 1997 och tillsyn 2009.
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Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kok

Badrum

Balkonger

igenhetsbeskrivning

Golv:
Vagg:
Tak:

Golv:
Vagg
Tak
Ovrigt

Golv
vagg
Tak

Golv

Vagg
Tak

Ovrigt

Golv

vagg
Tak

Ovrigt

Golv
Racke

Ekonomisk Plan BRF Fallbanken 1

Plastmatta/linoleum
Tapet/malad
Malat

Parkett
Tapet
Malat

Parkett/linoleum
Tapet
Malat

Parkett/linoleum

Tapet / mélat

Malat

Normal kéksinredning med bank- och skapinredning, elspis med
Ugn, filterflakt, kyl/frys.

Klinker

Kakel

Malat

Normal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC,
tvéattstall.

Betong
Metall, skdrmar av plat

Beskrivningen speglar genomsnittligt utférande och kan vara ofullsténdig

Ekonomisk plan
Bergman & Partner
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4.1.1 Kopeskilling fér féreningens fastighet, bolagskép 690 000 000
4.1.2 Lagfart 6 028 905
4.1.3 Pantbrev 1730000
41.4 Bildningskostnader 7 000 000
4,1.6  Avsatt for renoveringar 8092 222
4.2 Total anskaffningskostnad 712 851 127
4.2.1 Insatser 100 % 412 124 293
4.2.2 Avgar insatser for ej uppldtna lagenheter 27 % av "4.2.1” - 111273195
4.2.3 Berdknade insatser (73 %) 300 851 098
4.2.4 Fastighetslan 412 000 000
diff - 29
Summa finansiering 712 851 127

Ekonomisk plan
Bergman & Partner 6(21)
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foreningens arlig:

ringsplan och beriknin

5.1

5.2
5.2.1
5.2.3

5.3
5.3.1
5.3.2
5.3.3
534
5.35
5.3.6
5.3.7
5.3.8
5.3.9
5.3.10

5.4
5.4.1

5.4.2
5.4.3

Specifikation av 1&n som berdknas upptagas for fastighetens finansiering samt
berakning av de arliga kapitalkostnaderna.
Som sakerhet for 1an lamnas befintliga och nya pantbrev i fastigheten.

Féreningens bank
Lanebelopp Réntesats Amortering  Bindningstid
412 000 000 2,50 % 1373333 1/3-del rorligt, 1/3-del 3 &r, 1/3-del 5 ar

Kapitalkostnader

Rantor 10 300 000

Amortering 1373333 11673333
Driftkostnader

Fastighetsforv. ekonomisk 500 000

Fastighetsskotsel 1 200 000

Stadning 270 000

Uppviarmning, fastighetsel 3200000

Vatten och avlopp 1100 000

Snoréjning 450 000

Telia 120 000

Forsakring 380 000

Sophamtning 670 000

Divrse/styrelsearvode etc 300 000 8 540 000

Avsittningar, skatt

Avsattning till yttre underhallsfond, 0,3% 1205616

av tax.virde *)

Fastighetsskatt 210720

Fastighetsavgift 492 565 1908901
Summa kostnader 22122234

*) enligt foreningens stadgar skall avséttning goras i enlighet med upprattad underhallsplan. | denna plan sker avsdttning med 0,3% av taxvarde i
avvaktan pa att underhallsplan under kommande ar blir uppréttad.

Ekonomisk plan
Bergman & Partner 7(21)
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rikning av foreningens arliga intékter och l3g

oo
,| Lgh | BOA '§ Andels Insats Arsavgift Boende-
8 s Kostnad *)
< S| tal
b=
[a)
nr total kvm ar Man | kvm 2,50%
102601 81,80 0,3044% 1230154 15039 35 345 2945 432 5765 -26%
102602 75,50 0,2854% 1153259 15275 33135 2761 439 5404 -26%
102603 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6002 -28%
102611 75,50 0,2854% 1153259 15275 33135 2761 439 5404 -30%
102612 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6 002 -31%
102613 53,70 0,2138% 864 192 16 093 24 830 2069 462 4050  -29%
102614 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765 -30%
102621 75,50 0,2854% 1153259 15275 33135 2761 439 5404 -30%
102622 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6002 0%
102623 53,70 0,2138% 864 192 16 093 24830 2069 462 4050  -29%
102624 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -30%
102631 75,50 0,2854% 1153259 15275 33135 2761 439 5 404 -30%
102632 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6002  -31%
102633 53,70 0,2138% 864 192 16 093 24 830 2069 462 4050 -29%
o 102634 81,80 R  0,3044% 1403204 17154 35345 2945 432 6161  -43%
E 102641 62,00 R 0,2421% 1082072 17453 28113 2343 453 4822 -38%
g 102642 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6002  -31%
T 102643 53,70 0,2138% 864 192 16 093 24 830 2069 462 4050  -29%
é 102644 67,00 R 0,2585% 1154969 17238 30019 2502 448 5148 -43%
102615 65,40 0,2533% 1023768 15654 29 415 2451 450 4797 -26%
136111 65,40 0,2533% 1023768 15654 29 415 2451 450 4797  -29%
136112 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765 -30%
136113 58,40 0,2300% 929 531 15917 26 707 2226 457 4356 -28%
136114 60,60 0,2374% 959 544 15 834 27570 2298 455 4496 -28%
136211 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797 -31%
136212 81,80 ) 0,3044% 1180154 14427 35345 2945 432 5 650 -33%
136213 58,40 0,2300% 929531 15917 26 707 2226 457 4356  -30%
136214 74,90 ) 0,2835% 1095781 14630 32921 2743 440 5255  -30%
103612 60,60 0,2374% 959 544 15 834 27 570 2298 455 4496  -27%
103613 58,90 0,2317% 936 383 15 898 26904 2242 457 4388 -28%
103614 81,80 0,3044% 1230154 15039 35 345 2945 432 5765  -35%
103622 60,60 0,2374% 959 544 15 834 27 570 2298 455 4496 @ -29%
103623 60,60 0,2374% 959 544 15834 27 570 2298 455 4496 @ -27%
103624 81,80 0,3044% 1230154 15039 35 345 2945 432 5765 -30%

Ekonomisk plan
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[-1¢]

.| Lgh | BOA § Andels Insats Arsavgift Boende-

o = Kostnad *)

2 é tal

[a)
nr total kvm ar Man | kvm 2,50%
103625 65,40 0,2533% 1023768 15654 29 415 2451 450 4797  -29%
102701 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -27%
102702 75,50 0,2854% 1153259 15275 33135 2761 439 5404  -27%
102703 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6002  -28%
102711 75,50 0,2854% 1153259 15275 33135 2761 439 5404  -30%
102712 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6002  -31%
102713 53,70 0,2138% 864 192 16 093 24 830 2069 462 4050  -29%
102714 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765 -30%
102721 75,50 0,2854% 1153259 15275 33135 2761 439 5 404 -30%
102722 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6 002 -31%
102723 53,70 0,2138% 864 192 16 093 24 830 2069 462 4050  -29%
102724 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -30%
102731 75550 R 0,2854% 1279710 16950 33135 2761 439 5694  -37%
102732 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6002  -32%
102733 53,70 0,2138% 864 192 16 093 24 830 2069 462 4050  -29%
102734 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765 -30%
102741 62,00 0,2421% 978 455 15782 28113 2343 453 4585  -29%
102741 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6 002 -31%
102743 53,70 0,2138% 864 192 16 093 24 830 2069 462 4050  -29%
102744 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448  489%  -30%
103511 65,40 0,2533% 1023768 15654 29 415 2451 450 4797  -29%
103512 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -30%
103513 58,40 0,2300% 1086412 18603 26 707 2226 457 4715  -36%
103514 60,60 0,2374% 1062350 17531 27 570 2298 455 4732 -42%
103521 65,40 0,2533% 1023768 15654 29 415 2451 450 4797  -29%
103522 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765 -32%
103523 58,40 0,2300% 929531 15917 26 707 2226 457 4356  -28%
103524 74,90 0,2835% 1145781 15297 32921 2743 440 5369  -29%
103515 74,90 0,2835% 1145781 15297 32921 2743 440 5369  -29%

103516 59,10 0,2324% 939 120 15 890 26 983 2249 457 4401 -28%
103517 81,80 0,3044% 1230154 15039 35 345 2945 432 5765 -30%
103518 6540 R 0,2533% 1205438 18432 29415 2451 450 5214 -43%
103525 74,90 0,2835% 1145781 15297 32921 2743 440 5369  -29%
103526 58,90 0,2317% 936 383 15 898 26904 2242 457 4388 -28%
103527 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -30%
103528 65,40 0,2533% 1023768 15654 29 415 2451 450 4797  -29%
103201 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765 -26%
103202 75,50 0,2854% 1153259 15275 33135 2761 439 5404  -27%
103203 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6002  -28%
103211 75,50 0,2854% 1153259 15275 33135 2761 439 5404  -30%

Ekonomisk plan
Bergman & Partner
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Ekonomisk Plan BRF Fallbdnken 1

[o])]

.| legh | BOA '§ Andels Insats Arsavgift Boende-

g 2 Kostnad *)

2 2l tal

[a)
nr total kvm ar Man | kvm 2,50%

103212 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6002  -42%
103213 53,70 0,2138% 864 192 16 093 24 830 2069 462 4050  -29%
103214 81,80 R 0,3044% 1401297 17131 35345 2945 432 6157  -43%
103221 75,50 R 0,2854% 1340552 17756 33135 2761 439 5833  -43%
103222 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6002  -31%
103223 53,70 0,2138% 864 192 16 093 24 830 2069 462 4050  -29%
103224 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -30%
103231 75,50 0,2854% 1153259 15275 33135 2761 439 5404  -27%
103232 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6002  -31%
103233 53,70 R 0,2138% 864 192 16 093 24 830 2069 462 4050  -48%
103234 81,80 0,3044% 1230154 15039 35 345 2945 432 5765  -30%
103241 62,00 0,2421% 978 455 15 782 28113 2343 453 4585  -29%
103242 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6002  -31%
103243 53,70 0,2138% 864 192 16 093 24 830 2069 462 4050  -29%
103244 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448  489%  -32%
103519 60,60 0,2374% 959 544 15834 27 570 2298 455 4496  -28%
103529 74,90 0,2835% 1145781 15297 32921 2743 440 5369  -37%
135110 58,90 0,2317% 936 383 15 898 26 904 2242 457 4388  -30%
135111 53,90 R 0,2145% 1073987 19926 24911 2076 462 4537 -41%
135112 65,40 0,2533% 1023768 15654 29 415 2451 450 4797 -29%
135210 58,90 R 0,2317% 936 383 15 898 26 904 2242 457 4388 -41%
135211 53,90 0,2145% 867 007 16 085 24911 2076 462 4063  -33%
135212 65,40 R 0,2533% 1190227 18199 29 415 2451 450 5179  -41%
103302 73,00 J 0,2776% 1071920 14684 32235 2686 442 5143  -29%
103303 56,00 0,2218% 896 374 16 007 25 755 2146 460 4200 -29%
103311 75,50 0,2854% 1153259 15275 33135 2761 439 5404  -30%
103312 86,10 R 0,3170% 1486487 17265 36 804 3067 427 6474 -40%
103313 53,70 0,2138% 864192 16 093 24 830 2069 462 4050 -29%
103314 81,80 0,3044% 1230154 15039 35 345 2945 432 5765  -30%
103321 75,50 0,2854% 1153259 15275 33135 2761 439 5404  -30%
103322 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6002  -31%
103323 53,70 0,2138% 864 192 16 093 24 830 2069 462 4050  -29%
103324 81,80 R 0,3044% 1379305 16862 35 345 2945 432 6106 -42%
103331 75,50 0,2854% 1153259 15275 33135 2761 439 5 404 0%
103332 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6002 -31%
103333 53,70 0,2138% 864 192 16 093 24 830 2069 462 4050  -29%
103334 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -30%
103341 62,00 0,2421% 978 455 15 782 28 113 2343 453 4585  -29%
103342 86,10 0,3170% 1280928 14877 36 804 3067 427 6002  -31%
103343 53,70 0,2138% 864 192 16 093 24 830 2069 462 4050  -29%
103344 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448  489%  -30%

Ekonomisk plan
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o0
o
.| lgh | BOA | 5 Andels Insats Arsavgift Boende-
o = Kostnad *)
k-] [J]
< 5| tal
b=
a
nr total kvm ar Man | kvm 2,50%
103304 72,00 0,2745% 1109253 15406 31871 2656 443 5198  -30%
102201 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -27%
102202 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797 0%
102203 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448  48%  -27%
102211 53,80 0,2142% 865600 16089 24870 2073 462 4056  -29%
102212 60,10 0,2358% 952755 15853 27375 2281 455 4465  -29%
102213 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
102214 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -31%
102221 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -30%
102222 60,10 0,2358% 952755 15853 27375 2281 455 4465  -31%
102223 83,70 R  0,3100% 1412130 16871 35994 3000 430 6236  -42%
102224 6540 R 02533% 1244896 19035 29415 2451 450 5304  -36%
102231 53,90 0,2145% 867007 16085 24911 2076 462 4063  -29%
102232 60,10 R  0,2358% 1172608 19511 27375 2281 455 4968  -36%
102233 8370 R  0,3100% 1483573 17724 35994 3000 430 5870  -46%
102234 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -29%
102204 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -26%
102215 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
102501 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -28%
102511 5420 R  0,2156% 1078413 19897 25032 2086 462 4557  -36%
_ 102502 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -27%
& 102512 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -30%
5 102401 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 489  -30%
£ 102402 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -28%
T 102403 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -27%
g 102411 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -29%
102412 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -31%
102413 46,60 0,1886% 762348 16359 21904 1825 470 3572  -28%
102414 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 489  -30%
102421 7890 R  0,2957% 1373687 17410 34338 2862 435 6010  -43%
102422 8370 R 0,3100% 1392535 16637 35994 3000 430 6191  -36%
102423 46,60 0,1886% 762348 16359 21904 1825 470 3572  -28%
102424 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -30%
102431 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -29%
102432 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
102433 46,60 0,1886% 762348 16359 21904 1825 470 3572  -28%
102434 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 4896  -30%
102404 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -26%
102415 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
102301 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -26%
102311 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
102302 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -26%
102312 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
102133 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
102102 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -26%
102103 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448  489%  -27%
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102111 53,90 0,2145% 867007 16085 24911 2076 462 4063  -29%
102112 60,10 0,2358% 952755 15853 27375 2281 455 4465  -29%
102114 6540 R 02533% 1040418 15909 29415 2451 450 4836  -33%
102121 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -30%
102122 60,10 0,2358% 952755 15853 27375 2281 455 4465  -29%
102123 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
102124 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -29%
102131 53,90 0,2145% 867007 16085 24911 2076 462 4063  -31%
102132 60,10 0,2358% 952755 15853 27375 2281 455 4465  -29%
102134 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -29%
102104 5420 R 0,2156% 990716 18279 25032 2086 462 4356  -43%
102115 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -27%
101711 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -30%
101712 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
101811 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765 0%
101812 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
101901 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 4896  -27%
101902 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -26%
101903 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -31%
101911 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -29%
101912 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
101913 46,60 0,1886% 762348 16359 21904 1825 470 3572  -28%
101914 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 4896  -30%
101921 78,90 0,2957% 1195128 15147 34338 2862 435 5600  -29%
101922 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
101923 46,60 0,1886% 762348 16359 21904 1825 470 3572  -28%
101924 81,80 R  0,3044% 1451144 17740 35345 2945 432 6271  -41%
101931 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -31%
101932 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
101934 67,00 R  02585% 1227096 18315 30019 2502 448 5314  -43%
101904 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 408  -29%
101915 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
102001 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 408  -26%
102011 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
102002 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -26%
102012 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
102101 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -27%
102113 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
101933 46,60 0,1886% 762348 16359 21904 1825 470 3572  -28%
103015 5420 R 0,2156% 1072445 19787 25032 2086 462 4544  -40%
S 103001 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 4896  -27%
& 103002 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -26%
2 103003 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -27%
§ 103004 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 408 0%
S 103011 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797 0%
103012 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
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103013 4660 R 0,1886% 987934 21200 21904 1825 470 4089  -45%
103014 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 489  -30%
103021 78,90 0,2957% 1195128 15147 34338 2862 435 5600  -29%
103022 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
103023 46,60 0,1886% 762348 16359 21904 1825 470 3572  -28%
103024 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -31%
103031 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -35%
103032 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
103033 46,60 0,1886% 762348 16359 21904 1825 470 3572 -28%
103034 67,00 R 0,2585% 1281192 19122 30019 2502 448 5438  -42%
102801 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -26%
102802 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -26%
102811 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
102812 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -30%
103101 5420 R 0,2156% 1040437 19196 25032 2086 462 4470  -42%
103102 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -28%
103111 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
103112 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
180301 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -26%
180302 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -28%
180303 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -26%
180304 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -26%
180305 50,30 J  0,2019% 765894 15227 23442 1954 466 3709  -27%
180311 66,00 0,2553% 1031674 15631 29642 2470 449 4834  -28%
180312 47,10 R 0,1904% 955218 20281 22113 1843 469 4032  -45%
180313 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -28%
180314 47,10 R 0,1904% 842766 17893 22113 1843 469 3774  -40%
180315 50,30 0,2019% 815894 16221 23442 1954 466 3823  -28%
180321 66,00 0,2553% 1031674 15631 29642 2470 449 4834  -30%
w 180322 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -28%
> 180323 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -28%
G 180324 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -30%
£ 182101 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -26%
E 182102 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -26%
5 182103 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -26%
182104 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -26%
182111 66,00 0,2553% 1031674 15631 29642 2470 449 4834  -30%
182112 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -28%
182113 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -28%
182114 47,10 R 0,1904% 963722 20461 22113 1843 469 4051  -36%
182115 50,30 0,2019% 815894 16221 23442 1954 466 3823  -28%
182121 66,00 0,2553% 1031674 15631 29642 2470 449 4834  -30%
182122 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -28%
182123 47,10 R 0,1904% 954203 20259 22113 1843 469 4029  -45%
182124 47,10 R 0,1904% 856821 18192 22113 1843 469 3806  -38%
184201 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -26%
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184202 47,10 0,1004% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -26%
184203 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -26%
184204 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -26%
184205 50,30 R 0,2019% 1004996 19980 23442 1954 466 4257  -34%
184211 66,00 0,2553% 1031674 15631 29642 2470 449 4834  -28%
184212 47,00 R 0,1904% 041792 19996 22113 1843 469 4001  -43%
184213 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -28%
184214 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -31%
184215 50,30 0,2019% 815804 16221 23442 1954 466 3823  -28%
184221 6600 R 0,2553% 1156722 17526 29642 2470 449 5121  -34%
184222 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -28%
184223 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -28%
184224 47,10 0,1904% 769644 16341 22113 1843 469 3607  -28%
101624 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -29%
101601 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -27%
101602 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -26%
101603 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448  48%6  -27%
101611 53,90 0,2145% 867007 16085 24911 2076 462 4063  -26%
101612 60,10 0,2358% 952755 15853 27375 2281 455 4465  -29%
101613 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
101614 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -31%
101621 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -30%
101622 60,10 0,2358% 952755 15853 27375 2281 455 4465  -29%
101623 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -40%
101631 53,90 0,2145% 867007 16085 24911 2076 462 4063  -29%
101632 60,10 0,2358% 952755 15853 27375 2281 455 4465  -29%
< 101633 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
S 101634 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -31%
3 101604 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -26%
£ 101615 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -30%
S 101201 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -26%
$ 101211 5420 R 02156% 1034032 19078 25032 2086 462 4456  -29%
= 101202 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -27%
101212 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -33%
101301 5420 R 02156% 1065361 19656 25032 2086 462 4527  -34%
101311 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
101302 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -32%
101312 81,80 R  0,3044% 1357622 16597 35345 2945 432 6057  -38%
101401 67,00 0,2585% 1044792 15504 30019 2502 448 4896  -27%
101402 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -26%
101403 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -27%
101411 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -29%
101412 83,70 0,3100% 1202760 14370 35994 3000 430 5756  -31%
101413 46,60 0,1886% 762348 16359 21904 1825 470 3572  -28%
101414 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 4896  -27%
101421 78,90 0,2957% 1195128 15147 34338 2862 435 5600  -29%
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101422 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
101423 46,60 0,1886% 762348 16359 21904 1825 470 3572  -28%
101424 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -30%
101431 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -29%
101432 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
101433 46,60 0,1886% 762348 16359 21904 1825 470 3572  -28%
101434 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 4896  -30%
101404 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -31%
101415 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
101501 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -23%
101511 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083 0%
101502 54,20 R 02156% 1118773 20642 25032 2086 462 4650  -41%
101512 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
101101 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -37%
101102 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -25%
101103 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 489  -26%
101111 53,90 0,2145% 867007 16085 24911 2076 462 4063  -28%
101112 60,10 0,2358% 952755 15853 27375 2281 455 4465  -28%
101113 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -29%
101114 6540 R 0,2533% 1185084 18121 29415 2451 450 5167  -82%
101121 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -32%
101122 60,10 R  0,2358% 1180874 19648 27375 2281 455 4987  -36%
101123 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870 0%
101124 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -28%
101131 53,90 0,2145% 867007 16085 24911 2076 462 4063  -28%
101132 60,10 0,2358% 952755 15853 27375 2281 455 4465  -28%
101133 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -29%
101134 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -30%
101104 101,90 R  0,3602% 1515771 14875 41821 3485 410 7084  -31%
100712 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -28%
100711 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -29%
100812 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -28%
100811 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -29%
100901 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448  489%  -27%
100902 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -26%
100903 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -27%
100911 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -29%
100912 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
100913 46,60 0,1886% 762348 16359 21904 1825 470 3572  -28%
100914 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 4896  -30%
100921 78,90 0,2957% 1195128 15147 34338 2862 435 5600  -29%
100922 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
100923 46,60 0,1886% 762348 16359 21904 1825 470 3572  -28%
100924 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -30%
100931 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -29%
100932 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
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100933 46,60 0,1886% 762348 16359 21904 1825 470 3572  -28%
100904 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -26%
100915 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
101001 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -26%
101011 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
101002 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -26%
101012 54,20 0,2156% 821222 15152 25032 2086 462 3968  -31%
100601 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -28%
100602 65,40 0,2533% 973768 14889 29415 2451 450 4683  -28%
100603 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 4896  -27%
100611 53,90 0,2145% 867007 16085 24911 2076 462 4063  -29%
100612 60,10 R  0,2358% 1221293 20321 27375 2281 455 5080  -40%
100613 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
100614 65,40 0,2533% 953768 14584 29415 2451 450 4637  -31%
100621 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -31%
100622 60,10 0,2358% 952755 15853 27375 2281 455 4465  -29%
100623 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
100624 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -29%
100631 53,90 0,2145% 867007 16085 24911 2076 462 4063  -31%
100632 60,10 R  0,2358% 1174153 19537 27375 2281 455 4972  -36%
100633 83,70 R  0,3100% 1420581 16972 35994 3000 430 6255  -43%
100634 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -29%
100604 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -28%
100615 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
100212 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
100211 81,80 R  0,3044% 1465939 17921 35345 2945 432 6305  -36%
100311 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -30%
100312 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083 0%
100401 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 4896  -27%
100402 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -26%
100403 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -27%
100411 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -29%
100412 83,70 R 0,3100% 1474953 17622 35994 3000 430 6380  -42%
100413 46,60 0,1886% 762348 16359 21904 1825 470 3572  -28%
100414 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 4896  -31%
100421 78,90 0,2957% 1195128 15147 34338 2862 435 5600  -29%
100422 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
100423 46,60 0,1886% 762348 16359 21904 1825 470 3572  -28%
100424 81,80 0,3044% 1230154 15039 35345 2945 432 5765  -30%
100431 65,40 0,2533% 1023768 15654 29415 2451 450 4797  -29%
100432 83,70 0,3100% 1252760 14967 35994 3000 430 5870  -30%
100433 46,60 0,1886% 762348 16359 21904 1825 470 3572  -28%
100434 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 4896  -30%
100404 5420 R 0,2156% 1060601 19568 25032 2086 462 4517  -34%
100415 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -29%
100501 54,20 0,2156% 871222 16074 25032 2086 462 4083  -26%
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100511 54,20 0,2156% 871222 16074 25 032 2086 462 4083  -29%
100502 54,20 0,2156% 871222 16074 25 032 2086 462 4083  -26%
100512 54,20 0,2156% 871222 16074 25 032 2086 462 4083  -29%
100934 67,00 0,2585% 1044792 15594 30019 2502 448 4896  -30%
100% 26012 100% 412 124 293 11611 394
73% 18988 300 851 098 8476 318

*) Med boendekostnad avses summan ménadsavgift, amortering och rénta pa lanet till insatsen. Skattereduktion med 30% har
dragits av. Procentsatsen anger skillnaden mella den blivande boendekostnaden och den nuvarande hyran.

6.1 Lokalhyresavtal

- HYRESGAST
. Taby Friskola AB

Téby Kommun

Téby kommun

Outhyrd lokal
Friluftspedagogerna i Taby AB
HGF i Storstockholm

Yu Zhi Dong, restaurang
Karakaya Veysel, restaurang
Gribby Judoklubb

. Mohammed Alshiblawi, butik

Ceri Jasna, Butik

~ Soderberg David, Butik

' Tiiby Foto AB

Swedinavia Int. AB, Butikl
. Swedinavia Int. AB, Butik
. Téby Trafikskolor AB

- Telenor Sverige AB

'+ HI3G ACCESS AB

Svenska UMTS Nét AB
ICA SVERIGE AB
TELE2 AB

P-platser 380 st
 SUMMOR

AREA  AVTAL
256 2014-10-01
291 2014-10-01
334 2014-10-01

291 -

256  2014-06-29
22 2014-06-29
321  2014-06-29

150 2014-06-29

354 2012-09-30
60  2014-07-01
47 2013-10-01
83  2013-10-01
128 2014-07-01

80  2014-07-01

47 2014-07-01
81  2014-07-01
6  2009-12-01
- 2014-07-01
- 2012-08-01

843 2014-07-01

- 2014-06-01

3646

6.2 Sammanstillning foreningens intakter

6.1.1  Arsavgifter

6.1.2 Hyresintédkter, bostader

6.1.3

Ekonomisk plan
Bergman & Partner

Lokaler och P-platser

HYRA i
- 2017-09-29 172000
- 2017-09-29 373000
- 2017-09-29 428000
- 2017-06-30 187 000
- 2017-06-30 -
- 2017-06-30 342 000
- 2017-06-30 280 000
- 2015-10-30 72000
- 2017-06-30 74000
- 2016-09-29 41000
- 2016-09-29 86 000
- 2017-06-30 103 000
- 2017-06-30 102 000
- 2017-06-30 69 000
- 2017-06-30 102 000
- 2019-11-29 41000
- 2017-06-30 46 000
- 2015-07-31 50000
- 2017-06-30 684 000
- 2017-05-31 33000
1005 000
4665000
8476318
8980 893
4 665 000

Summa intakter

22122210
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6.3 Nyckeltal

Ekonomisk Plan BRF Fallbanken 1

'6.2.1 Drift/kvm 288 kr
‘ 6.2.2 Pris/kvm 15942 kr
-6.2.3 Avg/Kvm 449 kr
| tkr | Ar1 | Ar2 Ar3 Ara | Ars Are Ar11 |
Kostnader/utgifter
Rantesatser | 2,50% 2,67% 2,84% 3,01% 3,18% 3,35% 4,20%
1) Réntor pa foreningsldn | 10300 | 10957 | 11609 | 12257 | 12899 12 868 15564 |
2) Kapitalskuld 1&n | 412 000 | 410627 | 409 253 | 407 880 | 406 507 | 385133 | 371400
3) ~ Amorteringar | 1373 | 1373 | 1373 | 1373 | 1373 2747 2747 |
4) Avséttningar till yttre fond 1206 1230 1254 1279 1305 1330 1470
5) Avséttning till disp.fond 0 59 188 632 926 489 4074
6) Driftkostnader 8 540 8711 8 885 9063 9244 9429 10410
7) | Fastighetsavgift/skatt | 703 | 717 | 732 | 746 | 761 | 776 | 857
Summa kostnader 22122 23 047 24043 25 350 26 508 27 639 35122
Intakter
8) Arsavgifter 8476 9239 10071 10977 11 965 12922 18 987
9) Hyror | 8981 9143 9307 9475 9 645 9819 10735
10) Lokaler 4 665 4 665 4 665 4 898 4 898 4 898 5400
Summa intakter 22122 23 047 24 043 25 350 26 508 27 639 35122
11) Kassa 8 000
12) Forsdljning av vakanser 5200
13) Ackumulerad disp.fond 0 59 248 880 1805 2294 14 715
14) Ackumulerad Yttre fond 1206 2435 3690 4 969 6274 | 7605 14 671
15) Extra amortering -20000
SUMMA LIKVIDA MEDEL 14 406 15635 16 948 18417 20354 2610 18 512
16) Arsavgifter/kvm 446 483 520 545 581 655 785

Avskrivningar ska goras i enlighet med bokféringsndmndens allména rad och anvisningar med 1% av byggnadsvérdet.
( taxerat byggnadsvarde/totala tax.vérdet x anskaffningskostnaden x 1%, 256600/401872 * 704 000 000 x 1%) Detta
motsvarar ca 4,5 milj. kronor. Jmf avsnitt 10.5. Avskrivningen gors 6ver resultatrakningen men paverkar inte
féreningens kassalikviditet. | samband med stadgeédndring ska dndring géras med lydelsen. Stadgarna § 4.

" Arsavgiften foér en ligenhet beréiknas efter andelstal och kommer att béra sin del av foreningens utgifter.”

Ekonomisk plan
Bergman & Partner
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Ekonomisk Plan BRF Fallbanken 1

1)

2)
3)

5)
6)

7)
8)

9)
10)
11)

12)

13)
14)

15)

16)

Réntesats under prognosperioden &r 2,50 %. Med hénsyn till den osékerhet om utvecklingen av rantan som rader kan
det visa sig att den framtida rantan blir hdgre eller lagre &n den som antagits for prognostiden. Upprakning sker med
17 rantepunkter/ar (0,17%)

Visar aterstaende I&neskuld pa féreningens lan

Amortering med 1 373 tkr per &r och fr.o.m ar 6 med 2 747 tkr per &r.

Avsittning till underhallsfond, yttre fond, 8kas med antagen inflation 2 % per &r. Enligt foreningens stadgar skall

avsittning ske enligt upprattad underh3llsplan. Eftersom ingen sddan foreligger sker avsattning med 1 206 tkr/ar med
upprakning enligt inflationsantagande.

Arligt 6verskott.
Driftkostnaderna berdknas ka med antagen inflation 2 % per &r.

Fastighetsavgift 1 247Kr per bostadsldgenhet, 1% pd taxeringsvarde for lokaler

Ing&ende arsavgifter ar [ga. Uppskrivning sker med 9% t o m ar 5. Dérefter sker uppskrivning med 8%
Bostadshyror dkas under prognosperioden med 1,8 %/ar

Lokalhyresavtal skrivs om vart tredje ar med ékning av 5%
Kassan tillférs 8 milj for att i enlighet med teknisk besiktning atgarda brister pa féreningens byggnader.

Féreningen disponer vakanta ldgenheter som efter upprustning kommer att uppldtas. Berdknat overskott tillférs
kassan

Dispositionsfonden visar arligt &verskott och redovisas ackumulerad, d v s outnyttjad
Yttre fond redovisas outnyttjad och redovisas accumulerad

Féreningens kassalikviditet medger extra amortering med 20 milj. Om féreningen vid samma tidpunkt skall
genomfdra kostsamma renoveringar uteblir amorteringen. Detsamma géller om sddana renoveringar utforts tidigare
ar.

Arsavgifter redovisade per kvm

Ekonomisk plan
Bergman & Partner 19(21)
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Ekonorisk Plan BRF Fallbdnken 1

BhEtsanaIVS ’:‘if;;*ﬂ:fi?: e o
Réntescenarios Inflationsscenarios
Rénta i prognos 2,50% Inflation i prognos 2,00%
Arsavgift (kr/kvm) enligt prognos
Arsavgift (kr/kvm) enligt prognos respektive respektive vid en procentenhets hogre och
vid en procentenhet hogre och lagre rénta lagre inflation.
1 %-enhet | Rantai 1 %-enhet 1 %-enhet | Inflation | 1 %-enhet
Ar lagre rta prognos hogre rta Ar | lagre infl prognos | Hogre infl
1 229 446 663 1 446 446 446
2 267 483 700 2 478 483 489
3 305 520 736 3 509 520 532
4 330 545 760 4 528 545 562
5 367 581 795 5 558 581 605
6 452 655 858 1 6 626 655 685
11 590 785 981 11 722 785 854

Forutsittningar for kinslighetsanalysen; Angivna érsavgifter ger O-resultat for respektive ar. 11-rs prognosen
visar arsavgift vid forbestdmd &rlig hojning av avgiften och resultat for varje ar.

Ekonomisk plan
Bergman & Partner 20(21)
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10.3

104

10.5

10.6

Ekonomisk Plan BRF Fallbanken 1

Ida forhallanden .~

Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats och eventuell upplatelseavgift med belopp
som angivits och arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Pantsittnings- och dverlatelseavgift far tas ut i enlighet med féreningens stadgar.

N&gra andra avgifter dn de ovan redovisade utgar icke vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka saddana forandringar i kostnadslaget som bor
krdva héjningar av &rsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla légenheten jémte tillhérande
utrymme i gott skick. Vad giller installationer mm hdnvisas till vad som stadgas under -
Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter - i féreningens stadgar.

Vid bostadsrittsforeningens upplésning skall féreningens tillgdngar skiftas pa satt féreningens
stadgar foreskriver.

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa fastighetens bokférda
byggnadsvirde, i enlighet med Bokféringsndmndens rdd och végledning med 1% eller

ca 4,5 milj. kronor. Bostadsrattsféreningens beraknade arsavgift kommer att tacka féreningens
|6pande utbetalningar fér drift, ldneréntor, amortering samt avsdttning till yttre underhallsfond.
Féreningen kommer att redovisa ett arligt underskott som utgér differensen mellan arlig
avskrivning och summan &rlig amortering och avséttning till underhélisfond. Detta kommer inte
att pdverka foreningens likviditet.

Styrelsen anhaller harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Téaby den 27 maj 2015

Bostadsrattsforeningen Fallbanken 1

Ekonomisk plan
Bergman & Partner

.........................

Saleh Selim Hassan el Hadad
Suppleant som ersatter ordinarie
ledamoten Mattias Lonngren i
dennes franvaro
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Féllbdnken 1 (769625-1730) och far
i detta uppdrag avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedomningen av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har ldmnats i planen stdmmer 6verens med
innehallet i tiligingliga handlingar (registreringsbevis, foreningens stadgar, styrelseprotokoll,
utdrag frin fastighetsdataregistret, teknisk utredning besiktning, 1dne- och forsikringsoffert,
hyresavtal,).

Finansieringen forutsitter de regler som giller vid intygets datum. Genomsnittsréntan i planen
bedoms ligga med marginal till dagens bankrénta.

Vi har tagit del av protokoll frén underhéllsbesiktning men inte genomfort nigon egen
besiktning.

Féreningen forvirvar fastigheten genom att frst kopa samtliga aktier i det bolag som innehar
fastigheten och sedan kopa ut fastigheten och likvidera bolaget. Som intygsgivare har vi ¢j
nérmare utrett konsekvenserna av forvirv genom denna modell.

Intygsgivarna far allmént upplysa om skyldigheten enligt 3 kap 4 § bostadsrittslagen att
uppritta en ny ekonomisk plan innan upplételse av bostadsritter sker om det intrdffar ndgot
som ir av visentlig betydelse for beddmningen av foreningens verksambhet.

I foreningen kommer att finnas 395 bostadsldgenheter avsedda att upplétas med bostadsritt
jamte 18 lokaler. Foéreningens fastigheter kommer att bestd av 37 byggnader beligna i direkt
anslutning till varandra varfor &ndamaélsenlig samverkan mellan bostadsréittshavarna
foreligger. Foreningen uppfyller samtliga krav enligt bostadsréttslagen 1 kap 5 §. P4 grund av
den foretagna granskningen kan vi som ett allmédnt omdome uttala att de i den ekonomiska
planen gjorda berdkningarna dr vederhiftiga och att den ekonomiska planen framstar som
héllbar.

Uppsala den 3 juni 2015

Lé&nnart Fallstrém \Ro rt Wikstr6m

Av Boverket forklarade behdriga, avseende héla rikgt, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.
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DENSIA

Stockholm 2014-09-24
LW 75610

Teknisk utredning
avseende fastigheterna
Taby Bokhyllan 1, Fallbénken 1, Karmstolen 1, Spegeln 24 och 25

Trefaldighetsviigen, Gribbylundsvigen, Gribbylundstorg,

Linbastuvigen och Palmstruchs Vig i Gribbylund

Uppdrag

Av Brf Fallbinken 1 har undertecknat foretag fatt i uppdrag att utfora en teknisk
undersokning av byggnaderna pa rubricerade fastigheter.

Utredningen skall anvéindas vid uppriittandet av en gkonomisk plan i samband med
bostadsrittsforeningens kop av fastigheterna samt vid underhallsplanering i
fastigheterna. Enskilda ldgenheters och lokalers behov av renovering ingér €j i
undersékningen och redovisningen.

Utlatandet innehaller salunda en bedémning av behovet de ndrmaste 10 dren av
planerade underhéllsatgarder i byggnaderna samt en grov kostnadsbeddmning av varje
atgard. Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgérderna dr upptagna, sm4 atgérder och
arligt Iopande underhéll &r utelimnade.

Betydande behov av renovering, som enligt var beddmning tillhor enskilda ldgenheter
och lokaler, och / eller betydande atgdrder som beddms rimliga for att uppna en
godtagbar modern standard och / eller betydande dtgérder som beddms inga i det arligt
I6pande underhallet finns angivna under noteringar och upplysningar.

DENSIA
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Tiby Bokhyllan 1, Fillbéinken 1, Karmstolen 1 samt Spegeln 24 och 25 Sid 2 (12)

Kort beskrivning av fastigheterna och byggnaderna

Fastigheterna #r bebyggd med totalt 37 byggnader med bostéider och lokaler samt ett
antal mindre byggnader for undercentraler, forrdd, carport mm. Byggnaderna bildar ett
bostadsomrade med butiker, restauranger samt bostadshus. Mellan byggnaderna finns
grésmattor, lekparker, gingvéigar och korvigar. [ omradet finns dven tva fristdende
skolbyggnader samt lokaler vilka nyttjas av tre dagis. Byggnaderna #r uppforda inom

samma tidsperiod.

Antal lagenheter 395 st, bostadsyta ca. 20 012 m* , antal lokaler ca 18 st med en lokalyta

om ca. 3 649 m?

Byggnaderna:

Husen uppfordes ar:

Storre underhéll som pé
senare tid har utforts:
(enligt uppgifter erhall-
na i samband med be-
siktningen)

Mellan dren 1986-1987. Nagra byggnader uppfordes senare ca
1989

Virmesystemet &r ombyggt till vattenburen virme med
radiatorer. Virmen fas frin bergviirmepumpar utplacerade
i 8 stycken energicentraler pa omrédet ar 2012-2014.
Ventilationssystemen i bostadshusen ombyggda med
vérme#tervinning till bergvirmepumparna &r 2012-2014.
Ventilationssystemen i lokalerna ombyggda med till- och
franluftssystem med virmevixlare &r 2012-2014.

Alla ventilationskanaler rensade och OVK utférd, dock gj
godkénd &nnu.

Alla avloppsrér spolade 2012 (osiker uppgift).

Fyra lagenheter pA Gribbylundstorg 2B &r ombyggda efter
vattenskador fran en felaktig takanslutning, &rtal oklart.
Relativt ménga tviittmaskiner och torktumlare utbytta
2011-2012.

Ca 35 lagenheter har totalrenoverats med hogre standard
4n Gvriga ldgenheter.

Nérvarostyrd trappbelysning monterad, artal oklart.

Alla balkongskdrmar bytta fran trd till plat, exakt &rtal
oklart.

. Malning av utviindiga tridetaljer samt byte rotskadat

virke, arbeten pagér.

DENSIA AB
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Tiby Bokhyllan 1, Fillbéinken 1, Karmstolen 1 samt Spegein 24 och 25 Sid 3 (12)

Grundliggning:
(bedomd)

Kéllarytterviggar:
(bedomda)

Stomme (beddmd):

Bjilklag (bedémda):

Gérd, gardsutrustning:

Balkonger:

Fasader:

Fonster:

Yittertak:

Entréer, trapphus:

Hiss:

Tvittstuga:

Tvittutrustning:

Lagenhetsforrad:

Sophantering:

Kantforstirkta betongplattor pi mark. I fyra av byggnaderna
finns kéllare.

Betong

Bostadsbyggnaderna har stomme i betong.
Forradsbyggnader har stomme i tré.
Bjilklag dver kéllare: Betong
Mellanbjélklag: Betong
Vindsbjilklag: Betong

Gang och kérvigar, grismattor, lekplatser, parkeringsplatser
mm.

Balkongplattor i betong
Ricken i metall med skédrmar i plat

Fasadtegel p4 bostads och lokalbyggnaderna.
Skolorna, 2 st, och forradsbyggnader har trépanel.

2+1 glas med yttre bagen i metall. Karmen ér utviindigt kladd
med metall.

Storsta delen sadeltak med takbeldggning av betongpannor
med underliggande tjdrpapp. Beslagning av plét..

Trapp- och golvbeldggning delvis i cementmosaik. Stora delar
av korridorerna har linoleummattor. Vdggarna och taken &r
malade

Det finns totalt 23 hissar for 8 personer / 630 kg vardera.
Totalt finns 18 st tvittstugor placerade pa bottenplan.

36 st. tviittmaskiner, 18 st torktumlare och 18 st torkskép.

Finns i forradsbyggnader och pa vindar.

Sopkirl pd manga platser i omradet och sopnedkast i nigra
trapphus.

DENSIA AB
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Tiby Bokhyllan I, Fallbiinken 1, Karmstolen 1 samt Spegeln 24 och 25 Sid 4 (12)

Skyddsrum

Uppvirmning:

Ventilation:
(enligt uppgifter
erhallna vid
besiktningen)

Totalt 4 stycken skyddsrum, besiktigade 1997 och tillsyn 2009

Samtliga bostéder har vattenburen virme fran
bergvirmepumpar. Totalt finns 8 stycken anliggningar med
mellan 2-5 véirmepumpar samt kringutrustning.

Mekanisk franluftsventilation i bostéderna med
virmeétervinning.

Mekanisk till och franluft med atervinning i
lokalbyggnaderna.

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) for samtliga
ventilationssystem ska vara utford men ej godkénd. Det pagér
arbeten med att justera ventilationssystemen s att de blir
godkénda.

DENSIA AB
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Tiiby Bokhyllan 1, Filibiinken 1, Karmstolen 1 samt Spegeln 24 och 25 Sid 5 (12)

Kort rumsbeskrivning av Eigenheter.
De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viiggar, T = tak, O = 6vrigt)

Hall G
\Y
T
Vardagsrum G
\
T
Sovrum G
\Y
T
Kok G
\Y
T
0
Badrum. G
A
T
O
Balkonger G

Plastmatta / linoleum
Tapet / méalade
Malat

Linoleum / parkett
Tapet
Malat

Parkett / linoleum
Tapet
Malat

Parkett / linoleum

Tapet / malade

Malat

Normal koksinredning med bénk- och skapinredning, elspis
med ugn, flakt och kyl/frys.

Plastmatta / malad viv. Mindre delar kakel

K

Malat

Normal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC och
tvittstall, Ventilationen dr franluft

Betong

Riicke Metall.

DENSIA AB
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Tiiby Bokhyllan 1, Fillbiinken 1, Karmstolen 1 samt Spegeln 24 och 25

Sid 6 (12)

Besiktningsforhillanden

Besiktningen utfordes 2014-08-25, kl 9,00.
Kompletterande besiktningar har utforts 2014-09-09 och 2014-09-11
Vidret var klart och temperaturen ca 20°C.

Vid férsta besiktningen medverkade:
Lars Jonsson

Jovanna Sjélander

Torbj6rn Eriksson

Jacob Engardt

Bo Bergman

Alla allménna utrymmen var besiktningsbara utom uthyrda forrad.

Alla tekniska utrymmen var besiktningsbara. Tak och vindar besiktigades endast

stickprovsmassigt.
Féljande bostider besiktigades:

Gribbylundsvigen:

70 Sidebro

70A Nyman och Sidebro
70B Lovgren

78A Wikstrém

Trefaldighetsvégen:

12A Nilsson

12B Gustavsson

16A Hedberg och Térnblom

20 Eklof

26A Karlsson och Kroushelnitskaja

Palmstruksvigen:
80 Sokolova

Gribbylundstorg:
4B Navarro

Bostéderna var vid besiktningen mé&blerade

DENSIA AB
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Noterade brister

Kostnaderna for atgirderna 4r grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prislage.

1. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd atgérd:

Mingd:
Aktualitet:
Bedsmd kostnad:

2. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:

Méngd:
Aktualitet:
Bedémd kostnad:

Hissarna

Hissarna ér i huvudsak fran byggnadséren. Inga storre
reparationer har utforts utan endast normalt underhall. Nér
hissarna gér sonder kommer det vara svart att hitta reservdelar
vilket ger langa reparationstider samt kostsamma reparationer.
Nir driftstdrningar och kostsamma reparationer uppkommer
bor den hissen renoveras. I samband med renoveringen maste
hissen anpassas till nya regler for sikerhet och tillginglighet.
Man bér spara de delar av hissen som byts ut for att kunna
renovera ovriga hissar. P4 det séttet fasas de gamla hissarna
successivt ut. Min beddmning dr att man renoverar en hiss per
ar med start om ca 5 &r. Kostnaden tas upp som en
klumpsumma inom 10 &r.

Fem hissar

Inom 10 &r

Ca 2 500 000 kr

Avloppssystemen

Enligt uppgift frin fastighetsigaren har avloppsroren spolats,
vid besiktningen framkom det att ménga ligenhetsinnehavare
inte fatt sina avlopp spolade. Det upplevs dven att avloppslukt
kommer in i ménga ligenheters badrum och WC samt att det
bubblar i nigra lgenheters avlopp.

Min beddmning #r att samtliga avloppsrér bor spolas frén de
enskilda ligenheterna ut till kommunal anslutning av avloppen.
I samband med spolningen bor samtliga titningar mellan
avloppsrér och porslin/vattenlas kontrolleras och ev bytas sa
att avloppssystemet blir tétt.

Direfter bor avloppsroren spolas med ca 10 ars intervall.

Alla avloppsror

Snarast

Ca 800 000 kr
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3. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedoémd &tgérd:
Miéngd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

4. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd étgérd:
Miéngd:

Aktualitet:
Beddmd kostnad:

5. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bed6md atgérd:

Aktualitet:
Beddmd kostnad:

Skolbyggnadernas och en restaurangs trifasader
Trifasaderna pa skolbyggnaderna och en restaurang har
eftersatt underhill.

Rengér fasaderna, byt rétskadat virke och utfor
malningsunderhall.

Tva skolbyggnader och en restaurangbyggnad.

Inom 3 ar

Ca 600 000 kr

Tvittstugornas maskinella utrustning

Tvittstugornas maskinella utrustning varierar mycket.
Maskiner har troligen bytts ut ndr de gétt sonder varfor det dr
olika alder pa maskinerna. Manga maskiner &r utbytta 2011.
Totalt finns 36 tvittmaskiner och 18 torktumlare. Torksképen
beddms ha lang livsldngd.

Byt ut maskinerna nir driftstorningar eller kostsamma
reparationer uppkommer.

Byta 1-2 maskiner per 4r. Kostnaden tas upp som en
klumpsumma inom 5 ar

Inom 5 ar

Ca 350 000 kr

Diverse underhéllskostnader.

Inom omrédet finns eftersatt underhall vilket bor utforas for

god trivsel och att inte byggnaderna skadas. Exempel &r:

- Byte nagra golvbeldggningar i trapphus/korridorer.

- Bittringsmalning négra vaningsplan i trapphus.

- Byte négra skadade tegelstenar i fasader pga frostspréngning
och pakdrning.

- Féirg flagar fran platar pa sk#rmtaken.

- Béitra nagra av mjukfogama i tegelfasaderna.

- Ojamnheter i mark vid parkeringsplatser.

- Dagvattenbrunnar i fel hojd

- Utfdr byte av radiatorer samt VVB skollokaler

Utfor en inventering av sméaskadorna och atgéirda efter en

utsatt plan.

Snarast

Ca 600 000 kr
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6. Byggdel: Yttertaken
Brist, fel/skada:  Taken dr betongpannor med underliggande tjarpapp. Normal
teknisk livsliangd #r 50 &r. Platbeslagningen &r galvaniserad
plat med plastfilm. Plastfilmen flagar p plétar i s6derlédgen
och vid besiktningen noterades enstaka trasiga pannor.
Bedomd atgird:  Utfor 6versyn pa taken, byt trasiga pannor och utfor malning
av plétslagning dar firg till storsta delen flagat av, 6vrig plat

malas ej.
Miéngd: Alla tak
Aktualitet: Inom 3 ar

Beddmd kostnad: Ca 200 000 kr

7. Byggdel: Byggnadernas takfotter/fasad

Brist, fel/skada:  Takfotter/fasad dr i tryckimpregnerat virke. Skicket varierar
beroende pa i hur pass utsatt lige de &r placerade i. Normalt
har tryckimpregnerat virke en lang livslangd och litet underhall
krdvs.

Bedsmd atgird:  Det noteras att virket i utsatta ldgen har slagit sig / spruckit
samt #r torrt. Byte av daligt virke samt behandling med olja
avsett for tryckimpregnerat bor utforas.

Miéngd: Alla byggnaders takfot

Aktualitet: Inom 10 &r

Bedomd kostnad: Ca 1 000 000 kr
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Sammanstillning.

Kostnaderna r grovt bedémda, exkl. moms och i dagens prisldge.

Aktualijtet Punkterna Kostnad kr
Snarast 2och5 Ca 1400 000 kr
Inom 3 ar 3 Ca 800 000 kr
Inom 5 ar 4 Ca 350 000 kr
Inom 10 ar loch? Ca 3 500 000 kr
Totalt Ca 6 050 000 kr

Ligenhets - och lokalreparationer &r ej inrdknat.

Till ovanstdende kommer arligt l6pande underhall, normala arliga driftskostnader samt
oférutsedda kostnader.

Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader 4r grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prisldge.

1.

Avloppssystemen &r ca 30 ar gamla och bedéms ha en teknisk livslangd pa ca 50
&r. Vid renoveringar av badrummen kommer emellertid golvbrunnen att behdva
bytas ut. Merkostnaden vid renoveringen bedoms till ca 4 000 kr/lagenhet.
Féreningen kan ersitta den enskilde ldgenhetsinnehavaren for byte av golvbrunn.

Vid besiktningen besoktes 14 lagenheter. Generellt framkom synpunkter pa dalig
lukt fran avlopp, dilig / ojamn ventilation och kalla ldgenheter pa vintern. Dessa
punkter har jag tagit hansyn till vid mina bedémningar.

Det framkom #ven skador s& som l6sa/trasiga plastmattor i duschrum, slitna
yiskikt, lyhrdhet mm. Dessa punkter har jag inte tagit hénsyn till eftersom de
beddms bli den enskilde ldgenhetsinnehavarens ansvar.

Virme och ventilationssystemen #r nya 2012-2014 och har enligt uppgift vid
besiktningen inte kunnat justeras till ratt nivéer. Enligt manga av de boende var
det kallt i ligenheterna forra vintern och ventilationen anses ojimn. OVK ér
utford men ej godkiind, arbeten pagar for att OVK ska bli godkénd. I nagra
trapphus har plastmattan i entréerna lossat dir kulvertar dr dragna under.
Systemen ska justeras och l§sa mattor bytas ut. Man bor dven utfdra en 2-ars
besiktning 2 ar efter slutbesiktningen.
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10.

1.

Det pagér underhall av utvéindiga trépaneler i omradet. Trdpanelerna finns pa
bottenplanens altaner, forrad, energicentraler, carport mm. Alla tripaneler ska gas
igenom, rétskadat virke bytas och mélningsunderhaéll utforas innan en forséljning.
Trafasader pa de fristdende skolbyggnaderna kommer inte att malas.

Enligt uppgift ska nuvarande fastighetsigare mala alla fonsterbleck eftersom
firgen flagar pd méanga bleck.

Vid besiktningen besoktes en liigenhet som &r delvis placerad under markniva,
Trefaldighetsvigen 12B Gustavsson. Arbeten med véggen under markniva har
utforts eftersom firgen flagade av pa insidan. Eftersom man inte vet om det &r
tillrackliga arbeten kan man eventuellt bli tvungen att grdva samt drénera och
vérmeisolera muren fran utsidan. Eftersom det &r oklart om arbetena behdver
utforas och eftersom kostnaden #r relativt begréinsad har de ej tagits med i
ovanstéende sammanstéllning.

Enligt uppgift &r ca 35 ligenheter totalrenoverade med h&jd standard. Vid
besiktningen noterades att en del av renoveringsarbetena &r déligt utforda. Det
noterades dven att golvbrunnarna i vatrummen ej 4r bytta vilket &r ett krav om
man ska folja gillande branschregler. Bristerna kan medfbra att
renoveringsarbetena har kortare livsldngd 4r normalt.

P4 fastigheterna finns ett antal parkeringsplatser med motorvérmare. Uttagen
effekt &r ej begrénsad eller métt vilket troligen innebér att effektforbrukningen &r
stor. For att minska energikostnaderna kan effektbegransning inforas med timer.
Kostnaden bedoms tickas av minskad energiforbrukning och dr darfor e
medtagen i ovanstiende sammanstéllning.

Avfallshanteringen i omradet #r indrad i samband med att energicentraler
byggdes. Avfallet samlas nu i fristdende tunnor utan mojlighet att 1sa vilket
medfor att avfall limnas som inte kommer frdn de boende. Forbittring kan goras
med lasta skép eller nedgravda behallare.

Ett dagis i omrédet #r sténgt. Kostnad for renovering av dagiset &r inte medtagen i
sammanstillningen eftersom det &r oklart vad lokalerna ska nyttjas till.

Vegetation inom omrédet finns néra och p4 byggnadernas fasader.
Fuktpakinningen okar vilket medfér att risken for fuktrelaterade skador okar. I
normalt underhall ska det ing4 att vegetation inom omrédet avverkas ndrmast
byggnaderna. Justeringar bor utforas.
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12.

13.

14.

15.

16.

Inom fastigheterna finns fyra skyddsrum for 160 personer per rum. Rummen dr
besiktigade 1997 och ny tillsyn 2009. Normalt intervall for besiktning &r 10-15 ar.
Vid arbeten med virmesystemen har man gjort genomfSrningar i angrénsning till
skyddsrummen. Min beddmning &r att man bor utfora en besiktning av
skyddsrummen innan en forséljning av fastigheten.

Det finns tva fettavskiljare till restaurangerna. Nuvarande fastighetségare skoter
drift och underhall av dessa. All 8vrig anpassning och underhdll i lokalerna &r
lokalhyresgéstens ansvar.

Angivna aktualiteter under Noterade Brister 4r individuellt bedémda utifran
respektive atgird. Det kan dock vara ekonomiskt fordelaktigt att, ien
upphandling, samordna vissa 4tgérder, &ven om angivna aktualiteter varierar.

Om inte foreningen har den kunskap som krévs vid upphandiing/projektering av
ovanstiende byggnationsarbeten rekommenderar vi att foreningen anlitar en
konsult for projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byggledning avseende de storre arbetena som skall
utforas. Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %.

Kostnaden #r inte medriiknad i ovanstdende sammanstéllning.

Det finns ingen dokumentation angdende det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetsigaren skall bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete for fastigheten.
Vi rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete uppréttas samt att en
person anlitas eller tar ansvaret for att arbetet vidareutvecklas/underhalls.
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Lars Widebeck
Civilingenjor och Byggnadsingenjor SBR.
Av SITAC certifierad besiktningsforrittare

Bilagor: Fotografier

Utdrag angdende skyddsrum
FD-utdrag
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