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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Néckrosen i Umea, 794000-0776 far hdrmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och ddrmed frdmja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1960 pa fastigheten Néckrosen 1 i Umea som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress dr Nackrosvdgen 1-11 och Timotejvdgen 6-14 i Umea. Site dr Umed kommun.

Bostadsriéttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Lansforsakringar. I forsékringen ingér bostadsrattstilldgg for foreningens
lagenheter samt momenten styrelseansvar samt forsidkring mot ohyra.

Foreningens ldgenheter och lokaler fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2
Bostéider 99 5907
Lokaler 9 365

6272

Pa foreningens fastigheter finns 64 parkeringsplatser samt 18 varmgarage

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhallsatgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2019 Stamrenovering/relining

2019 Byte 17 st garageportar

2019 Ombyggnad avfallshantering Timotejvigen

2019 Ny fasadbelysning och passersystem entréer

2019 Kallsortering inomhus

2019 OVK besiktning med tillkommande efterarbete

2019 Tvittmaskin, torktumlare och 2 manglar har kdpts in

2018 Gallerforrad for uthyrn till medlemmar

2018 Byte brandsékra dorrar tvittstuga

2018 Rengoring franluftsystem Igh

2018 Renovering lekpark

2018 Rep o ommalning invindigt soprum

2018 Energideklaration

2018 Montage av nytt passersystem entrédorr

2018 Ombyggnad utemiljo

2017 Brandbesiktning och efterarbete har inletts med att brandsékra fastigheterna, avloppsspolning
2016 Paborjades byte av el-roten. Samt upprustning av soprummet pa Nackrosvéigen.
2015 Takbytet avslutades 2015, malning av parkeringsplatser har genomforts.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:

- Ombyggnad lagenhetsforrad

- Fasadbyte pa killargangar

- Renovering pé uthyrd lokal

- Rivning och omliggning asfalt viigen mot Angsbollen

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes senast 2021-08-18 och dé konstaterades inga allvarliga brister pa
fastigheten. Huvuddelen av anmérkningarna berérde mindre reparationer i trappuugangar och kéllare.

De nérmaste aren planerar styrelsen for f6ljande storre atgérder:

Byte balkonger med dkad golvyta och ev inglasning (inom 3 é&r)
Upprustning och ombyggnad av féreningens uteplats
Upprustning och mindre ombyggnad av kvarterslokalen
Uppgradering av fjarrvirmecentral

- Skamtak for cyklar pa Néckrosvigen

- Laddplatser for elbilar

Planerade atgirder regleras med uttag ur fond for yttre underhall, avskrivningsplaner samt egna medel. For att
finansiera ev balkongprojekt behdver nya lan tas upp.

Daniel Palmér HSB, ar forvaltare i foreningen.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 616 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2021 uppréttade budgeten visade att foreningen behdvde héja sina avgifter och styrelsen beslot att
hdja arsavgifterna med 2 % frén 2022-01-01. Den genomsnittliga arsavgiften blir da 647 kr/kvm
bostadsldgenhetsyta.

Arets avsittning till underhallsfond 45 000 kr dverensstimmer med underhallsplanen.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har foreningen inte tagit ut ndgon avgift lagenhetsinnehavaren.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammanséttning:

Jan-Olof Astrém ordférande

Johan Nilsson vice ordférande
Arvid Edberg sekreterare

Anton Johansson ledamot

Daniel Palmér utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Josefina Bengtsson
Rasmus Aslund

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Jan-Olof Astrém och Anton Johansson samt
bland suppleanterna Josefina Bengtsson och Rasmus Aslund.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantridden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jan-Olof Astrom, Johan Nilsson och Arvid Edberg tvé i forening.
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Revisorer
Revisorer har varit Nora Holmbom med Patrik Johansson som suppleant, valda av féreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit vakant under aret.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Johan Nilsson samt Jan-Olof Astrém som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-16. Vid stimman deltog 22 medlemmar, fyra motioner hade inkommit.

Motion 1 och 2 gillde att konkurrensutsitta foreningens avtal. Stimman beslutade att sdga upp avtal och
upphandla.

Motion 3 gillde att uppmuntra till medlemmars delaktighet vilket stimman beslutade att styrelsen ska genomfora.
Motion 4 gillde att kdpa in mattor i entréer for dubbskor. Stimman avslog motionen men beslét att en utredning
ska goras géllande sittplatsens placering.

Visentliga avtal

Féreningen har en gemensamhetsanliggning vad giller pannrummet som delas med brf Angsbollen,
kostnadsfordelningen 4r att Angsbollen betalar 46,5% av fjarrvirmekostnaden och varmvatten adressen
Timotejvigen 12. Angsbollen betalar 4ven 9,7% av Nickrosens totala fastighetsskatt, 25% av
fastighetsforsidkringen samt 13% av Néckrosens totala elkostnader.

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor Svergic AB
Kabel-TV Tele 2

Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Umea Energi, HSB Vind
Fjarrvarme Umea Energi
Forsédkringar Lénsforsakringar
Medlemsinformation

Under éret har 19 lagenhetsoverlételser skett. Vid arets ingang och slut hade foreningen 131 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet overstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. HSB Norr innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en
bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning i tkr 4313 4194 4123 4 066 3937
Resultat efter fin.poster i tkr -20 462 410 736 688
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 634 616 604 580 580
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 622 441 433 406 371
Laneskuld, kr/m2 totalyta 1725 1799 1 545 1602 1658
Genomsnittlig rénta lan 1 % 0,9 1,1 1,1 1,1 1,1
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 435 463 462 485 482
Sparande, kr/m2 totalyta* 114 177 183 198 210
Soliditet 1 %** 433 42,8 45,2 42,5 39,5

*Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 10 818 000 kr. Under aret har foreningen amorterat 468 000

kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 23 ar.

HSB Vind i Umea Ek for

HSB Brf Néckrosen dger 37 andelar i HSB Vind i Umea Ek for. Dessa andelar gav 30458 kWh
vindel. Budgeten for dret var berdknad till en elproduktion med 1 000 kWh per andel. Utfallet
blev 823 kWh per andel (967 kWh). HSB Vinds elpris under 2021 var 56 6re/kWh exkl.
energiskatt och moms. Priset baseras pa gillande marknadspris (terminspris) sista kvartalet

ar 2020 och gillde som pris for 2021. Miljobelastningen av bostadsrittsforeningens del av
HSB Vinds produktion av vindel var totalt 6,1 kg CO2e vilket &r 0,2 gram per kWh.

Miljobesparingen under aret var 11111 kg CO2e.

HSB Vind levererar er el motsvarande 30458 kWh av er totala elforbrukning, resterande
forbrukning betalar ni till Umeéd energi. Vind-el riknas som ett klimatsmart val och kan
jdmforas med nordisk elmix CO2e utsldpp som 2020 var 365 gr/kWh vilket da ska jamforas
med HSB Vinds utslépp pa 0,2 gr/kWh, HSB Vinds vindkraftverk finns p4 Granberget i

Robertsfors Kommun.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 275 705 2905214 5499 807 461 802
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-05-25 461 802 -461 802
lanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -219 535 219 535
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 45 000 -45 000
Arets resultat -20373
Vid arets slut 275705 2730 679 6136 144 -20 373
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 6 136 144
Arets resultat -20 373
Totalt att disponera 6115771

Styrelsen foreslar foljande disposition:
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Balanseras i ny rikning 6115771

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 4313319 4196 973
Ovriga rérelseintikter 3 542 255 251
4 855574 4197 224
Rorelsekostnader
Drift 4 -3 908 732 -2 766 565
Underhall 5 -219 535 -132 527
Ovriga externa kostnader 6 -62 825 -118 717
Personalkostnader 7 -71 346 -87 801
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -518 977 -518 223
-4 781 415 -3623 833
Rorelseresultat 74 159 573 391
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 9 736 213
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -95 268 -111 802
-94 532 -111 589
Resultat efter finansiella poster -20 373 461 802
Resultat fore skatt -20 373 461 802
Arets resultat 11 -20 373 461 802
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12 17 054 431 17 553 513

Inventarier 13 150 275 170 170

Péagéaende nyanldggningar och forskott 14 83 157 80 773
17287 863 17 804 456

Finansiella anliggningstillgingar 16

Andel i HSB Norr ek for 244 700 244 700

244 700 244 700
Summa anléiggningstillgangar 17 532 563 18 049 156

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 68 766 67572
Ovriga fordringar 15 116 811 99 572
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 109 348 134 592

294 925 301 736
Kassa och bank 18 3241332 2986 078
Summa omsittningstillgangar 3536 257 3287 814

SUMMA TILLGANGAR 21 068 820 21336 970
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 275 705 275 705

Yttre underhallsfond 19 2730679 2905214
3006 384 3180919

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6136 144 5499 807

Arets resultat -20373 461 802
6115771 5961 609

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 9122 155 9142 528

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20,24 10 346 400 7 638 000

10 346 400 7 638 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 21 471 600 3 648 000

Leverantorsskulder 465 889 308 885

Aktuell skatteskuld 10 370 7 400

Fond for inre underhall 22 50957 50 957

Ovriga skulder 5926 -

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 595523 541 200
1 600 265 4556 442

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 068 820 21336 970
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanliggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokférda viarden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgédngspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sarskilda forutsittningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pa visentliga komponenter har beaktats si vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,6 % pé anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 10 % av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det lagsta av anskaffningsvirdet och det verkliga vardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med riakenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlénga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intékter redovisas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 459 kr/lgh for 2021, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostader. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsrittsforenings ranteintékter skatteftia till den del de dr hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hinforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningen
har inga skatteméssiga underskott.

Yttre underhdllsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhéllsplan/budget. Detta innebér att arets avsittning och iansprakstagande redovisas som omforing i eget
kapital samma ar.
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Not 2 Nettoomsittning

Avgifter

Hyresintikter

Intékter bredband

Intékter gemensamhetslokal

Intékter pantforskrivnings- och overlatelseavgifter

Avgar
Rabatter/Avdrag

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Serviceavgifter, géstrum
Forsdkringsersattningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm

Fakturerade fjérrvarmekostnader gemensamhetsanldggning *

10(15)

2021 2020
3745716 3 636 696
377272 387020
148 500 148 500

- 3000

41 861 21757

4 313 349 4196 973
230 -

4313 319 4196 973
2021-12-31 2020-12-31
5750 -

4 496 251
532 009 -
542 255 251

* jimfort med foregdende ar redovisas Brf Angsbollens andel av fjirrvirme som en intékt istillet for en fordran.

Not 4 Drift

Fastighetsskdtsel
Snérdjning och halkbekdmpning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El
Uppvéarmning

- Varav vidarefakturerade for gemensamhetsanldaggning

Vatten
Renhéllning
Forvaltningskostnader
Forsékring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV
Ovriga driftskostnader

Not 5 Periodisk underhall

Utfort underhall mark - Markarbete (Plattyta o elstolpe miljostation)
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen - Gallerforrad skyddsrum

Utfort underhall installationer - Kéllarforradet ventilation

2021 2020
547 879 493 490
156 521 108 737
554 955 237219
93 957 78 793
1117871 582519
532 009 -
296 950 221974
120 465 127 258
543 503 454 726
59 886 57 829
152 135 149 299
166 983 165 711
90 183 89010
7444 -
4 440 741 2766 565
2021 2020
124 256 88 949
- 43 578
95279 -
219 535 132 527
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2021 2020
Piskstll 13290 9553
Kreditupplysn och datakommunikation 494 200
Kundforluster 163
Bankkostnader bl a deln pantbrev, inkassokostn 12 040 30131
Avgift juridiska atgarder 1625 42 657
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 1513 2116
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 33700 34 060
62 825 118 717
Not 7 Personalkostnader
2021 2020
Vicevird har ersatts av forvaltartjanst via HSB
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 51183 65 253
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 3300 1 800
Sociala kostnader fortroendevalda 16 663 20 548
71 146 87 601
Kostnader for arvoden
Pensionskostnader 200 200
71 346 87 801
Not 8 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar
2021 2020
Byggnader 465 482 464 719
Inventarier 19 895 19904
Markanldggningar 33 600 33 600
518 977 518 223
Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter
2021 2020
Ovriga rinteintikter 736 213
736 213
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Réntekostnader for fastighetsanknutna 1an 95162 111 485
Ovriga finansiella kostnader 106 317

95 268 111 802
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Not 11 Arets resultat

Arets resultat
Reservering till yttre underhallsfond
lanspréktagande av yttre underhallsfond

+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall

12(15)

lanspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhallsplan.

Not 12 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid arets borjan

Arets anskaffningar

Portparti

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde byggnader

Bokfort varde mark

Summa bokfort virde byggnader och mark
Virdear 1960

Taxeringsvirde byggnader:

Taxeringsvirde mark:

Not 13 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden

Redovisat virde vid arets slut

Not 14 Pagaende nyanliggningar

Vid arets borjan
Parkering bygglov
Cykelskdrmtak bygglov
Ombyggn forrad kéllare

Redovisat virde vid arets slut

2021 2020
-20373 461 802

-45 000 -137 000
219 535 132 527
154 162 457 329
2021-12-31 2020-12-31
30 122 391 30 051 266
- 71125

30122 391 30 122 391
-12744 778 -12 246 459
-499 082 -498 319
-13 243 860 -12 744 778
16 878 531 17377 613
175 900 175 900

17 054 431 17 553 513
50 828 000 50 828 000
31 660 000 31 660 000
2021-12-31 2020-12-31
257260 257 260
257260 257 260
-87 090 -67 186
-19 895 -19 904
-106 985 -87 090
150 275 170 170
2021-12-31 2020-12-31
80 773 -
2384 -

- 5654

- 75119

83 157 80 773
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Not 15 Ovriga fordringar

Brf Angsbollen andel fjv dec

Brf Angsbollen andel varmvatten Q4
Brf Angsbollen andel gem kostn 2021
Skattekonto

Not 16 Finansiella anldggningstillgangar

Andel 1 HSB Norr
Andel 1 HSB Vind Umea

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tele 2 /Com Hem Q1
Léansforsakringar 2022/2021
Telenor jan 2022/2021
Vakin

Not 18 Kassa och bank

Bank Nordea

Not 19 Fond for yttre underhall

Fondbehéllning vid drets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid arets slut

13(15)

2021-12-31 2020-12-31
81992 62 965
13719 16 150
20643 19 999

457 458

116 811 99 572
2021-12-31 2020-12-31
500 500

244 200 244 200
244700 244700

2021-12-31 2020-12-31
23 208 22 544
73763 67 764
12377 12 827

- 31457

109 348 134 592
2021-12-31 2020-12-31
3241332 2986 078
3241332 2986 078
2021-12-31 2020-12-31
2905214 2900 741
45 000 137 000
-219 535 -132 527
2730 679 2905 214
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Not 20 Skulder till kreditinstitut

Rdinte konv. datum Réinta 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 250045  2025-12-01 1,01 1 590 000 1 650 000
Stadshypotek 248729  2025-06-30 0,81 1 590 000 1 650 000
Nordea 3978 89 98801 2024-08-21 0,89 1968 000 2 068 000
Stadshypotek 246869  2024-12-01 0,67 3 807 000 3 995 000
Stadshypotek 245197  2025-06-01 1,05 1 863 000 1923 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 10 818 000 11286 000
Naésta ars amortering -471 600 -468 000
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till -1 886 400 -1 872 000
Om fem é&r berdknas nuvarande skulder uppga till 8 460 000 8 946 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 10 818 000 11286 000
Avgar kortfristig del -471 600 -3 648 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 346 400 7 638 000

Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rakenskapsars berdknade amorteringar 471 600 468 000
Lén att omforhandla nésta rakenskapsar - 3 180 000
471 600 3 648 000
Not 22 Fond for inre underhall
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 50 957 52239
Uttag under aret - -1283
Vid érets slut 50 957 50 956
Not 23 Upplupna Kkostnader och forutbetalda intikter
2021-12-31 2020-12-31
Arvoden - 27 400
Sociala avgifter - 9190
Réntor 5828 5573
Forutbetalda avgifter/hyror 313 520 314 239
Borevision 11 100 11 100
Foreningsvald revisor - 1850
El 31738 15973
Fjarrvarme 176 326 135410
Vatten 25131 -
Renhallning 10 505 3465
Snordjning 21375 17 000
595 523 541 200
Not 24 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 11 598 000 11 598 000
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 11 598 000 11 598 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Arsredovisning

En bostadsréttsforening ér enligt lag skyldig att uppritta
en arsredovisning efter varje avslutat rdkenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrikning, noter och revisionsberéttelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberéttelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill siga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under éret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhll. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehalla styrelsens forslag till féreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader
under rdkenskapsaret. Intékterna minus kostnaderna
blir rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsréttsforening ska anpassa intakt-
erna s att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgéngar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgdngar
bestar av anldggningstillgangar sasom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgdngar sasom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhéll, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrékningen innehaller. Not 1
bestér av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittforeningen har ndgon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa féreningsstimman.

Anléaggningstillgangar

Ar de tillgingar som #r anskaffade for langvarigt bruk

inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna &r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar dr arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvardet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella &rets avskrivning samt
foregaende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pa de anlidggningstillgdngar
foreningen har kvar i sin &go.

Omsittningstillgangar

Andra tillgdngar dn anldggningstillgdngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de lan som foreningen ska betala pé langre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sdsom
skatteskuld, leverantdrsskulder. Hit klassas 4ven amorterin-
gar for ndstkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, &ven om foreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sékerstélla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sdttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrdkningen. Anvéndningen (&terforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsétgérder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsmassigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
dé man gor underhall och pé sa sétt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhéllsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehallningen i drsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stiillda séikerheter

Avser det sikerhet som ldmnats for erhallna 1an. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna 1an.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av overskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bdor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.



