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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen fér BRF Borggarden, 779000-0553, med site | Fagersta, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmédnt om verksamheten
Ordinarie féreningsstémma hélls den 27 mars 2023 forenings lokal pa Dalavégen

Verksamheten

Foreningens fastighet, Dammen 5 i Fagersta byggdes ar 1944

Pa fastigheten finns 3 bostadshus med tillsammans 7 trapphus med adresserna Dalavégen 66A, 66B,
68A, 68B, 68C, 70A och 70B. '

Foreningens 26 lagenheter med en sammanlagd ytapa 1 535 m2
41gh 1r.ok 180 m2

20igh 2ro.k 1151 m2
2igh 4r.o.k 204 m2

Sammanlagt 15635 m2
Foreningen har dven 28 st P-platser med motorvérmare och 4 st extra férrad.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Lansforsdkringar Bergslagen AB.
Ansvarsférsdkring ingar for styrelsen.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Ekonomikompaniet.
Den tekniska férvaltningen har skétts av egen vaktméstare samt Fagersta Tradgardsservice.

Foreningen &r en dkta bostadsréttsférening med mark som innehas med aganderatt. Foreningen ar
inte en del av en samféllighet och har ingen aktuell underhallsplan for tillfallet utan stammer av fran ar
tili ar. ‘

Genomférda atgérder

2008
Elsanering
Reparationer av balkonger

2009

Energideklaration

Byte av kéallardorr
Renovering av Igh 21-22
Kulverbyte och asfaltering

2010

Byte av reglerautomatik

Nytt kok till delad Igh
Stambyte melian kulverterna

2011

Rep el i tvattstuga och cykelrum

Lagning av avlopp i 68:an

Haltagning torkrumsvégg + inkopping av torkskap

2012

Malning kéllare 68:an

Rep vatten avlopp kok Igh 22, 66:an
Utbyte elcentral Igh 1
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Hetvattenspolning aviopp hela Borggarden
Rep kdksavlopp Igh 26
Rep avlopp pannrum 68:an

2013

Renovering av trapphus

Nya racken

Inkdp av ny tvattmaskin, Wascator

2014

Malning av sockel runt huset
Laminatgolv i &rsméteslokalen
Reparationer efter vattenskador i 4 Igh
Nya p-platser med motorvirmare

2015

Montering motorvérmare 68:an

Uppséttning utsugsflakt i kllare, inkop mangel, renovering duschhérna
vid bastun, inkop kladskap &t staderskan samt malning undertak.

2016

Byte tvattstallsblandare i Igh 25, byte kéksblandare i Igh 9
Reparation ytterbelysning utanfér av 68:an och 70:an

Malning av balkongundersidor och fénster pé solsidan av varje hus
Reparation av torktumlaren och kallmangeln

Reparation av 2 st balkongundersidor

lordningstaliande av lokal fér uthyrning

2017

Reparation av aviopp i kéllaren, Dalavigen 68
Malning av fonster

Lagning av kallartrapp pa Dalavigen 68

2019
OVK kontroll utfordes

2020
Energideklarationen &r gjord, fonstrerna har bytts ut och akgrasklipparen har salts.

2021
Vattenskador i 2 st ldgenheter har atgardats och avloppsstammarna har relineinats.

2022
Lasen till entréddrrarna till hus 70 bytts ut och ombyggnad av den inkommande kraften gjorts. En

begagnad tvéttmaskin har képts in.
Vésentliga héndelser under aret

Arets underhall
inkdp av torktumlare.

Avgifter och hyror
Ingen héjning av manadsavgifterna har skett under &ret.

Agarférhallande, mediemmar
Foreningen hade vid arets slut 26 medlemmar.
Under aret har 2 st ldgenhetséverlatelser skett.
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Styrelsen samt suppleanter

Ordférande

Keijo Lindgren
Ledaméter
Thomas Friis

Mikael Moilanen
Seija Puranen
Ann-Sofie Wahlback
Suppleant

Annie Kimstahl
Lena Lindgren

Styrelsen har under dret héllit 2 st protokoliférda méten.

Firmatecknare har varit styrelsen, ledaméter 2 i fOrening.

Revisor

Arne Grahn har p g a sjukdom avgatt som revisor och Annelie Kolmodin valdes till revisor fér 2023 pa
en extra &rsstdmma den 9 februari 2024.

Valberedning
Asa Jakobsson

Forvéntad framtida utveckling

Framtida underhélil
Kodlés till samtliga entrédérrar kommer att installeras.

Ekonomi
Resultatet slutade pa 126 639 kr, till stérsta delen beror det pa att inga stérre renoveringar gjorts under

aret. Budgeten for 2024 visar eft plus resultat pa kr 89 980.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stéllning

Belopp i kr

2023-12-31  2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomséttning 1289 259 1311112 1273 906 1275 321

Resultat efter finansiella poster 144 717 308 530 -59 439 416 447

Soliditet % 39 35 27 29
Arsavgift per m2 - 757 757
Skuldsattningsgra per m2 886 944
Sparande per m2 111 196
Réntekanslighet » 1% 1%
Energikostnad per m2 241 207
Skuldsattningsgrad per m2 enbart BRF 1107 1180

Bostadratts andel av intakter 90% 89%
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Eget kapital
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Bundet eget kapital Inbetalda insatser Underhallsfond
Ingéende balans 27 414 585 000
Dispostition av foreg. ars resuitat
Vid arets utgang 27 414 585 000

Balanserat

resultat inkl
Fritt efter kapital arets resultat
Ingdende balans 547 605
Arets resultat 126 638
Vid arets utgang 674 243
Forslag till disposition av féretagets vinst eller fériust
Styrelsen fores|ar att fritt eget kapital, kronor 674 243 disponeras enligt féljande:

Belopp i kr

Balanseras i ny rékning 674 243
Summa 674 243

Vad betréffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat-

tillhérande noter

och balansrakning med



BRF Borggarden 5(13)
779000-0553

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Nettoomséttning 2 1289 259 1311112

Ovriga rérelseintakter , 3 0 1 800

1289 259 1312912

Rérelsens kostnader

Drift- och dvriga externa kostnader 4 -913 918 -775 814

Personalkostnader 5 -98 145 -02 562

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -86 542 -86 542

Rérelseresultat 190 659 357 994

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -45 942 -49 464

Resultat efter finansiella poster 144 717 308 530

Bokslutsdispositioner 6 -18 078 -18 078

Resultat fore skatt 126 639 290 452

Arets resultat 126 639 290 452
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Balansrdkning

Belopp i kr 2023-12-31 - 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2914 330 2996 872

Inventarier, verktyg och installationer 0 4 000
2914 330 3000872

Summa anldggningstiligangar 2914 330 3000872

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 4087

Aktuell skattefordran 1859 1859

Ovriga fordringar 0 1 398

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 767 17 697

21626 25 041

Kassa och bank 391 374 256 736

Summa omsittningstillgangar 413 000 281777

SUMMA TILLGANGAR 3327 330 3282 649
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 27 414 27 414

Fond for yttre underhall 585 000 585 000
612414 612 414

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fériust 547 605 257 153

Arets resultat 126 639 290 452
674 244 547 605

Summa eget kapital 1 286 658 © 1160019

Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 1699 375 1811 875

1699 375 1811 875

Kortfristiga skulder

Inre reparationsfond 143 152 143 196

Leverantdrsskulder 94 351 74 891

Skatteskulder 1493 1493

Ovriga kortfristiga skulder 10 061 9 596

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 92 240 81579
341 297 310 755

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3327 330 3282649
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Kassafl6desanalys

2023-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 126 639 290 452
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 86 542 86 542

213181 376 994

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 213 181 376 994
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Oknlng( -)Minskning (+) av amorteringar -112 500 -112 500
Oknmg( -)Minskning (+) av rérelsefordringar 3415 3424
Oknlng(+)/M|nskn|ng (-) av rérelseskulder 30 542 -161 218
Kassaflode fran den lopande verksamheten 134 638 106 700
Arets kassaflode 134 638 106 700
Likvida medel vid arets bérjan 256 736 150 037
Likvida medel vid arets slut 391 374 256 737
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmiéinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnédmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3),

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in | tilgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beriknade nyttiandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvéntade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. :

Om tillampligt. Hansyn har tagits till beraknat restvérde, faststallt vid anskaffningstillfallet i da rddande
prisniva.

Eftersom det ar férsta gangen med det nya regelverket K3 s& har justeringar i arliga avskrivningar
gjorts for jamférelsedret samt aktuellt rakenskaps &r.

Materiella anléggningstillgéngar Ar
Byggnader 25-50
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féliande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Fénster 50 ar

-Stammar 50 ar

-Kulverbyte 25 ar
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Manadsavgifter 1259 619 1281472
Hyra lokaler 21 000 21 000
P-plats med motorvérmare 7 440 7 440
Férrad 1200 1200
Summa 1 289 259 1311 112
Not 3 Ovriga rorelseintikter
: 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Vinst vid avyttring av inventarie 0 1800
Summa 0 1800
Not 4 Drift och 6vriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El 53 103 44 628
Fidrrvarme 349 664 322 662
Vatten 59 968 60 765
Renhallning 35233 33 487
Reparation & underhall 110 306 53 491
Kabel TV 85 375 72 304
Fastighetsskatt 16 057 16 057
Fastighetsforsékring 34 679 33150
Kdpt fastighetsservice 71250 60 000
Forbrukningsinventarier/férbrukningsmaterial 43 090 24 099
Reparationer & underhall inventarier 271 75
Drivmedel 1410 0
Redovisningstjénster 45 276 43 116
Ovriga administrativa kostnader 8 231 6 695
Ovriga kostnader 5 285
Summa 913 913 775 814
Not 5 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 Varav mén 2022-12-31 Varav mén
Sverige 0,10 0 0,10 0
Totalt 0,10 0 0,10 0

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Léner och andra erséttningar: 77018 74 901
Sociala kostnader 18 427 17 661

(varav pensionskostnader 1 256 kr (1 280 kr)
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Inre reparationsfond, arets avsattning 18 078 18 078
Summa 18 078 18 078
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 4 156758 4 156 758
Vid arets slut 4 156 758 4 156 758
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 159 886 -1 077 344
-Arets avskrivning -82 542 -82 542
Vid arets slut -1 242 428 -1 159 886
Redovisat virde vid arets slut 2914 330 2 996 872
Varav mark
111 150 111 150
Taxeringsvarde
Bostader 4749 000 4 749 000
Lokaler 181 000 181 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 241 105 241 105 -
241 105 241105
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan - =237 105 -233 105
-Arets avskrivning -4 000 -4 000
-241 105 -237 105
Redovisat virde vid arets slut 0 4000
Not 9 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen 112 500 112 500
Skulder som forfaller an ett till fem &r fran balansdagen 450 000 450 000
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 1136 875 1249 375
1699 375 1811875




BRF Borggarden 12(13)
779000-0553

Not 10 Stilida sikerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar ' 2115000 2115000

Summa stillda sikerheter 2115 000 2115 000

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rarelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella tillgangar
Resultatet efter finasiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intakter och kostnader.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Arsavyift per m2, BRF
Arsavgift per m2 upplaten med bostadsratt.

Skuldséttning per m2
Visar féreningens skuldséttning dar hdnsyn sven tas till byggnadens storlek. Det berdknas genom att fordela
rantebarande skulder pa antal m2 som féreningen far intékter fran.

Sparande per m2
Anger hur stort dverskott féreningen skapar under ett &r, som sedan férdelas pa antal m2.

Réntekéanslighet
Visar hur mycket féreningen kan behdva héja avgifterna om réntan fér féreningens réntebarande skulder dkar
med 1%. Detta beréknas genom att dividera foreningens skulder med intékter fran avgifter fér bostadsratterna.

Energikostnad per m2
Visar energikostnad per m2 och raknas ut genom att férdela summan av energikostnaden pa antal m2.

Skuldsé&ttningsgrad per m2 enbart BRF
Visar féreningens skuldsattning dar hansyn dven tas till byggnadens storlek. Det beraknas genom att fordela
réntebérande skulder pa antal m2 som avser intikter fran bostadsréttsyta.

Arsavyifternas andel i %
Arsavgifternas andel i % av de totala rérelseintékterna.
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Fagersta den 4 mars 2024

Keijo Lindgren Mikael Moilanen
Styrelseordférande Styrelseledamot
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Annelie Kolmodin
Forenings revisor



