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Utlatande over dverlatelsebesiktning

Overlatelse av fast egendom enligt jordabalken for séljare.

Objekt
Byggnadséar 1976 Byggnadstyp Friliggande 2-plans hus
i souteréing
Tak, material Betongpannor Iékt. Undertak av Stomme Tréd
boardskivor, Raspont
(Tillbyggnad).
Fasad Tegel, Trapanel Fonster Isoler 3-glas
Uppvérmning Direktverkande el (Luftiuft VP, Ventilation Sjélvdrag
radiatorer), Braskamin
Vatten Kommunalt Aviopp Kommunalt
Grundldggning och Souteréngkallare, Krypgrund Bjiilklag/material mellan Tréa
bottenbjalklag (Tillbyggnad) vaningsplanen

Besiktningens genomférande och omfattning

2022-10-24 6verlamnades en uppdragsbekréftelse till bestillaren. Innan besiktningen pabérjades gjordes en
genomgang av uppdragsbekraftelsen som bifogas i detta utlatande. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och &r
inte skyldig att betala fér krav som reklamerats respektive framstilits senare &n tva ar efter att uppdraget avslutats.
Huvudbyggnaden och vidbyggt garage omfattas av denna besiktning.

Information fran saljaren

Granskning av tillhandahallna handlingar samt information fran fastighetségaren.

Tillhandahalina handlingar  Inga handlingar tillhandahélls vid besiktningstillfallet.

Iinformation fran Under denna rubrik &r samtliga uppgifter Iamnade av fastighetségare eller dess
fastighetségaren gillande = ombud. Uppgifterna &r inte kontrollerade av besiktningsmannen.
tidigare skador, Séljaren forvarvade fastigheten 1995.
renoveringar och
forbittringar Féljande ombyggnader samt renoveringar och underhall &r utforda:
Luft/luft VP fran 2020.

Isolerglasfonster fran 2015.

Taket lades om med nya pannor 2014, i samband med takarbete byttes dven
hangrénnor/stuprér samt vissa 6vriga platdetaljer.

Tillbyggnad av kék och tvattstuga genomférdes 2014.

Duschrum pa entréplan renoverades 2012, badrum/bastu i souterédngplan omkring
2014.

Braskamin installerades omkring 1999.

Tidigare skador:

Spricka i golvmatta, duschrum pa entréplan (Skada &r anmald till forsékringsbolag).
Vattenskada i tidigare kok 2008 (Férsékringsbolag reglerade skadan, kik byttes
ut.)
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Muntliga uppgifter

Géar dorrar och fonster att
dppna/stinga enl. nuv. dgare?

Fungerar golvfall | vatrum enl.
nuv. dgare?

Sérskilda forutsattningar
vid besiktningen

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga férhallanden, som
framkommit vid besiktningen och da &ven samtliga muntliga uppgifter av nagon
betydelse som lamnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha uteldmnats eller blivit felaktigt
atergiven, enligt bestéllarens uppfattning, har bestéllaren att snarast och helst
inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt bestéllarens
uppfatining skall &ndras i utiatandet.

Om sadant meddelande inte I&mnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen géras ansvarig fér eventuella brister i utlatandet, som pa sa
satt kunnat réattas.

Fonster i arbetsrum karvar Fungerar stupror och Ja
(garantidrende). héngrinnor enl. nuv. #gare?

Svagt i duschrum, souterangplan.

Byggnaden var vid besiktningstillfallet moblerad. Besiktning har skett av de delar
som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller mébler.
Bakomliggande ytor ingar i kdparens undersdkningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Tatskikt/fuktsparr bakom keramiska ytskikt gar ej att kontrollera vid en okular
besiktning. Det gar heller inte att bedoma om underarbeten motsvarar géllande
bransch-standard.

Fuktmatning i dessa utrymmen &r svara att tolka eftersom det inte gar att avgora
pa vilken sida om den underliggande fuktspérren man méter.

Okular besiktning

Utvandigt

Markforhallande m.m.

Grundmur/ hussockel

Fasad
Fonster/ddrrar
Riénnor/stupror

Vind

Yttertak

» Svacka i mark mot de! av sockel, entrésida.

* Driinering och utvéndiga fuktisolering kring kéllaren &r &ldre &n 30 &r. Se Riskanalys.
< Kondensvatten fran luftluft VP avleds ;.

* Inget att notera

* Inget att notera

* Inget att notera

+ Missfargning/fuktanvisningar noterades pa boardskivor vilket i viss omfattning anses
normalt pa aktuell takkonstruktion.

* Mikrobiell pavéxt forekommer pa taksida mot nom vilket bor kontrolleras regelbundet (Se
notering Invéndigt Allmant).

* Inget att notera
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Krypgrund (Tillbyggnad)

Garage

Invéndigt

Allmént

Entréplan

Hall
Sovrum 1
Sovrum 2

Duschrum

Kok/matplats

Tviittstuga

Vardagsrum

Arbetsrum

Souterangplan

Allmint

Gillestuga
Allrum/forrad
Forradiklk

Duschrum/bastu

Allméan information: Sockel isolerad invéndigt, avdunstningsskydd utiagd pa markyta.

* Inget att notera.

« Inget att notera

Allman information: Skador som kan forekomma pa inredning och ytskikt noteras inte,
forutsatt skadan beror pa alder eller normalt slitage.

* Bostadens allmanna ventilation pa franluft-sidan bér sannolikt forstarkas/forbéttras,
(sjélvdragsventilation &r oftast undermdligt for ett modemt hushaill).

* Inget att notera

* Inget att notera

= Inget att notera

= Spricka i golvmatta intill golvbrunn. Nagot forhéjd fuktindikation kunde uppmétas lokalt
(Se information fran fastighetsdgare).

* Underliggande fuktskydd &r ej heltdckande under vatteninstallationer i diskbénksskap
vilket idag &r en allman rekommendation fran férsakringsbolag.

* Fuktindikering har genomfdrts stickprovsmassigt utan att nagra onormala fuktvérden
noterats. | vrigt inget att notera.

* Inget att notera

* Inget att notera

Allmén information: Aldre byggnad med platta mot mark. Se riskanalys.

* Flytande golvkonstruktion och utreglade véggar férekommer i flera utrymmen. Se
riskanalys.

* Ojamnheter i golv.

 Inget att notera

« Fargslapp och missférgning i nedre del av vagg.

« Golvfall upplevs svagt.
« Avloppsstos under kommod placerad néra vagg.
» Manschett synlig under kiamring i golvbrunn. Se riskanalys.

» Fuktindikering har genomfarts stickprovsmaéssigt utan att nagra onormala fuktvérden
noterats.
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Hall/groventré * Inget att notera
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Riskanalys

Eftersom kéllarens utvandiga fuktskydd (drénering och utvandig fuktisolering) ar aldre &n 30 ar kan systemets
funktion pa grund av alder vara nedsatt.

Befintliga pareglade kéllaryttervaggar riskerar pa grund av naturlig fuktpaverkan att drabbas av fuktskador. Detta i
sin tur kan leda till mikrobiella skador (angrepp av mikroorganismer) som kan resuitera i att mikrobiell lukt sprids till
boendemiljén.

Aldre byggnader har ej ett fullgott skydd mot fukt frin underliggande mark pa grund av att det férekommer
finkornigt material under grundmurar och betongplatta. Vid forhéjd fuktighet med trakonstruktioner i kontakt med
betongplatta och grundmurar finns risk for fuktrelaterade skador.

Nér ett tatskikt inte &r anslutet till en golvbrunn enl. BBV (Byggkeramikradets branschregier for vatrum) finns risk
for att fukt tranger ned i konstruktionen och ger skador som féljd.

Fortsatt teknisk utredning

Koépare kan begéra fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som besiktningsmannen
antecknat i riskanalysen finns elier inte. En fortsatt teknisk utredning ingér inte i 6verlatelsebesiktningen. En sadan
utredning kan bestallas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning férutsétter fastighetségarens uttryckliga medgivande.

Norrkoping 2022-10-31
FST Husbesiktningar AB

AL

Petter Andersson, godkénd besiktningsman
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Bilaga 1: Villkor for overlatelsebesiktning

Overlatelsebesiktning for séljare enligt SBR-modellen version 2021.2

Begreppsbestimningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av fastigheten eller den som pa séljarens uppdrag bestéller Gveratelsebesiktningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat uppdragsbekréftelsen. Med besiktningsman avses i tillampliga delar dven det besiktningsforetag
som mottagit uppdraget att utfora dverlatelsebesiktningen. Med fastighet avses den del av registerfastigheten som omfattas av besiktningen.
Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som en ténkt kopare med fog kan forutsatta att fastigheten skall ha vid tidpunkten for
kopet om kdpet genomfirdes vid tidpunkten for Sveriatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en dverlatelsebesiktning for séljare &r att i samband med en fastighetséveriatelse samla och redovisa information om
fastighetens fysiska skick. Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk undersdkning som utfdrs av en sarskilt anlitad sakkunnig
besiktningsman. Resultatet redovisas i ett protokoll bendmnt besiktningsutidtande som &r avsett att anvéndas vid fastighetsforsaljningen som
en byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick. Besiktningsutlatandet kan @ven ha betydelse vid férhandling om de villkor som ska gélla
for fastighetsképet och det kan ocksa utgdra underiag till en doldafelférsékring.

GENOMFORANDET

Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget Gversénder eller verldmnar besiktningsmannen en uppdragsbekréftelse till uppdragsgivaren jamte dessa
villkor. Av uppdragsbekréftelsen och dessa villkor framgéar Gverlatelsebesiktningens omfattning. Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekréftelsen och villkoren for uppdraget med uppdragsgivaren innan overtatelsebesiktningen pabérjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestdr sammanfattningsvis av fyra delar; 1) tillhandahalina handlingar samt information fran
séljaren, 2) okulér besiktning, 3) riskanalys om sadan ar pakallad samt 4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk utredning.
Resultatet av dverlatelsebesiktningen sammanstills i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infér dverlatelsebesiktningen eller i samband med Gverlatelsebesiktningens pabdrjande tar besikiningsmannen del av de handlingar och évriga
upplysningar som dverldmnats. De handlingar och upplysningar som besiktningsmannen I&gger till grund for 6ver- latelsebesiktningen
antecknas i besiktningsutiatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesikiningen genomférs i form av en omsorgsfull okulér besiktning av fasﬁgheten, dvs. vad som kan upptackas med blotta 6gat.
Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel. Overlatelsebesiktningen géller forhallandena vid besiktningstilifallet. Vid den okuldra
besiktningen undersdker besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och mark i den man marken &r av
byggnadsteknisk betydelse. Med tillgéngliga utrymmen menas alla sddana utrymmen som kan undersékas via dppningar, dérrar,
inspektionsluckor och liknande samt alla utrymmen som i dvrigt ar krypbara. Om inte annat avtalats omfattar 6verlatelsebesiktningen en
byggnadsteknisk okulér besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus s&som garage, carport eller forrad samt den
markyta i anslutning till byggnad som har teknisk betydelse for de besiktade byggnaderna. Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer 6verens om att besiktningen skall ha annan omfattning &n vad som nu sagts, skall detta
skrivas in | uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesikiningen omfattar inte installationer sdsom el, vdrme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller
eldstéder. Besiktningen omfattar inte energideklaration, miljéinventering, undersékningar som kréver ingrepp i byggnaden, proviryckning,
radonmétning, fuktmétning eller annan métningl 6veriatelsebesiktningen ingar inte atti@mna atgardsforslag eller kostnadskalkyler.
Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas eller inskrinkas efter sérskild dverenskommelse mellan uppdragsgivaren och
besiktningsmannen. Sadan dverenskommelse ska | férekommande fall framgé av uppdragsbekréftelsen elier enligt sérskilt avtal om
tillaggsuppdrag. Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har gjort en okulér besikining av ett utrymme eller en yta som omfattas av
overlatelsebesiktningen skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen beddmer att det finns pataglig risk for att fastigheten har andra vésentliga fel @n de som framkommit vid den ckulédra
besiktningen redovisar besiktningsmannen forhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet. Till grund for en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens konstruktion, &lder och skick, iakitagelser som gjorts vid den okuléra besiktningen, den
information som l&mnats genom handlingar och upplysningar samt beskaffenheten hos jémforbara fastigheter och omsténdigheterna vid
overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges &ven en motivering till bedémningen

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresia fortsatt teknisk utredning avseende ett forhallande som inte kunnat kiartaggas vid den okuléra besiktningen.
Sadan utredning kan &ven foreslas for missténkta fel i en del av fastigheten som i och fér sig inte ingar i verlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pataglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, sé foreslér inte besiktningsmannen
ndgon fortsatt teknisk utredning i den delen. Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den patalade risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingér inte i dverlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och besiktningsmannen kan dock komma Gverens om att
besiktningsmannen dven skall utféra den fortsatta tekniska utredningen, forutsatt att detta medges av fastighetens dgare. Se vidare om sadant
tilldggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen uppréttar ett besiktnings- utidtande Gver verldtelsebesiktningen. | besikiningsutlatandet redovisas de fel som upptéckts
vid den okulara besiktningen. Besiktningsutlatandets innehdll &r en féljd av att Sverlatelsebesiktningen utférts med séddan omsorg som ar
pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos jamfariiga fastigheter och omsténdigheterna vid
overlatelsebesiktningen. Vid overlatelsebesikiningen har saledes bland annat byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En &ldre
byggnad har normalt fler fel n en nyare byggnad och en &ldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav. | besiktningsutldtandet redovisas
endast de fel som har ndgon betydelse for bedémningen av fastighetens skick. Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.
Besiktningsutlatandet kan dven innehélla riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.
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Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sérskild dverenskommelse med besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag i anslutning til
Gverlatelsebesiktningen. Tilldggsuppdrag forutsétter ett godké@nnande av fastighetens &égare. Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att
utvidga undersékningen till att omfatta delar som inte ingér i 6venatelsebeslktnlngen eller att underska omstandighet som inte kunnat
klariaggas vid dverlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag &r inte en del av &verlatelsebesiktningen, men kan utfdras i samband med denna.
Omfattningen av éverenskomna tillaggs- uppdrag ska anges i uppdragsbekréftelsen till Gveriatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekréftelse och resultatet av ett sadant tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utidtande. Om uppdragsgivaren bestaller
tilaggsuppdrag som utfSrts | anslutning till dverlatelse- besiktningen géller villkoren for Gveriatelsebesiktningen #ven for tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig for uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an uppdragsgivare éger saledes inte rétt till
skadestand fran besiktningsmannen. Besiktningsmannen &r inte skyldig att kontrollera riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar | samband med dverlételsebesiktningen Besiktningsmannen &r skyldig att erséitta den skada som
besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom vardsléshet eller forsummelse vid utforandet av dveriatelsebesiktningen.
Besiktningsmannens ansvar ar dock begrénsat enligt nedanstaende villkor. Besiktningsmannens skadestandsskylidighet &r begréiinsad till det
lagsta av foljande belopp a) Skillnaden mellan fastighetens vérde vid verlatelsetillféllet med respektive utan fel i besiktningsutiatandet.

b) Den erséttning som uppdragsgivaren i forekommande fall utgett och varit skyldig att utge till annan till f&ljd av fel i besiktnings-utiatandet
c) 15 prisbasbelopp enligt iagen allmén forsakring vid den tidpunkt d& avtal om éverlatelsebesiktning tréffades. Skada vars vérde understiger
ett belopp motsvarande 0,5 prisbasbelopp &r besiktningsmannen inte skyldig att ersatta. Om besiktningsmannen utfér tillaggsuppdrag i
anslutning till verldtelsebesiktningen skall begransningen i besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta éven skada pa grund av fel i
tilldggsuppdraget. Skada som beror pé att det | besiktningsutidtandet saknas nagon uppgift eller pApekande som besiktningsmannen idmnat
muntligen ersatts endast om uppdragsgivaren omgéaende efter erhéllandet av besiktningsutiatandet begért komplettering av
besiktningsutlatandet. Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giitig konsultansvarsforsékring med sérskilda villkor om
Gveriatelsebesiktning. Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av besiktningsutlatandet under minst tva &r fran det att uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sadant fel skall reklameras respektive framstéllas inom skiilig tid fran det att felet
mirkts eller borde ha mérkts respektive fran det att skada upptackts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i nagot fall for fel och &r inte
skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts senare &n tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget &r avslutat i och
med att besiktningsmannen dversént besiktnings-utiatandet till ursprungliga uppdragsgivaren (séljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahélla de handlingar rérande fastigheten som besiktningsmannen behéver och &ven i évrigt Idmna fér
dverlatelsebesiktningen nédvéndiga upplysningar om fastigheten. Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor &r tillgéingliga for
besiktning. Det innebér att de skall vara I&tt4tkomliga och fria frdn skrymmande bohag. Uppdragsgivaren ska svara for att godkénd stege skall
finnas tiligénglig. Uppdragsgivaren ska noggrant iésa besiktningsutiatandet efter mottagandet och utan drbjsmél dérefter meddsla
besiktningsmannen om besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet eller saknar nagot. For genomférandet av uppdraget forutsitts att
sékra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak finns pa byggnaden. Besiktningsmannen &r inte skyldig att genomfora
besikiningsatgérd som innebar att han utsatter sig for fara. Besiktnings- mannen avgér i varje enskilt fall vad som &r en saker
uppstigningsanordning eller fara vid utforandet av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa betydelse mellan séljaren och kiparen av fastigheten. Genom en Gverlatelsebesiktning for
siljare och dverldmnandet av besiktningsutidtandet till koparen klargérs ansvarsférdelningen mellan séljare och képare fér de fel som
redovisas i besikiningsutldtandet. De redovisade felen kan till exempel inte anses utgéra dolda fel i fastigheten. De fel som antecknats, liksom
de risker som antecknats i riskanalysen och som senare infrias, kan en kdpare normalt inte géra géllande sasom dolda fel mot séljaren efter
fastighetskdpet. Om inte annat avtalats | samband med Gverldtelsen av fastigheten erséatter besiktningsutlatandet inte kdparens
undersdkningsplikt enligt jordabalken. Syftet med en verlatelsebesiktning for séljare &r saledes inte att utgéra en del av fullgbrandet av
képarens undersékningsplikt. Overlamnandet av besiktningsuttatandet till koparen innebar inte heller att saljaren utféister eller garanterar att
fastigheten har de egenskaper eller det skick som framgar av besiktningsutiatandet. For att en utfastelse eller garanti skall foreligga krévs att
séljaren ger sarskiit uttryck fér det. T ex genom att det anges i kopekontraktet. Besiktningsutlétandet redovisar forhaliandena vid tidpunkten for
dveridtelsebesiktningen. Uppdragsgivaren maste vara observant pa att forhallandena kan &ndras eller férsémras under den tid som forflyter
mellan besiktning och fastighetskép.

Aganderitt och nyttjanderitt till besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsritten till besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast anvénda besiktningsutiatandet i enlighet med det
avtalade andamalet. Uppdragsgivaren dger inte Gverlata besikiningsutlatandet eller nyttjanderitt till besiktningsutlatandet utan besiktnings-
mannens uttryckliga medgivande. Ansvaret for denna besiktning &r endast géllande melian uppdragsgivare (séljare) och besiktningsforetaget.
Fér att ansvar skall kunna géras géllande mellan kdparen och besikiningsforetaget krévs sarskilt avtal om uppdrag mellan besiktningsforetaget
och kdparen. Observera att ett sadant avtal endast ar mojligt att utfora inom 6 manader fran avslutat uppdrag. Om &verlatelse av utiatandet
skall ske har besiktningsmannen rétt att vid samman-tréffande eller pa annat lampligt s&tt mot erséttning redovisa besiktningsutlatandst for
forvérvaren. Sker dverlatelse utan medgivande frin besiktningsmannen kan innehéllet i besikiningsutidtandet inte géras géllande mot
besiktningsmannen. Samma sak géller om uppdragsgivaren utan medgivande anvénder besiktningsutlatandet fér annat an det avtalade
andamalet. | inget fall har forvarvare av besiktnings-utidtandet béttre ratt &n uppdragsgivaren.

Betalning och hivning

Uppdragsgivaren skall erldigga betalning for verlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i uppdragsbekréftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekréftelsen skall betalning erldggas inom 10 dagar fran fakturadatum. Om betalning inte erliggs i réitt tid och detta inte beror pa
besiktningsmannen eller n&got forhallande pa dennes sida, far besiktningsmannen vélja mellan att krdva att uppdragsgivaren betalar eller, om
uppdragsgivarens drojsmél med betalningen utgdr ett vasentligt avtalsbrott, héva uppdragsavtalet. Har besiktningsmannen forelagt
uppdragsgivaren en bestimd tillaggstid for betalningen om minst 10 dagar, far uppdragsavtalet dven hévas om uppdragsgivaren inte betalar
inom tilldggstiden. Medan tillaggstiden I5per far besikiningsmannen héva uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren meddelar att denne inte
kommer att betala inom denna tid.
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Bilaga 1: Villkor for overlatelsebesiktning

Overlatelsebesiktning for séljare enligt SBR-modellen version 2021.2

Begreppsbestdmningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av fastighsten eller den som pa séljarens uppdrag bestaller dveriatelsebesiktningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat uppdragsbekréftelsen. Med besiktningsman avses | tillampliga delar &ven det besiktningsféretag
som mottagit uppdraget att utféra dverlatelsebesiktningen. Med fastighet avses den del av registerfastigheten som omfattas av besiktningen.
Med fel i fastighet avses en awvikelse fran det skick som en tinkt képare med fog kan forutsétta att fastigheten skall ha vid tidpunkten fér kopet
om kopet genomfordes vid tidpunkten for dverlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en dverlatelsebesiktning for séljare &r att | samband med en fastighetséverlatelse samla och redovisa information om
fastighetens fysiska skick. Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk undersdkning som utfors av en sarskilt anlitad sakkunnig
besiktningsman. Resultatet redovisas | ett protokoll bendmnt besiktningsutiatande som &r avsett att anvéndas vid fastighetsforséljningen som
en byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick. Besiktningsutlatandet kan dven ha betydelse vid forhandling om de villkor som ska gélla
for fastighetskdpet och det kan ocksa utgéra underiag till en doldafelforsakring.

GENOMFORANDET

Uppdragsbekriiftelse

Efter mottagandet av uppdraget dversénder eller Gverldmnar besiktningsmannen en uppdragsbekréftelse till uppdragsgivaren jamte dessa
villkor. Av uppdragsbekraftelsen och dessa villkor framgér dverlatelsebesiktningens omfattning. Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekréftelsen och villkoren for uppdraget med uppdragsgivaren innan dverlatelsebesiktningen pabérias.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar sammanfattningsvis av fyra delar; 1) tilhandahalina handlingar samt information fran
séljaren, 2) okuldr besiktning, 3) riskanalys om sadan &r pakallad samt 4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk utredning.
Resultatet av 6verlatelsebesikiningen sammanstills i ett besiktningsutiatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infér Gverlatelsebesiktningen eller i samband med dveratelsebesiktningens paborjande tar besiktningsmannen del av de handlingar och évriga
upplysningar som dverldmnats. De handlingar och upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund fér Gver- latelsebesiktningen
antecknas i besiktningsutiatandet.

2) Besiktning

Overiatelsebesiktningen genomfdrs i form av en omsorgsfull okulér besiktning av fastigheten, dvs. vad som kan upptickas med blotta 6gat.
Besiktningen sker saledes utan nagra hjdlpmedel. Overiatelsebesiktningen géller forhallandena vid besiktningstillfallet. Vid den okuldra
besiktningen undersdker besiktningsmannen synliga ytor | samtliga tiligéngliga utrymmen samt fasader, tak och mark | den man marken &r av
byggnadsteknisk betydelse. Med tillgéngliga utrymmen menas alla sddana utrymmen som kan undersékas via Gppningar, dérrar,
inspektionsluckor och liknande samt alla utrymmen som | dvrigt &r krypbara. Om inte annat avtalats omfattar 6veriatelsebeslktningen en
byaggnadsteknisk okuld@r besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus sadsom garage, carport eller forrdd samt den
markyta i ansiutning till byggnad som har teknisk betydelse for de besiktade byggnadema. Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer Gverens om att besiktningen skall ha annan omfattning &n vad som nu sagts, skall detta
skrivas in | uppdragsbekréftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overistelsebesikiningen omfattar inte installationer sdsom el, vérme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk ventilation, rokgangar eller
eldstéder. Besikiningen omfattar inte energideklaration, miljoinventering, undersékningar som kréver ingrepp i byggnaden, provtryckning,
radonmitning, fuktmétning eller annan métningl 6vertatelsebesiktningen ingar inte att lamna atgardsforslag eller kostnadskalkyler.
Overlatelsebesikiningens omfattning kan utdkas eller inskréinkas efter sérskild verenskommelse mellan uppdragsgivaren och
besiktningsmannen. Sadan Gverenskommelse ska | forekommande fall framgé av uppdragsbekriftelsen eller enligt sérskilt avtal om
tildggsuppdrag. Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller en yta som omfattas av
overlatelsebesiktningen skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen beddmer att det finns pataglig risk fir att fastigheten har andra védsentliga fel &n de som framkommit vid den okuléra
basiktningen redovisar beslktnln%:mannen forhallandet i en riskanalys i besiktningsutiatandet. Till grund for en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens konstruktion, alder och skick, iakttagelser som gjorts vid den okuléra besiktningen, den
information som |&mnats genom handlingar och upplysningar samt beskaffenheten hos jamfGrbara fastigheter och omsténdigheterna vid
Gveriatelsebesliktningen. | riskanalysen ges dven en motivering till bedémningen

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning avseende ett forhallande som Inte kunnat kiarlaggas vid den okuléra besiktningen.
Sadan utredning kan aven foreslas for missténkta fel i en del av fastigheten som i och for sig inte ingér i dveriatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pétaglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, s4 foreslar inte besiktningsmannen
négon forisatt teknisk utredning i den delen.Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den pétalade risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingdr inte | Gveriatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och besikiningsmannen kan dock komma éverens om att
besiktningsmannen &ven skall utfdra den fortsatta tekniska utredningen, forutsatt att detta medges av fastighetens égare. Se vidare om s&dant
tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Beslktningsutlatande

Besiktningsmannen uppréttar ett besiktnings- utiatande 6ver 6verlatelsebesiktningen. | besiktningsutlatandet redovisas de fel som upptiickts
vid den okuléra besiktningen. Besikiningsutiatandets innehall &r en fdljd av att Gverlatelsebesiktningen utférts med sddan omsorg som &r
pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos jamfériiga fastigheter och omstéindigheterna vid
Sverlatelsebesiktningen. Vid verlatelsebesiktningen har saledes bland annat byggnademas alder och konstruktion betydelse. En aldre
byggnad har normalt fler fel &n en nyare byggnad och en &ldre byggnad uppfyller inte alltid modemna krav. | besiktningsutldtandet redovisas
endast de fel som har ndgon betydelse fér bedémningen av fastighetens skick. Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.
Beslktningsutlatandet kan &ven innehélla riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.
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Tilliggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild dverenskommelse med besiktningsmannen tréffa avtal om tilldggsuppdrag | anslutning till
dveriatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag forutsatter ett godkénnande av fastighetens &gare. Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att
utvidga undersoékningen till att omfatta delar som inte ingér i éveriételsebeslkmlngen eller att undersoka omstandighet som inte kunnat
klarlaggas vid Sverlatelsebesiktningen. Ett tilldggsuppdrag ar inte en del av dverlatelsebesikiningen, men kan utforas | samband med denna.
Omfattningen av 6verenskomna tillaggs- uppdrag ska anges i uppdragsbekréftelsen till dverlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekriiftelse och resultatet av ett sadant tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sérskilt uttdtande. Om uppdragsgivaren bestéller
tillaggsuppdrag som utforts i anslutning till dverlatelse- besiktningen géller villkoren for dverlatelsebesiktningen aven for tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig for uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan @n uppdragsgivare ager séledes inte rétt till
skadestand fran besiktningsmannen. Besiktningsmannen &r inte skyldig att kontrollera riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med dverlatelsebesikiningen Besiktningsmannen &r skyldig att ersatta den skada som
besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom vérdsldshet eller forsummelse vid utforandet av dveriatelsebesiktningen.
Besiktningsmannens ansvar ar dock begrénsat enligt nedanstaende villkor. Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar begransad till det
lagsta av foljande belopp a) Skillnaden mellan fastighetens vérde vid dverlatelsetilifallet med respektive utan fel i besiktningsutlatandet.

b) Den erséttning som uppdragsgivaren i férekommande fall utgett och varit skyldig att utge till annan till foljd av fel i besikinings-utiatandet
c) 16 prisbasbelopp enligt lagen allman forsékring vid den tidpunkt da avtal om dverlatelsebesiktning tréffades. Skada vars varde understiger
ett belopp motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att ersétta. Om besiktningsmannen utfor tilldggsuppdrag i
anslutning till Gveriatelsebesiktningen skall begrénsningen i besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa grund av fel i
tilldggsuppdraget. Skada som beror pa att det i beslktningsutiatandet saknas nagon uppgift eller papekande som besiktningsmannen lamnat
muntligen ersatts endast om uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av besiktningsutiatandet begért komplettering av
besiktningsutlatandet. Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig konsultansvarsférsdkring med sérskilda villkor om
dveriatelsebesiktning. Besikiningsmannen skall arkivera en kopia av besiktningsutldtandet under minst tva &r fran det att uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sadant fel skall reklameras respektive framstéllas inom skalig tid fran det att felet
mérkts eller borde ha markts respektive fran det att skada upptéckts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i nagot fall for fel och &r inte
skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstélits senare &n tva ar efter att uppdraget avsiutats. Uppdraget &r avslutat | och
med att besikiningsmannen dversant besiktnings-utidtandet till ursprungliga uppdragsgivaren (séljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahélia de handlingar rorande fastigheten som besiktningsmannen behdver och aven i vrigt lamna for
dveriatelsebesiktningen nddvandiga upplysningar om fasﬁf%heten. Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor &r tillgéngliga fér
besiktning. Det innebar att de skall vara lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag. Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege skall
finnas tillganglig. Uppdragsgivaren ska noggrant lésa besiktningsutiatandet efter mottagandet och utan drojsmal dérefter meddela
besiktningsmannen om besiktningsutiatandet innehaller nagon felaktighet eller saknar nagot. For genomférandet av uppdraget forutsatts att
sikra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak finns pa byggnaden. Besiktningsmannen &r inte skyldig att genomfGra
besiktningsatgérd som innebér att han utsatter sig for fara. Besiktnings- mannen avgoér i varje enskilt fall vad som &r en saker
uppstigningsanordning eller fara vid utférandet av uppdraget.

Besiktningsutlitandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutiatandet kan fa betydelse mellan séljaren och kdparen av fastighsten. Genom en Gverlatelsebesiktning for
séljare och dverlamnandet av besiktningsutlatandet till kparen klargdrs ansvarsfordelningen mellan séljare och kdpare for de fel som
redovisas i besiktningsutiatandet. De redovisade felen kan till exempel inte anses utgora dolda fel | fastigheten. De fel som antecknats, liksom
de risker som antecknats i riskanalysen och som senare infrias, kan en kdpare normalt inte gora géllande sasom dolda fel mot séljaren efter
fastighetskdpet. Om inte annat avtalats i samband med dverlatelsen av fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte kdparens
undersdkningsplikt enligt jordabalken. Syftet med en dverlatelsebesiktning for séljare &r saledes inte att utgdra en del av fullgérandet av
képarens undersdkningsplikt. Overlamnandet av besiktningsutiatandet till kparen innebér inte heller att séljaren utféster eller garanterar att
fastigheten har de egenskaper eller det skick som framgér av besiktningsutidtandet. For att en utféstelse eller garanti skall féreligga krévs att
séljaren ger sérskilt uttryck for det. T ex genom att det anges | kdpekontraktet. Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid tidpunkten fér
overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren méaste vara observant pa att forhallandena kan andras eller forsédmras under den tid som farfiyter
mellan besiktning och fastighetskdp.

Aganderiitt och nyttjanderitt till besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till besiktningsutiatandet. Uppdragsgivaren far endast anvénda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade andamalet. Uppdragsgivaren ager inte Gverlata besiktningsutiatandet eller nyttjanderétt il besiktningsutlatandet utan besiktnings-
mannens uttryckliga medgivande. Ansvaret for denna besiktning &r endast géllande mellan uppdragsgivare (séljare) och besiktningsforetaget.
For att ansvar skall kunna goras géllande mellan k&paren och besiktningsforetaget krévs sarskiit avtal om uppdrag mellan besiktningsféretaget
och kdparen. Observera att ett sAdant avtal endast ar majligt att utfora inom 6 manader fran avslutat uppdrag. Om Gverlatelse av utlatandet
skall ske har besiktningsmannen rétt att vid samman-tréffande eller pa annat lampligt satt mot ersattning redovisa besiktningsutlatandet for
forvarvaren. Sker 6verlatelse utan medgivande fran besiktningsmannen kan innehéllet i besiktningsutiatandet inte géras géllande mot
besiktningsmannen. Samma sak géller om uppdragsgivaren utan medgivande anvénder besiktningsutidtandet fér annat an det avtalade
andamalet. 1 inget fall har forvérvare av besikinings-utlatandet battre ratt &n uppdragsgivaren.

Betalning och hévning

Uppdragsgivaren skall erldgga betalning for dverlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren | uppdragsbekréftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekréftelsen skall betalning erldggas inom 10 dagar fran fakturadatum. Om betalning inte erlaggs i rétt tid och detta inte beror pa
besiktningsmannen eller nagot forhallande pa dennes sida, fir besiktningsmannen vélja mellan att kréva att uppdragsgivaren betalar eller, om
uppdragsgivarens drojsmal med betalningen utgdr ett vasentligt avtalsbrott, hdva uppdragsavtalet. Har besiktningsmannen forelagt
uppdragsgivaren en bestamd tillaggstid for betainingen om minst 10 dagar, far uppdragsavtalet &ven hiavas om uppdragsgivaren inte betalar
inom tillaggstiden. Medan tillaggstiden |6per far besiktningsmannen hava uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren meddelar att denne inte
kommer att betala inom denna tid.
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Bilaga 3: Bilder

Missfargning pa boardskivor intill inbyggnad/genomféring av kaminrér.
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