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Sektorn fér samhallsbyggnad

Detaljplan for del av Stora Bugérde 1:1 m. fl.
BUA SODRA
i Stora Bugarde, Harryda kommun

Planbeskrivning

Planbeskrivningens uppgift &r att underldtta forstaelsen av planforslagets innebord samt
att redovisa de forutsittningar och de syften planen har. Planbeskrivningen har ingen
rittsverkan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Orten Stora Bugirde ligger vid ldnsvédg 156 mellan Hérryda och Héllingsj6. Den har vux-
it fram genom inflyttning 1 tidigare fritidshus och har numera en befolkning av 365 perso-
ner.

Omradet har varit skogs- och utmarker, som tillhort traktens jordbruk. Under 1950-talet
avstyckades ett stort antal tomter for fritidsbostédder. Fritidsbostdderna hade enkel stan-
dard. Det var sma hus med TC och utan indraget vatten. Det var fa som hade bil, s& det
gjorde ingenting att vdgarna var smala och delvis mycket branta.

Redan under sextiotalets bostadsbrist borjade folk bositta sig permanent i fritidsbosta-
derna. Denna utveckling har fortsatt sa att cirka 80 % av de bebyggda fastigheterna nu
anvinds for helarsboende och man kan forvénta sig att de flesta bebyggda fastigheter blir
helarsbostédder i framtiden.

Den dndrade anvdndningen samt de 6kade kraven pa boendestandard har medfort pro-
blem med framfor allt vatten och avlopp. En VA-plan som anvisar enskilda vatten- och
avloppslosningar for varje fastighet har dirfor upprittats. Aven vigstandarden r ett pro-
blem med den alltmer 6kande biltrafiken.

Avsikten dr att hela orten ska detaljplaneras och denna plan &r en forsta etapp som om-
fattar det omrade som kallas Bua sddra. Syftet med detaljplanen &r att ge byggratter for
smahus for permanent boende for redan avstyckade fastigheter enligt den gamla planen,
att lagga fast att vatten- och avloppsanldggningar ska folja uppréttad VA-plan samt att
anvisa utrymme for godtagbar vigstandard. Inga nya avstyckningar tillats.
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PLANDATA
Lage och avgrdnsning

Avsikten &r att hela Stora Bugérde ska detaljplaneldggas. Denna forsta etapp ligger i
sydvistra delen av Stora Bugéirde och omfattar samma omrade som en av de géllande de-
taljplanerna for fritidsbebyggelse. Avgriansningen framgér av nedanstdende bild.
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Planomradet

Areal

Planomradets areal &r cirka 45 hektar.

Markagare

All kvartersmark inom omrédet har privata dgare. All allmédn plats (vdgar och naturmark)
dgs av Bua sodra vdgsamfillighet (2/5) tillsammans med tva andra vagsamfilligheter i
omrédet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan for Hirryda kommun — OP-2002

Stora Bugidrde dr markerat som omvandlingsomrade pa markanvéndningskartan i géllan-
de oversiktsplan, OP 2002, antagen den 22 januari 2002.

I planbeskrivningen till 6versiktsplanen star: Stora Bugdrde kommer inte att anslutas till
kommunalt VA". Det dr ett stort och tdtt omrade med mark som dr svar att anvéinda till
enskilda infiltrationsanliggningar. En VA-plan som visar hur vatten och avliopp kan 15-
sas for olika grupper av fastigheter maste goras. Nya bostdder ska inte tillatas forrdn
en samlad bedomning av hela omradet gjorts.
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I samradshandlingen till versiktsplan OP2011 stir: Stora Bugdrde dr det enda storre
omvandlingsomrade, som ligger avskilt fran samhdillena i de dstra delarna. En VA-plan
har upprdittats for hela omradet. Nya detaljplaner med storre byggrditter och krav pa
VA-losningar enligt VA-planen ska upprittas.

Kraven pa avloppsanldggningar kommer att 6ka och det dr inte troligt att det i ldngden
dr mojligt med enskilda avloppsanldggningar i ett sa stort och tdtt omrade som Stora
Bugdirde. Man bor ddrfor rdkna med att kommunalt eller annat gemensamt VA-system
blir nédvindigt i framtiden. I samband med det kan ytterligare forbdittring av vigarna
goras, samtidigt som utokade byggrditter ges i nya detaljplaner. Bua sodra ligger inom
berdknat max.buller 70 dBA. Ovriga delar av Stora Bugidrde ligger utanfor berdknat
max.buller 70 dBA. Om nya bostdder kan bli aktuellt i framtida planer gar ddrfor inte
att bedoma idag. Nya bostdder bor for ndrvarande inte tillatas.

Gillande detaljplaner

For omrddet géller detaljplan (tidigare byggnadsplan) 14-BJK-1675 (B-9), faststilld
1953-08-27. Storsta tillatna byggnadsarea dr sammanlagt 80 m”. Inom ett mindre omrade
langs védg 156 giller detaljplan (tidigare byggnadsplan) 14-BJK-1699:1 (B-64), faststilld
1964-04-03.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Topografi och landskapsbild

Omradet &r kraftigt kuperat med bebyggelsen foretradesvis samlad pa hojderna. Strand-
omradet mot Hallsjon é&r till stora delar brant och otillgédngligt, men fran badplatsen och
norrut dr lutningen mera mattlig. Vag 156 i norr ligger betydligt ldgre dn angransande
bostadsfastigheter. Omradet avvattnas bade mot Héllsjon och mot Buasjon norr om vag
156.

Mark

Geoteknik

Planen innehéller inga nya byggritter forutom 1 omridet for samlingslokal. Det har darfor
inte ansetts befogat med en geoteknisk undersokning i planskedet. Vid provning av

bygglov for ny- och tillbyggnader far det bedomas om en geoteknisk utredning krivs for
enskilda objekt.
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Urberg, blockighet okand

Omvéaxlande morén och
urberg, blockfattig - normalblockig

Moran, sandig, med tunt
ytlager av torv, normalblockig
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Utdrag ut SGU:s jordartskarta

Av SGU:s jordartskarta framgér att marken ner till 0,5 m bestér av ovanstaende jordla-
ger.

I VA-planen finns foljande beskrivning av omradets jordlager: Omradet bestar till storre
delen av berg i dagen. I viistra delarna férekommer mordnavlagringar som i héjdomra-
dena dvergar i tunna mordntdcken. I en svacka viister om Hdllsjon gar ett smalt strak i
nordostlig riktning med ett mdktigare mordntdcke. Mordnavlagringen nar fran Hdllsjon
fram till Asatjdirnen som omges av kdirr- och mossmark med torvbildning. Lokalt for-
kommer vittrat berg i dagen med tunt mordntdcke. Smala mordnfyllda berggrundsvack-
or dr vanligt forekommande.

Risk fér héga vattenstand

Den ldagst beldgna byggrétten dr beldgen 4 m ovanfor grundkartans strandlinje mot Hall-
sjon. Det bedoms som en tillrdcklig sdkerhetsmarginal for 6versvamningsrisk.

Fornldmningar

Pa riksantikvariedmbetets fornminneskarta finns inga markeringar.

Bebyggelse

Planomradet omfattar sammanlagt 81 fastigheter som i den géillande planen fran 1953 har
byggritt for fritidshus. Den sammanlagda byggnadsytan for huvudbyggnad och uthus far
dér vara 80 kvm. Trots att planen var avsedd for fritidshus som forutsatte att nagra av-

loppsanldggningar inte fick forekomma, &r numera 59 fastigheter permanent bebodda.
Det innebir 72 % av fastigheterna. Tre fastigheter dr obebyggda.
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Det finns 6nskemél fran manga fastighetsdgare om att fa bygga till sina hus till en storlek
som numera &r vanlig for smahus. Det &r inte mojligt idag eftersom det strider mot den
gamla fritidshusplanen.

Mot bakgrund av den VA-plan som upprittats och som visar att vatten- och avloppsfra-
gan gar att 16sa med enskilda anldggningar for samtliga fastigheter, kan detaljplanen dnd-
ras sa att smahus for permanent boende far uppforas.

Bestdmmelserna om utformning av sméahus foljer planerna i liknande omraden i kommu-
nen. Storsta tillditna byggnadsarea &r for huvudbyggnad 125 kvm och for uthus 50 kvm.
Det finns tvi alternativ till byggnadshdjd och taklutning. Antingen en vaning med taklut-
ning 18-22 grader dér suterrdngvéning &r tillaten eller en vining med forhojt viggliv och
storsta taklutning 38 grader dir inredd vind &r tillaten. Dér fastigheterna &r ldmpliga med
avseende pé nivaskillnader tillats en storsta byggnadsarea for huvudbyggnad av 175 kvm
under forutséttning att byggnaden uppfors som enplanshus utan inredd vind eller suter-
rdngvaning.

Vig 156 norr om omrédet &r starkt trafikerad och befintliga byggnader nidrmast vigen
har enligt en éldre utredning bullervdrden som dverskrider géllande riktvirden for ny be-
byggelse. Bestammelse om att marken ndrmast vig 156 inte far bebyggas, eller enbart
bebyggas med uthus har inforts pé aktuella fastigheter. Det innebér att eventuella till-
byggnader av befintliga bostadshus inte kan goras mot vig 156.

Service

Omradet har fran borjan varit ett fritidshusomrdde och har déarfor ingen egen service. Ti-
digareskolor och forskolor finns i Harryda och Héllingsj6. Senareskola finns 1 Rdvlanda.
Nérmaste livsmedelsbutik finns 1 Hallingsjo. Néarmaste samhélle med bredare serviceut-
bud dr Landvetter.

Friytor

Lek och rekreation

I den nordostra delen av omradet finns en gemensam badplats vid Héllsjon. Dér finns
dven en dansbana som skots av en fritidsforening. Anldggningen ligger pa vagsamfallig-
hetens mark. Omradet har i1 planen betecknats som samlingslokal. Det finns mojlighet att

uppfora ytterligare ndgon byggnad pa omradet.

Nirlek kan ske pa tomtmark eller inom naturmark. I omradets ndrhet finns skogs- och
kulturlandskap med goda mojligheter till rekreation.

Gator och trafik
Gatunét
Planomradet har tillfart frin viig 156. Hastigheten #r skyltad till 80 km/tim forbi Asasti-

gen. Lingre osterut genom Stora Bugirde dér sikten dr sdmre dr hastigheten begransad
till 60 km/tim. Bua sddra viagsamfillighet dr vaghallare inom omradet. Végarna &r asfal-
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terade men smala, i allmédnhet ca 3,5 m breda. Métesplatser dr anlagda pa ett flertal plat-
ser. Nagra véndplatser finns men de &r i allménhet for sma for att t ex renhallningsfordon
ska kunna vénda utan besvir. Det forekommer att vandplatser delvis ligger inom tomt-
mark. Gang- och cykelbanor saknas.

Avsikten &r att huvudmannaskapet for vdgar och naturmark dven i fortsdttningen ska
vara enskilt. Detaljplanen ger utrymme for breddning av vdgarna och anldggande av stor-
re vindplatser déir vinding av renhéllningsfordon kan ske med backning. Tva véndplatser
har foreslagits helt eller delvis utanfor vigsamfillighetens omrade i sydvést. Berord fas-
tighet dr Dalagérden 5:1. Infarten fran vig 156 &r trang och det 4r nodvindigt att bredda
Asastigen s att mote kan ske obehindrat vid kobildning. Planen ger utrymme for en
breddning av védgen.

Parkering

En grusplan som kan anvindas som pendelparkering och hallplats for skolbussen finns
vid infarten till omradet. I planen finns ett omrade avsett for parkering dir ca 26 p-platser
kan skapas. Ytterligare en befintlig p-plats finns vid Regnbagsvigen. I 6vrigt far parker-
ing ske inom tomtmark. Det giller dven vid badplatsen/dansbanan.

Kollektivtrafik

Vig 156 finns med i1 Hirryda kommuns lokala arbete med kollektivtrafikutredningen
K2020 som en del 1 linjendtet innan utbyggnad av Gotalandsbanan. Vig 156 trafikeras av
busslinjerna 300/330 mellan Skene och Goéteborg samt 616 mellan Héllingsjo och Land-
vetter. Busshéllplats finns vid infarten till omradet. Overgangsstille saknas, men sikten dr
god. Enligt K2020 ar malet bl a att underldtta for resande med kollektivtrafik. Bua sddra
samfillighetsforening kan ta upp fragan om anldggande av 6vergangsstille med Trafik-
verket som &r viaghallare for vag 156. Nar skolbussen kommer 6sterifran kor den in i om-
radet och stannar pa pendelparkeringen for att barnen ska slippa korsa vig 156. Nér den
kommer visterifran stannar den vid hallplatsen pa den sodra sidan av vdg 156 diar man
inte behover korsa viagen. Ett staket dr anlagt med gangpassage innanfor for gaende mot
Asastigen.

Teknisk férsérjning
Vatten och avlopp

En VA-plan har upprittats av GF konsult AB 2007-09-06. Utredningen visar att VA-
fragan kan l6sas med enskilda anldggningar inom hela orten Stora Bugérde. Mojliga pla-
ceringar av vattentdkter och infiltrationsanldggningar har redovisats pa kartor for hela
omradet. For de flesta fastigheter gar det att 16sa inom den egna tomten. I vissa fall fore-
slas infiltrationsanldggningar pa allmén plats for en eller flera fastigheter gemensamt.

Planen har sékerstillt att de platser for markbaddar pa allmén plats (naturmark) som fo-
reslagits i VA-planen, fir anvindas for indamélet. Aven andra platser inom naturmarken
far anvindas for markbadd efter samrdd med Bua sodra vagsamfillighet som dger mar-
ken. Tillstand krédvs av den myndighet som beslutar om milj6- och hilsoskyddsfragor. En
befintlig markbadd ligger pa Dalagarden 5:1, utanfor detaljplanen och vigsamfillighetens
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fastighet. Anldggningen dr gemensam for Stora Bugérde 1:138 och 1:158 och servitut
finns for anlidggningen.

Dagvatten

Kommunens policy om omhéndertagande av dagvatten ska foljas. Det innebér att dagvat-
ten ska infiltreras inom den egna fastigheten sa langt det dr mojligt.

Varme

Fjarrvirme kommer inte att kunna erbjudas. For nya byggnader ska uppvarmning ske
med vattenburen teknik for att underlétta anpassning till olika energislag.

El

Vattenfall Eldistribution AB svarar for elforsorjningen i omradet. Tva transformatorsta-
tioner finns inom omradet. Omraden for &ndamalet har reserverats i planen. Vattenfall
har en 10 kV luftledning som beror 2 bostadsfastigheter inom kvartersmark i norr. En
bestimmelse har inforts om att den maste flyttas pa fastighetségarens bekostnad om
byggnad placeras nirmare ledningen dn 5 m.

KONSEKVENSER
Avviégningar enligt miljébalken 3 och 5 kap

Omradet ligger inom influensomradet till det forslag till avgrénsning av riksintressean-
sprak for Goteborg Landvetter flygplats som Transportstyrelsen (numera Trafikverket)
sént pa remiss till kommuner m fl 1 maj 2010.

Planen medger inga nya byggrétter for bostadshus och den planerade markanvéndningen
bedoms inte innebédra ndgon konflikt med riksintressen eller andra allmédnna intressen.
Anvindningen dr dirmed forenlig med Miljobalken kapitel 3.

Detaljplanen kommer lokalt inte att medfora att ndgon miljokvalitetsnorm enligt Milj6-
balken kapitel 5 6verskrids.

Behovsbedémning av miljobedémning/miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplanen omfattar ett omrade med befintlig bostadsbebyggelse och medger enbart
storre byggritter inom redan bebyggda fastigheter.

Planen innebir ingen betydande miljopaverkan enl PBL 5:18 och sérskild miljokonse-
kvensbeskrivning behovs darfor inte. Planen avser ett litet omrade pa lokal niva och om-
fattas inte av kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4. Planen beror inte Natura 2000
eller verksamheter enligt MKB-forordningens bilaga 1 eller 3. Nagon miljobedomning av
planen behovs darfor inte.
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Samrad har skett med ldnsstyrelsen om behovsbedomningen 2009-03-10. Lansstyrelsen
delar kommunens bedomning

Halsa och sidkerhet
Biltrafikbuller

Omradet dr bebyggt langt innan riksdagen faststéllde riktvérden for trafikbuller® i och vid
bostdder. Enligt en éldre bullerutredning dverskrids géllande riktvdrden for vigtrafikbul-
ler for de bostdder som ligger ndrmast lansvdg 156. Det finns ingen byggritt for nya bo-
stader inom det bullerstorda omradet. Ndgon bestdammelse har darfor inte inforts med re-
striktioner med anledning av bullerstdrningar eftersom riktlinjerna géller nybyggnad av
bostédder och inte tillbyggnader som kan bli aktuellt hiar. En bestdmmelse om att buller-
skydd far uppforas inom tomtmark beligen mot vig 156 har inforts for att underlitta &t-
géirder mot buller i den befintliga miljon.

Flygbuller

Transportstyrelsen (numera Trafikverket) har uppréttat ett forslag till precisering av riks-
intresseansprak for Goteborg Landvetter flygplats, i en rapport som sénts pa remiss till bl
a berérda kommuner under maj 2010. I remissvaret har Harryda kommun patalat att man
ar negativ till ytterligare utvidgning av influensomradet for buller 1 6stra delen omfattan-
de Risbacka, Sandsbacka Stora Bugédrde m m.
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Utdrag ur bild fran transportstyrelsens rapport. De gra linjerna markerar nuvarande och nya majliga
flygvdgar. Den bla linjen markerar omrade dér berdknat ekvivalent buller Gverstiger FBN 55 dB (A).
Bua sodra dr inte berért av detta omrade.
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*) Géllande riktvérden for trafikbuller vid nybyggnad av bostédder:
Inomhus; ekvivalent ljudniva 30 dBA och maximal ljudniva 45 dBA (nattetid)
Utombhus; ekvivalent ljudniva vid fasad 55 dBA och maximal ljudniva 70 dBA
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Utdfag-ﬁr‘ bifd fran transportstyrelsens rapport. De gra linjerna markerar nuvarande och nya mojliga
flygvdgar. Den bla linjen markerar omrade dér berdknat maxbuller 6verstiger 70 dBA 3 ggr per arsme-
deldygn. Det streckade omradet markerar utékat maxbulleromrade vid méjliga nya flygvagar.

En avgrinsning av riksintresset innebér inte att flygvigarna har godkints. Det kommer
att ske i en framtida miljoprovning. Riksintresset med influensomréde beaktar sdvil be-
fintlig som framtida rullbana, nuvarande och framtida verksamhet pé flygplatsen samt
framtida nya flygvédgar. De nya bullerberdkningar for 6kad trafik och mojlighet till dndra-
de flygvégar, som tagits fram i samband med riksintresseanspraket, utgar fran Natur-
vardsverkets riktlinje pa nivdn max 70 dB(A) tre génger per arsmedeldag.

Naturvardsverket och Boverket har olika syn pa tillimpningen av géllande riktvarden for
trafikbuller nir det géller flygverksamhet. Naturvardsverket har i sina allmdnna rad NFS
2008:6 en strangare syn pa definitionen av maxbuller an vad Boverket har i sina allmdnna
rad 2009:1. Riktvdrdena ska bl a tillimpas vid nybyggnad av permanentbostider.

Det dr Boverkets uppfattning att maximalnivan 70 dBA varken bor 6verskidas utomhus
vid byggnadens fasader mer &n 30 ganger per dag/kvill 06.00-22.00 (ca 2 per timmer)
eller 3 ganger nattetid. Naturvardsverkets uppfattning &r att riktvardet inte bor 6verskri-
das mer én 3 génger per arsmedeldag.
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Enligt Transportstyrelsens rapport dr Stora Bugérde inte berort av det omrdde dar det
ekvivalenta bullret berdknas overstiga SSdBA

Storre delen av Stora Bugirde ligger inom det bullerstérda omrade dér berdknat maxbul-
ler kan komma att dverstiga 70 dBA.

Som underlag for bullerberékningarna har tva nya flygvigar vid start mot séder lagts in
mot nordost. En ny flygvég vid start mot norr har lagts in mot soder. Jamfort med tidiga-
re redovisning av bullerutbredning 6kar det berdrda omradet inom Hérryda kommun vé-
sentligt. Detta beror framforallt pa att berékningarna utgar fran flygvigar som idag inte
ar tillatna enligt miljotillstandet, vilket medfor att max 70-kurvan ticker ett stort omrade
oster om flygplatsen. Berdkningar som utgar fran nya flygvégar som idag inte ér tillitna
och nyligen upphort som godkinda flygvigar finns med i forslaget for riksintressean-
spraket.

Vad Stora Bugiérde betréffar dr enligt uppgift fran Luftfartsverket skillnaden i antalet bul-
lerhéndelser 6ver 70 dBA mellan alternativ S och N inte sa stor. I alternativ N beror re-
sultatet pa paverkan fran tre flygvigar i ndrheten av omradet, 1 detta fall varierar det fran
knappt 4 héndelse 1 den nordostra delen av planomrédet, upp till 11 i den sydvistra de-
len. I alternativ S dr det tva flygvdgar som paverkar utfallet. Da blir det 3 héndelser dver
70 dBA iden norddstra delen och 10 i1 den sydvéstra delen.

Med hénsyn till riksintresseanspraket och Boverkets rekommendationer for nybyggnad
av bostédder 1 bullerstorda lagen, medger detaljplanen inga nya avstyckningar for perma-
nentbostidder. Planen omfattar enbart de tomter som avstyckats enligt gidllande detaljplan.
Bestdmmelse har inforts att vid ny- om- och tillbyggnader av bostadshus ska géllande
riktlinjer for maxbuller fran flygtrafik uppfyllas inomhus samt att atgiarder ska redovisas 1
sarskild atgardsplan (exempelvis atgarder i1 fasad, fonster och tak).

Transporter med farligt gods

Vig 156 ar utpekad som sekundér transportled for farligt gods. Enligt den kartering som
myndigheten for samhallsskydd och beredskap gjort for farligt gods (2006), forekom
ingen transport av klass 2:3 (giftiga gaser) pa viagen. Vig 156 gér i en spriangd bergskar-
ning nedanfor befintliga bostédder. Horisontellt dr avstandet till de ndrmaste bostadshusen
mellan 10 och 35 meter. Det lodréta avstandet dr mellan 5 och 12 meter. Det gor att ris-
ken for att husen skulle paverkas av en olycka med farliga vétskor bedéms som lag.

Intill véigen finns en befintlig busshéllplats dar ménniskor tidvis uppehéller sig. Visttrafik
gjorde en resvaneundersokning 2006. Da hade hillplatsen 5 pastigande och en avstigande
under en dag. Det bedoms att antalet resande kan ha 6kat nadgot sedan dess och att anta-
let kan oka ytterligare ndgot da permanentningsgraden forvintas oka i befintliga fritids-
hus. Bedomningen gors att en viss risk for pakorning finns vid busshallplatsen, men att
risken inte 6kar nimnvirt med anledning av denna plan.

Brandférsvar
Brandposter kommer inte att anldggas inom omradet. Brandvattenforsorjningen baseras
pa alternativt system, dvs tankbil. Ndarmaste kommunala brandpost finns vid skolan 1 Hil-

lingsjo, ca 6 km Osterut lings vig 156. Kapaciteten dr 4 liter/sek.
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