- LN

LEDAMOT MAKLARSAMFUNDET

KOP AV FASTIGHET/BOSTADSRATT - GESON MAKLARES KOPINFORMATION

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Lagen forutsitter att képaren gbr en noggrann och ingdende undersdkning av
egendomen. Detta dr sirskilt viktigt nir det giller fast egendom (fastigheter och
tomtritter). Enligt lag skall képaren utfora en sidan undersokning som dr ”’pakallad
med hinsyn till fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos jimforliga fast-
igheter samt omstidndigheterna vid képet”. Lagens utgangspunkt ér att fastigheten
Gvertas i befintligt skick, si som den faktiskt 4r. Det betyder att du som képare
allvarligt bor anstringa dig for att sa lingt som mojligt ta reda pa fastighetens fysiska
beskaffenhet. Normalt ingir dock inte att du som kdpare maste gora ingrepp eller
averkan i byggnaden, observera att sidant inte heller far ske utan siljarens med-
givande. Som képare har du inte ritt att efter kopet (ndr képekontraktet skrivits
under av bada parter) gbra siljaren ansvarig for sadana fel eller brister som kunde
ha upptickts eller misstinkts vid den undersékning som gjordes eller som skulle
ha gjorts. Képarens undersékningsplikt innefattar att noggrant och omsorgsfullt
se pa allt som dr mojligt att se pa. For att underséka mérka utrymmen ska du alltsa
anvinda ficklampa. Att lyfta pa mattor och gardiner for att titta pd ytskiktet pa golv
och viggar ingar i undersékningsplikten. Utrymmen i grund, killare och pa vind och
som inte ir bostadsutrymmen ska ocksé inspekteras. Aven fasaden och yttertaket
omfattas av képarens undersékningsplikt. Naturligtvis ingdr i undersékningsplikten
att inspektera eventuella Gvriga byggnader pa fastigheten liksom samtliga andra
anliggningar, t.ex. brunnar for vatten och avlopp. De fel och brister som kunde/
borde ha upptickts av dig som képare kan siljaren inte goras ansvarig for. Det ar
dven viktigt att underscka alla upptickter som kan tyda pa fel eller brister. Det finns
inte nagot egentligt krav pa att undersdkningen ska utfras av en fackman. Kravet
dristallet att du sjilv skall bedoma fastighetens skick. Képatrens undersékningsplikt
omfattar alltsa hela fastigheten, ex. installationer for el, vatten, avlopp, sanitet, virme,
mark, byggnader, vitvaror, ventilation, eldstad och skorsten. Minga ginger ir det
bra att anlita nigon som yrkesmassigt utfér besiktningar, men detta ér inget krav.
Observera att miklaren inte har till uppgift att underséka fastigheten utan endast
formedla denna pa ett opartiskt vis enligt fastighetsmiklarlagen. I de fall da siljaren
presenterar ett besiktnigsutlitande dr det viktigt att du som kopare ir inférstadd med
att din undersokningsplikt kvarstar. Om du tinker gora ny-, till-, eller ombyggnader
dr det viktigt att du tar reda pa vad som giller enligt planbestimmelserna. Dessa
uppgifter far du frain kommunen.

ANGAENDE $.K. DOLDA FEL

Sidana fel och brister som képaren inte kiinde till och inte heller borde ha misstinkt
vid kopets ingdende undersdkning anses som dolda fel. Felet borde inte ens ha
anats vid unders6kningen. For att en siljare skall ha ett ansvar for ett dolt fel krivs
dessutom att felet innebdr att fastigheten avviker fran vad képaren med fog kunnat
forutsitta vid kopet. Det betyder att frigan om byggnadens dlder och anvindnings-
sitt ofta far avgdrande betydelse vid bedémningen om det dolda felet ocksa ar ett fel,
som siljaren har ansvar for. Som kopare far man alltsi géra en bedémning gillande
den tekniska och ekonomiska livslingden hos byggnadens olika delar och instal-
lationer. Siljarens ansvar for dolda fel omfattar inte den standardférbittring som
kan bli féljden av att du méste reparera eller géra ett utbyte. Det dr ju inte meningen
att du skall fa en bittre fastighet 4n vad du riknat med vid képet. I praktiken kan
man siga att den typ av dolda fel som siljaren slutligen har ansvar for i férsta hand
ir brister i byggnadens konstruktion eller utférande (t.ex. byggfusk).

BubaGIvNING

Det ir siljaren som bestimmer vem som skall bli kopare. Det ar inte alltid den med
hogsta budet som far képa. Det kan vara andra faktorer som avgor. Tex. lanel6fte,
villkor om besiktning, tiden for tilltride, personkemi m.m. P4 GESON MAKLARE an-
vinds 6ppen budgivning om ej annat framgir. Lis girna fastighetsmiklarnimndens
faktablad om “Budgivning”. Kan bestllas frin oss eller hamtas pa www.gesonmaklare.
se Vi erbjuder oss att géra en skriftlig berikning av boendekostnaderna it dig
som behdver den hjilpen. Fastighetsmiklaren upprittar férteckning 6ver bud
som limnas. Forteckningen innehaller budgivarens namn, kontaktuppgifter, det
belopp som bjudits och tidpunkt f6r nir budet limnades samt ev. villkor f6r budet.
Dokumentationen 6verlimnas till uppdragsgivaren nir uppdraget dr slutfort. Sluts
ett 6verlatelseavtal, ska dven den som kopt eller sdlt fastigheten fa dokumentationen
nir uppdraget slutfors.

Parterna limnar sitt medgivande till att person- och objektuppgifter (inkl
bilder) far registreras i miklarféretagets datasystem i den utstrickning
som krivs for det aktuella képet, men dven for statistisk bearbetning och
moijligheter till kunderbjudanden i annan databas samt i marknadsforings
syfte. Ytterligare information om behandling av personuppgifter enligt Pul.
personuppgiftslagen (1998:204) limnas av handliggande fastighetsmiklare.

RATTSREGLER OM KOPEAVTAL

For att ett kop av fastighet, tomtritt eller bostadsritt ska bli giltigt krivs att vissa
formkrav ar uppfyllda. Det viktigaste formkravet dr att ett kop blir gillande férst ndr
samtliga siljare och képate undertecknat kdpekontraktet. Innan detta skett foreligger
ingen som helst rittslig bundenhet. Ett muntligt eller skriftligt 16fte att sélja eller
anbud att képa giller alltsd inte - endast ett képekontrakt som undertecknats av
samtliga parter skapar ett giltigt avtal. Nir ett giltigt, formriktigt k6p kommit till
stind, dr detta bindande for bida parter. Man kan inte ensidigt dngra ett avtal. Det
bér poangteras att det ar siljaren sjlv som slutligen helt och hallet bestimmer om
han/hon skall silja, vilka villkor som skall gilla och till vem han/hon skall silja.
For fastigheter och tomtritter giller att bestimmelser som innehdller villkor f6r
képet och som dirmed hiller detta ”flytande” maste finnas med i kdpekontraktet
for att de skall gilla. En vanlig situation ar att képaren vill sitta som villkor f6r
kopet att han/hon beviljas ldn for att kunna finansiera kopet. Andra villkor som 4r
vanligt férekommande ér att koparen far 6verta vissa lan, att denne far sin gamla
bostad sald eller att denne liter en fackman besiktiga fastigheten etc. Siljaren
kan ha villkor om att képa annan bostad att flytta till. Alla dessa villkor skall vara
inskrivna i képekontraktet for att gilla. Ofta brukar en sista dag anges da villkoret
automatiskt upphér att gilla. Orsaken till detta dr att motparten inom rimlig tid ska
veta om képet dr gillande eller inte. Frigan om ”flytande” villkor ska férekomma
cller inte 4r en del av férhandlingen mellan parterna. Maklaren kan rekommendera
en kopare att begira ett sidant forbehall om koparen dr beroende av att lin skall
beviljas eller ev. 6vertas. En siljare som kan vilja mellan en kopare som kriver t.ex.
lanef6rbehall och en annan képare som inte har det kravet viljer férmodligen den
andre koparen om avtalet i Gvrigt dr detsamma.

REGISTRERING / FORSAKRING AV MAKLARE
Miklarlagen sdger att endast en registrerad fastighetsmaklare yrkesmassigt far
formedla forsiljning av fastigheter m.m. Registrering sker hos Fastighetsmik-
larndmnden (statlig myndighet). Ett krav f6r att fd vara fastighetsmiklare enligt
fastighetsmiklarlagen dr att man har en ansvarsforsikring, Forsikringen skall ticka
eventuella skador, som en fastighetsmiklare kan fororsaka sina kunder genom
forsummelse huruvida handliggningen av affiren sker.

Aven fastighetsmiklarassistenter kan vara forsikrade.

OvVRIGT

PM (t.ex. prospekt, objekt- och internetbeskrivningar) dr alltid upprittat i enlighet
med dgarens och berérda myndigheters uppgifter samt annan tillginglig information.
Uppgifterna i PM har limnats for att underlitta koparens egen undersékningsplikt.
Det aligger képaren att besiktiga egendomen och férvissa sig om t.ex. dess skick,
arealer, grinser, boytor och tillbeh6r. Den som tinker képa fastigheten méste
ovillkorligen sjilv inhdmta uppgifter om fastigheten, som denne kan grunda sitt
képbeslut pa. For felaktigheter, nuvarande eller eventuella kommande, i PM ansvaras
¢j. Ej heller for hindelse som dgaren eller GESON MAKLARE icke kunnat férutse
eller paverka, vilket dndrar givna forutsittningar. En kopare kan dirfér normalt
inte heller grunda skadestandsanspriak mot maklaren om uppgifterna i PM avviker
frin verkliga férhéllanden. Agaren och/eller GESON MAKLARE forbehiller sig ritten
att indra PM, dess omfattning eller férutsittningar i den mdn de anser erforderligt,
utan sirskilt meddelande.

GESON MAKIARE drett familjefiretag med ling erfarenbet av fastighetsaffiirer i Roslagen, Uppland & Stockholm. Formedling av attraktiva villor, girdar, fiitidshus,
bostadsriitter, jord- & skogsfastigheter samt tomter. Inga geografiska grinser. V7 vill att uppdragsgivare och spekulanter skall kinna sig trygga och vil ombindertagna

genom hela affiren. Alla objekt dr unika. Vi utformar varje uppdrag efter kundens behov & onskemal. Tonvikten ligger pa personligt engagemang samt virt speciella
Jfirgprospekt. Kontakta oss for en professionell maklartjinst nir ni skall byta bostad. Ring oss for en kostnadsfri muntlig virdering om ni funderar pa att silja. Hydrtligt

valkommen till oss.

GESON MAKLARE, Uppsalavégen 9, 762 31 Rimbo = Telefon 08 - 667 16 20, 0175 - 716 47 » Fax 0175 - 716 60 = info@gesonmaklare.se = www.gesonmaklare.se





