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Styrelsen for BRE' Lansmannen i Umead

Forvaltningsberattelse Lo "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till fSreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-02-19. Nuvarande stadgar registrerades 2013-02-19.
Foreningen har sitt site i Umed kommun.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger ej full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under éret forandrats fran 1167% till 33%.

Kommande verksamhetsér har foreningen tre 1an som villkorsidndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har foréndrats under aret
fran 1167% till 814%.

I resultatet ingar avskrivningar med 178 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -962 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten Linsmannen 3 i Umeéa kommun. Pé fastigheten finns 1 byggnad med 10 ldgenheter
uppforda. Byggnaden dr uppford 1962. Fastighetens adress dr Lansmansvégen 13 i Umea.

Fastigheten &r fullvdrdeforsikrad i Dina Forsékringar.

Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal

1 rum och kok 2

2 rum och kék

2
3 rum och kok 4
2

4 rum och kok

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal carport 3
Antal p-platser g
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Total bostadsarea 694 m?

Avrets taxeringsvirde 9 766 000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde 9 766 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal
Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Teknisk status

Avets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 83 tkr och planerat underhéll for 889 tkr. Eventuella underhiliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningen har ingen uppriittad underhallsplan.

Reservering till underhélisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 29 298 kr. Fonderade medel tickte inte
rikenskapsérets underhall.

Foreningen har utfért nedanstiende underhall.

Avrets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Huskropp utvindigt 888 688 ..
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Joe Hedenheim Ordfsrande 2021
Charlotta Stromberg Vice ordférande 2021
Kim Hedenheim Sekreterare 2021
Birgitta Wigren Ledamot 2021
Fredrik Malmberg Ledamot 2021
Hanna Carlén Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas Béckstrom Suppleant 2021
Stina Lyngmark Suppleant 2021

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag_
KPMG AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Clara Johansson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett siitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 12 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 2 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 13 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2017-04-01 dé den hdjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 659 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverltelser av bostadsritter skett (foregéende ar 3.)

Féreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt forutom I som uppldts med hyresritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 508 515 514 510 485
Resultat efter finansiella poster -1 140 -455 -244 -202 -363
Arets resultat -1 140 -455 , -244 -202 -363
Avsittning till underhallsfond kr/m? 42 19 19 21 21
Balansomslutning 12 673 13 984 14 537 14 885 15 323
Soliditet % 50 53 54 55 55

Likviditet % exklusive

laneomférhandlingar kommande :

verksamhetsar 814 1167 2 643 3301 1147
Likviditet % inklusive

laneomfdrhandlingar kommande

verksamhetsar 33 - - - -
Avgifts- och hyresbortfall % 1 0 0 0 3
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 659 659 659 674 782
Driftkostnader, kr/m? 1784 917 667 519 728
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 503 386 359 325 365
Rinta, kr/m? 122 109 83 138 181
Underhallsfond, ki/m? 0 0 0 0 21
Lén, kr/m? 8995 9185 9375 10 321 10 321
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Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsiusatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid &rets borjan 7735 000 1161 000 0 0 -974 303 -455 347

Disposition enl. arsstimmobeslut 455 347 455 347

Reservering underhélisfond 29298 29298

lanspréktagande av

underhéllsfond <29 298 29298

Arets resultat -1 140037

Vid drets slut 7735 000 1161000 0 0 -1429 650 -1 140 037

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1429 649

Avrets resultat -1 140 037

Arets fondavsittning enligt stadgarna -29 298
|

Arets ianspraktagande av underhilisfond 29298

Summa -2 569 686

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2569 686

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer. .«
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Resultatrakning
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2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 508 023 514512
Ovriga rorelseintikter Not 3 12 896 10 323
- Summa rorelseintiikter 520919 524 835
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1237922 -636 155
Ovriga externa kostnader Not § -167018 -100 856
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 6 -177 892 -177 892
Summa rorelsekostnader -1 582 833 -914 903
Rérelseresultat -1 061914 -390 068
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 6501 10 236
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -84 624 -75 515
Summa finansiella poster -78 123 -65 279
Resultat efter finansiella poster -1140 037 -455 347
Arets resultat -1 140 037 -455 347 ...



Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgadngar
Byggnader och mark Not 9 10 591 845 10 769 738
Summa materiella anliggningstillgangar 10 591 845 10 769 738
Summa anliggningstillgangar 10 591 845 10 769 738
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 120 1223
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 26 357 25 881
Summa kortfristiga fordringar 26 477 27 104
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 2054414 3 187 441
Summa kassa och bank 2 054 414 3187 441
Summa omsittningstillgangar 2 080 891 3214 545
Summa tillgangar 12 672 736 13 984 283 ..
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7735000 7 735000

Upplatelseavgifter 1161 000 1161 000

Summa bundet eget kapital 8896 000 8896 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 429 649 -974 303

Avrets resultat -1 140 037 -455 347

Summa fritt eget kapital -2 569 686 -1 429 649

Summa eget kapital 6326314 7 466 351
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 0 6 242 500

Summa langfristiga skulder 0 6242 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 6 242 500 132 000

Leverantorsskulder 33 479 11799

Skatteskulder Not 13 14 290 13770

Ovriga skulder 240 240

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter Not 14 55914 117 623

Summa kortfristiga skulder 6346 423 275 432

Summa eget kapital och skulder 12 672 736 13 984 283
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmidnna r&d (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna #r ofdridndrade i jamforelse med foregaende ar
forutom den delen av foreningens langfristiga skulder som #r foremal for omférhandling inom 12 manader fran
riakenskapsérets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jimforelsearets siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Ridnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 100

Mark dr inte foremal for avskrivningar. _.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 457 147 457 152
Hyror, bostédder 21952 21900
Hyror, p-platser 36 060 35 460
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider -7 136 0
Summa nettoomsiéttning 508 023 514 512

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 5400 5400
Ovriga ersittningar 5196 4 864
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 -1
Ovriga rérelseintikter 2300 60
Summa dvriga rérelseintékter 12 896 10 323

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -888 688 -368 464
Reparationer -83 293 -27 821
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -14 290 -13770
Forsikringspremier -11 641 -10 771
Kabel- och digital-TV -5 509 -4 950
Obligatoriska besiktningar -16 472 -3 481
Bevakningskostnader -669 0
Sné- och halkbekdmpning -55 138 -48 256
Forbrukningsinventarier -7 367 -10 300
Fordons- och maskinkostnader 0 -949
Vatten -37 741 -34 722
Fastighetsel -11 289 -15 185
Uppvirmning -83 177 -85 468
Sophantering och atervinning -17 124 -12017
Forvaltningsarvode drift -5 525 0
Summa driftskostnader -1 237 922 -636 155,
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -69 523 -68 647
Arvode, yrkesrevisorer -18 125 -17 750
Ovriga forvaltningskostnader -59 138 -7 950
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -5677 -4 419
Kontorsmateriel -625 0
Konsultarvoden -2 356 0
Bankkostnader -2 090 -2 090
Ovriga externa kostnader -9 485 0
Summa dvriga externa kostnader -167 018 -100 856

Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -177 892 -177 892
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar ~177 892 177 892

Not 7 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 6 501 10 236
Summa oOvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 6 501 10236
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Not 8 Riantekostnhader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -84 624 =75 122
Rintekostnader till kreditinstitut 0 -393
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -84 624 -75 515
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 8 360 942 8 360 942
Mark 3357 847 3357 847
11718 789 11718 789
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 11718 789 11718 789
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -949 051 -771 159
-949 051 -771 159
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -177 892 -177 892
-177 892 -177 892
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 126 943 -949 051
Restvarde enligt plan vid arets slut 10 591 845 10 769 738
Varav
Byggnader 7 233 998 7 411 891
Mark 3357 847 3357 847
Taxeringsvarden
Bostider 9 766 000 9 766 000
Totalt taxeringsvarde 9 766 000 9766 000
varav byggnader 5600000 5600000
varav mark 4166 000 4166 000
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 8260 7511
Forutbetalt forvaltningsarvode 16 681 17 381
Forutbetald kabel-tv-avgift 1416 990
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 26 357 25 881
Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 1 833 639 3027 138
Transaktionskonto 220 775 160 303
Summa kassa och bank 2 054 414 3187 441
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 6 242 500 6374 500
Nista ars omforhandlingar pé langfristiga skulder till kreditinstitut -6 242 500 -132 000
Langfristig skuld vid arets slut 0 6 242 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

SWEDBANK 1,12%
SWEDBANK 1,12%
SWEDBANK 1,12%
Summa

*Senast kédnda rintesatser

2021-05-28
2021-05-28
2021-06-28

1 249 000,00 0,00 12 000,00 1237 000,00
2 562 500,00 0,00 60 600,00 2 502 500,00
2 563 000,00 0,00 60 000,00 2 503 000,00
6 374 500,00 0,00 132 000,00 6 242 500,00

Under niista rdkenskapsér ska foreningen amortera 0 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av
den langfristiga skulden forfaller 0 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns tre 1dn med villkorsdndringsdag under 2021, 6 242 500 kr, varfor den delen av
skulden betraktas som kortfiistig skuld. Féreningen har inte fatt nigra indikationer pé att ldnen inte kommer att

omsittas/forldngas.
Not 13 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Ber#knad fastighetsavgift/-skatt 14 290 13770
Summa skatteskulder 14 290 13770 .~
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 4072 4772
Upplupna driftskostnader 0 3569
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 8434
Upplupna elkostnader 1013 1301
Upplupna virmekostnader 10 426 11019
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 22 691
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 24 734
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 40 403 41104
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 55914 117 623
Not Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 6 605 500 6 605 500

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rékenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat, o«
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Styrelsens underskrifter

UMEA 20|05 20

Ort och datum

bl i

oe Hedenheim Charlotta Strsmberg
Yoy Hoolenhecrac %{ (ﬂL‘i W/(/
Kim Hedenheim ,J, Birgitta ngnen
“redd) | WL/\ \/
/Fl edrik Malmberg HannTCarlen

Var revisionsberittelse har limnats 2021- 06 -S4

KPMG AB

o 5

< Benjamin Hehriksson

uktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F L .a- n S m a n n e n i for BRE Léinsmannen i Umed i samarbete
- med Riksbyggen
Umea

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedsma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 lesbyggen
www.riksbyggen.se Ruwn {51 heba Livet
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RevISIonsoeratle

Till foreningsstdmman i BRF Ldnsmannen i Umea, org. nr 769625-9105

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Lansmannen i Umea for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med héansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osédkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r ofill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Lansmannen i Umed for &r 2020 samt

av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med h&nsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgéarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebaér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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