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Styrelsen for Bif Snipan fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat strskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fdregdende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrdttsforeningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anviindas som komplement till bostadslidgenhet eller lokal.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r en #kia
bostadsriittsférening.

Foreningens byggnader

Foreningen dger kv Snipan nr 1 pd Vistra Ersboda i Umed. Byggnadsar 1981. Fastigheten #r
fullvirdesforstikrad hos forsiikringsbolaget IF Skadeforsikring, I fastighetsforsikringen ingdr
styrelseansvarstorsiikring samt bostadstiittstilligg for foreningens bostider.

Féreningens byggnader uigors av tvivaningshus med husstommar av betong och fasadklddnad av
tripancl. Antalet ligenheter uppgér till 78 st. Den totala boytan 4r ca 6 309,0 kvm,

Flerbostadshis:
30 st 2 rum och kék
30 st 3 rum och kok

Radhus:
18 st 5 rum och kok

Genensamma wtiynimen:
Foreningen har dven ett kvartershus innchdliande tviittstuga, fritidslokaler och bastu.
Kvartershuset fr &ven byggt sa att det kan anvindas som skyddstum. v
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Styrelse

Christoffer Nordholm ledamot & ordf6rande
Mikael Lindqvist ledamot

Stefan Andersson ledamot

Maria Wedin Jonsson ledamot

Jan Lindgren ledamot

Johanna Jers suppleant

Margareta Lundgren suppieant

Mattias Khorsanpur suppleant

Hotery

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 15 protokollférda sammantréiden.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, av tvd ledamoter 1 forening.

Revisor
Revisor dr Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med huvudansvarig revisor Marcus Sundberg.
Foreningsvald revisor 4r Sten Bergmark.

Valberedning
Vakant

Stimmor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2026-05-27.

Férvaltning
Foreningen har eit avtal med Riksbyggen Umea for den tekniska forvaltningen och ett avial med
Aspia AB for den ekonomiska forvaltningen.

Foreningen &r medlem i bostadsrittsorganisationen SBC (Sveriges Bostadsrittsforeningars
Centralorganisation).

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en underhalisplan upprittad som 4rligen uppdateras av styrelsen. Arligen
reserveras ett belopp som motsvarar minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Viisentliga hiindelser under riikenskapséret

2020 har varit ett annorlunda &r priglad av pandemin. Trots de begrinsningar genom foljande av
rekommendationer for att minimera risken f6r smittspridning har vi ind3 kunnat genomfora en
del aktiviteter i var forening. Vi har t.ex. haft vira stiddagar, en pd véren och en pd hosten, som
A uppskattad av de medlemmar som ar ndrvarande. [ samband med stiiddagarna av véara girdar
och gemensamma ytor klippte vi ner buskage for att de ska bli fylligare och for att skapa en mer
ombonad utomhus milj6. Vi byggde dven en boulebana vid vér kvarterslokal si ait bda gardarna
kan 14 en gemensam samlingsplats. Vi har beviljats bygglov till var kvarterslokal, dir vi kommer
att bygga ett forrdd sé att vi kan samla alla vira gemensamma verktyg och redskap. Vi kommer
dven flytta ut vért lager av delar till skyddsrummet for att skapa mer utrymme inne i var
gemensamma lokal.

Vi har slutfort reparationer pa vara parkeringar samt férberett for laddning av elbilar. y
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Medlemsinformation
Medlemsantalet vid ingéngen till rikenskapséret uppgick till 103 personer,
Medlemsantalet vid utgdngen av rikenskapsaret uppgick till 102 personer.
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Baserat pd kontraktdatum har under verksamhetsaret 8 st dverlitelser av bostadssitter skett (fg 4r 6 st).

Flerdrsoversikt (Tky) 2020 2019 2018 2017
Arsavgifter och hyror 4763 4770 4772 4722
Resultat efter finansiella poster 1168 1028 214 =722
Soliditet (%) 14,5 10,3 6,4 5,5
Arsavgift per m2 bostadsarea (kr) 706 706 706 703
Lan per m2 bostadsarea (kr) 3427 3499 3570 3643
Skaldriinta (%) 1,2 1,1 2,0 3.4
Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
Foridndring av eget kapital
Medlems- Fond for yitre Balanserat Arets
insatser underhail resultat resulfat
Belopp vid Arets ingng 443 778 561 462 607 611 1028 089
Disposition av féregidende
ars resultat: I 028 089 -1 028 089
Reservering till yttre fond 695 000 ~695 000
Arets resultat 1167978
Belopp vid direts utging 443 778 1256 462 940 700 1167 978

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 940 700

arets vinst 1 167 978
2108 678

disponeras s att

reservering fond for ytire underhall 695 000

ianspriktagande av fond {8r yttre underhall -212 087

i ny rikning dverfores 1625 765
2 108 678

Féreningens resultat och stiillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. &

Totalt

2 646 940

0
0
1167978
3 808 918

7
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Resultatrikning

Rirelseintikfer
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekosinader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgdngar

Summa rérelselostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

4762 859
26 134
4788 993

-2 666 274
-208 902
-162 756

-315 985

-3 353917
1435076

-267 098
-267 098
1167 978
1167 978

1167 978
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2019-01-01

-2019-12-31

4769 543
8372
4777915

-2 834 351
-182 859
-154 636

-316 585

-3 488 431
1289484

-261 395
-261 395
1028 689
1028 889

1028089,
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TILLGANGAR
Anliggningstilgdngar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark 5,6 21 537 844 21 818 346
Inventarier, verktyg och installationer 7 319 065 354 548
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstiligdngar 8 77 600 64 000
Summa materiella anliiggningstiligngar 21 934 509 22236 894
Finansiella anldggningstiligingar

Andra {angfristiga viirdepapperinnehav 9 3500 3500
Summa finansiella anliggningstillgngar 3500 3 500
Summa anliiggningstillgingar 21 938 009 22 240 394

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4268 0
Ovriga fordringar 21 651 8 960
Foratbetalda kostnader och upplupna intéikter 10 224751 206 594
Summa kortfristiga fordringar 250 670 215 554
Kassa och bank

Kassa och bank 4037 361 3215645
Summa kassa och bank 4 037 361 32150645
Summa oms#ttningstiligdngar 4 288 031 3431199

SUMMA TILLGANGAR 26 226 040 25 671 593
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundert eget kapital
Mediemsinsatser

Fond for yitre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skuider
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa I&ngfristiga skulder

Kortfristipa skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6, 11, 12

11,12

13

2020-12-31

443 778
1256 462
1700 240

940 700
1167978
2108 678
3 808 918

18 915 603
18 915 603

2703 021
250290
30515
15255
502 438
3501 519

26226 040

7(13)

2019-12-31

443 778
561 462
1 005 240

607 612
1028 089
1635761
2 640 941

21593 624
21 593 024

482 936
345922
40097

13 030
555 043
1437028

25671593,
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna npplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnsimndens allménna
rid (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggninstiligngar redovisas till anskaffningsvéirdet minskat med avskrivningar,
Utgifter for forbiitringar av tillgingarnas prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas
redovisade viirde. Utgifier for reparation och underhall redovisas som kostnader, Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjir
avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tilldmpats:

I det fall en tillgings redovisade viirde skulle dverstiga dess beriiknade verkliga viirde skrivs tillgngen
omedelbart ner till sitt verkliga viirde.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar

Marknadsvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Fond for yttre underhall

Foreningen fond for yttre underhill klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till {6reningens
fond for yttre underhall sker enligt stadgarna med minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde eller enligt
underhéllsplanen,

Nyckelfalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Skuldrinta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (> summa avsittningar, skulder och uppskjuten} “
skatteskuld), -
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Not 2 Rorelseintiikter

Arsavgifter bostider

Hyra garage och parkeringar
Elabonnemang, IT-avgifter
Pant- och dverlatelseavgifier
Ovriga intdkter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetssktsel

El

Uppvirmning
Energiretur

Vatten och avlopp
Stid och renhdllning
Sndrijning
Fastighetsskatt
Fastighetsfoirsdkring
Bredband

Kabel- TV

Reparationer och underhall 1)

D

I reparationer och underhill ingdr féljande:

2020

4 457 609
251 496
53334
11355
15199

4 788 993

2020

180 284
130 838
594 163
140 973
222738
181335
163 015
254 812
87 683
117 600
74 630
518203
2 666 274

Stubbfrisning, utredning och atgérder vattenskador, byte golvbrann m.m.

I reparationer och underhall ingdr underhdll enligt plan p 212 087 kr med foljande:
OVK, rengéring frinluftskanaler kvartersgérd, injustering rep fliktar och képor samt service

motorvirmare.

Not 4 Arvoden och dvriga ersiittningar samt sociala kostnader

Arvoden

Arvode och andra ersétiningar

Sociala kostnader

2026

124 267
38489
162 756
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2019

4457 609
257 450
54 396
8372

88
4777915

2019

178 388
153273
615 606
21859
243 233
169 593
195122
246292
90 053
123 855
72 946
724 132
2 834 352

2019

118176
36 460
154 636,
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskatfningsviérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Kabel-TV

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumnlerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020-12-31

28 983 204
28 983 204

-7 164 858

-280 502
-7 445 360

21 537 844
54 505 660

29 940 000
84 445 (00

2020-12-31

28 143 900
28 143 900

2020-12-31

715 654
715 654

-361 106
-35 483
-396 589

319 065
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2019-12-31

28 983 204
28 983 204

-6 884 356

-280 502
-7 164 858
21 818 3406
54 505 000

29 940 000
84 445 000

2019-12-31

28 143 900
28 143 900

2019-12-31

715 654
715 654

-325 023
-36 083
-361 106

354 548

Not 8 Piagiende nyanliggningar och forskott ayvseende materiella ankiiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Under ret tillkommande anskaffningsvirden

2020-12-31

64 000
13 600
77 600

2019-12-31

0
64 000
64 000,,,
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Not 9 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna int#ikter

Forsiikringspremier
Fastighetsskotset

Kabel-TV

Bredband

Vatten & hushéllsaviall
Ovriga forutbetalda kostnader
Ovriga upplupna intikter

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga [an.

Léngivare

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Avgar kortfristig def av
langfristig skuld

Rintesats
%

1,55

1,35

1,06

1,16

1,27

Datum for

riintefindring

2021-01-14
2021-03-04
2021-01-30
2022-03-01
2022-12-30

2026-12-31

3 500
3500

3500

2020-12-31

82 655
45 071
18 902
29 400
27024

6900
14 799

2247151

Liénebelopp
2020-12-31
2436729
2220085
3062994
7187 894
6710922
21618 624

-2 703 021
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2019-12-31

3500
3500

3 500

2019-12-31

80 169
44 597
18 657
29 400
27001
6770

0

206 594

Linebelopp
2019-12-31
2579 853
2220085
3137994
7287 894

6 850 734
22 076 560

-482 936

Under nésta verksambhetsar ska foreningen villkorséindra 3 st [an varav ett av dessa klassificeras som
kortfristig skuld. Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 482 936 kr pd langfristiga 14n varfor
den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 14 631 500 kr
titl betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen. Resterande skuld 4 284 103 kr forfaller till betalning

senare dn 5 ar efler balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 3 st [in med villkorsindringsdag under ar 2021 (nistkommande
riikenskapsir). Ett av dessa Hn kan per bokslutsdag avslutas och redovisas dérf6r som en kortfristig skuld
under Not 11. Tidigare r har samtliga fén redovisats som Hingfristiga, férutom den del som #r planerad
att amorteras under kommande rékenskapsar. Foreningen har inte fitt ndgra indikationer pa att ldnet inte

kommer all omsiiltas/forldngas,
D4 lanen redovisas som kortfristig skuld pdverkar det nyckeltalet foreningens likviditet.

e
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Not 12 Langfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem 4r efter balansdagen 4 284 103 19 686 880
4284 103 19 686 880
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2026-12-31 2019-12-31
El 13 353 15100
Fjdrrviirme 74 857 750992
Snordjning 24 706 31915
Rintekostnader 22 587 21842
Forskottsbetalda hyror 325411 357 506
Ekonomisk férvaltning 35824 46 689
Ovriga upplupna kostnader 6 000 6 000
502 438 555 044

Not 14 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

V1 har tagit beslut om att hela fastighetens avioppssystem ska rensas och spolas. Nér detta genomfors
kommer dven en dversyn av réren att ses dver. Pa grund av den rddande pandemin har detta inte kunnat
genomftras under 2020. Nir det vl blir dags kommer information att delas ut till oss var och en. Nir
spolning av avloppssystem gors behdver personalen komma in i varje lgenhet fér att kunna genomfora
detta.

Under &r 2021 kommer vi att gora en investering genom att byta ut var fjiirvirmeanliiggning som funnits
i foreningen sedan 1981. Vi kommer att fi en anliggning som &r biittre anpassad till var forening men
ocksé for att det verkligen dr dags for en upprustning innan haveri pa grund av dlder. Under dret kommer
vi ocksi att paboria byggnationen av kvartersiokalen,

Vi i styrelsen har fattat beslut om att byta internetieverantdr frin Halebop som tog dver efter Riksnet till

ett Umeéforetag som heter Netero. Netero kan leverera en bra produkt, en snabb och enkel service men vi
tycker ocks8 att det 4r viktigt atf satsa pd en lokal forankring. “

Styrelsen fackar medlemmarna fiir det gngna dret.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget titl dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag tilt utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att foritdpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i1 6vrigt kontrolleras pé eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilampliga delar av lagen om
ekonomiska freningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsréttstagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som uifférs enligt god
revisionssed | Sverige alitid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av fdreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget tilt dispositioner av foreningens vinst eller fdriust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och dvriga valda revisorers
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och farhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overiradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta {6r vart uttalande
om ansvarsftihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattsiagen.

Umea den 24 maj 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

T - .
3;‘;; L‘—”"” i “”v’k? w¢<v»-ﬂ-¢i
Sten Bergmark. A
Auktoriserad revisor Forttroendevald ravisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsst&mman i Bostadsrattsforeningen Snipan, org.nr 716415-2147

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Snipan for ar 2020.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden ratlvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tilistyrker darfér att fdreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen {or
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Reviscrernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den aukforiserade revisoms ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
aukforiserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirickliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll sorn den bedémer &r
nadvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr beddmningen av féreningens férmaga att
fortsatia verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillamptligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om forisatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har aft utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av ssikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimiig sgkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga och andamalseniiga for att utgora eniﬁj



grund for vara uttalanden. Risken for aft inte upptéicka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre &n {6r en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inferna kontroll som har hetydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrofien.

¢ otvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsals om lAmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhailanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga aft
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen aft det finns en véisentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentiliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
[Angre kan fortsaita verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribiand upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé elt satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkiten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision eniigt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningstagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Snipan for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt {orslaget i forvaltningsbherattelsen och
baviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsniltet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande tili féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inh&mtat &r tilirackliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Pl

©r

2avi




