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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingar bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning, il-
lustrationskarta, grundkarta och fastighetsforteckning. Genomford naturvardes-
beskrivning och VA-utredning bilaggs.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att skapa utrymme fér 62 tomter for fritidsbebyggelse pa Lofs-
dalen 1:320, 25:1 och 25:15. Omradet &r inte tidigare planlagt. Inom omradet an-
laggs erforderlig infrastruktur i form av ang6ringsvagar, VA-ledningar, inrattning
fér sophantering samt natstationer for elférsérjning. Skidsparet som gar inom
planomradet laggs om i vissa avsnitt. Genomférandet av planen medfér ett ange-
laget tillskott till besoksnaringen i Lofsdalen.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen

Planen innefattas av riksintresse for naturvard (MB 3:6, Harjedalsfjallen). Syftet

med detta riksintresse ar att skydda naturvarden eller kulturvarden som har be-
tydelse for allman synpunkt eller med hansyn till friluftslivet. Riksintresset ska s3a
langt som mojligt skyddas mot atgdrder som patagligt kan skada natur- eller kul-
turmiljén. Vidare finns riksintresse med geografiska bestammelser (MB 4:2 fj3ll-
varlden) i omradet.

Riksintresse fér renndring aterfinns for Mittadalens sameby norr om planomra-
det uppe pa kalfjdllet vid Digervalen. Det finns inga flyttleder, strategiska anlégg-
ningar eller svara passager i eller i anslutning till planomradet. Planomradet lig-
ger i anslutning till ett redan planlagt och exploaterat omrade med bostdder och
infrastruktur i form av vagar, VA-nat, elledningar etc. Narhet till alpint skidom-
rade och skidspar medfér att det under vintertid rér sig mycket méanniskor i om-
radet. Det &r inte troligt att planomradet och dess omedelbara narhet nyttjas fér
renbete i vasentlig omfattning. Det omrade som ianspraktas fér detaljplanen &r
relativt litet varfor konsekvenserna for rennaringen bedéms som ringa.
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Markanvandningen for detaljplanen ar forenlig med gallande riksintressen.
Strandskydd

Syftet med strandskyddet &r att Iangsiktigt trygga att medborgarna har tillgang
till strandomraden genom allemansratten. Dessutom ska strandskyddet bevara
goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.

Inom planomradets vastra del finns en back som innefattas av strandskydd.
Badcken och dess omkringliggande miljé, som finns i omradets véastra del, har do-
kumenterats i genomférd naturvdrdesinventering. Nagra mindre diken finns i
omradets 6stra del och redovisas i grundkartan. Dessa diken bedéms ocksa inne-
fattas av strandskyddet. Planen innehaller bestimmelse om upphavande av
strandskyddet pa kvarters- och vagmark inom hela planomradet.

Sarskilda skal for upphdvande av strandskyddet pa kvartersmark och vagmark ar
att det &r viktigt fér omradets utveckling. Omradet &r av stor vikt for fortsatt
utveckling av Lofsdalen och dess ndromrade. Att erbjuda valavvigda fastigheter i
fijdllndra och naturskon milj6 ar ett led i Lofsdalen och foljaktligen Harjedalens
kommun for fortsatt utveckling. Skal fér upphavandet av strandskydd ryms i

7 kap. 18c § punkt 5 i miljcbalken.

Det rorliga friluftslivet i anslutning till backen dar strandskyddet upphéavs bedéms
vara av ringa omfattning. Allmanhetens majlighet till rorligt friluftsliv [dngs om-
raden dar strandskyddet upphévs, inskranks inte. Méjlighet for skidakning langs
skidsparen i omradet paverkas inte vid upphdvandet av strandskyddet. Narmiljén
vid bécken halls fri fran bebyggelse enligt riktlinjer i férdjupad dversiktsplan for
omradet.

Férenlighet med miljébalken

Planen beddms inte strida mot miljobalkens allmdnna mal och hdnsynsregler el-
ler dess grundlaggande bestammelser for hushallning med mark och vatten.
Planen bed6ms vara férenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip enligt

2 kap 6 8.

Miljékvalitetsnormer

Enligt 5 kap MB ska géllande miljékvalitetsnormer (féreskrifter om kvaliteten pa
mark, vatten, luft eller miljén i dvrigt) iakttas vid planering och planléggning.

5 géllande férordningar om miljokvalitetsnormer finns idag:
Luftkvalitetsférordning (SFS 2010:477)

Olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)

Olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
Omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Kvantitativ status och kemisk grundvattenstatus (SGU-FS5-2008:2)
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Foérordningen SFS 2010:477 omfattar luftkvalitet vad avser kvaveoxid, kvaveoxi-
der, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, partiklar, arsenik, kadmium, nickel
och bly. SFS 2004:660 behandlar forvaltning av kvalitén pa vattenmiljon. SFS
2001:554 3syftar bland annat gréns- och riktvarden for fiskvatten enligt forord-
ningens bilaga 1 och for musselvatten enligt bilaga 2. SFS 2004:67 syftar till att
harmonisera bullerarbetet inom EU vad avser bedémning och hantering av om-
givningsbuller. SGU-FS-2008: avser grundvattenférekomsternas kvantitativa sta-
tus och deras kemiska grundvattenstatus. Dessutom faststalls de varden som ska
galla som utgangspunkt for att vanda uppatgaende trender, uttryckt som kon-
centration av vissa férekommande fororenande @mnen.

Huvudavrinningsomradet fér omradet &r Ljusnan. Det finns 3 vattenférekomsten
inom 5 kilometer fran planomradet enligt Vatteninformationssystem Sverige
(VISS). Ingen vattenférekomst ligger i planomradets omedelbara narhet. Endast
vattenférekomsten Gldtan (SE689212-137566) finns namngivet i VISS. Ovriga vat-
tenférekomster utgors av SE689042-136618 och SE688695-137178. Gl6tan besit-
ter god ekologisk status (SFS 2004:660). SE689042-136618 och SE688695-137178
besitter mattlig ekologisk status. Den ekologiska statusen i ytvattenférekomster-
na har klassificerats till mattlig och Vattenmyndigheten har bedémt att det finns
skal att faststalla miljokvalitetsnormen till god ekologisk status med tidsfrist till
2021.

Samtliga vattenférekomster har god kemisk status exklusive kvicksilver (SFS
2001:554).

Vattenforekomsterna bedéms uppfylla ekologisk och kemisk god status till 2021.

Séder om planomradet ligger Lofssjén som dr dokumenterad i VISS. Sjon har
mattlig ekologisk status och god kemisk status exklusive kvicksilver. Det finns risk
att god ekologisk status inte uppfylls till 2021.

Pa héjderna dver sédra delen av Lofssjon ligger grundvattenférekomsten
SE680726-136256. Férekomsten ar dokumenterad med god status vad galler mil-
jékvalitetsnorm (SGU-FS-2008:2).

Genomférandet av planen bedéms inte medféra att nagon potentiell risk férelig-
ger for férsvarande av uppfyllelse eller 6éverskridande av gdllande miljokvalitets-
normer.

Artskyddsférordningen

Om rédlistade arter som patraffats enligt genomférd naturvardesinventering ska
gravas upp eller flyttas, krévs dispens fran artskyddsférordningen vilket séks hos
lansstyrelsen. Fastighetsdgaren dr ansvarig att séka dispens fran artskyddsfor-
ordningen om rodlistad art berérs vid exploatering.
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Miljékonsekvenser

Planens genomférande bedéms inte medféra nagon betydande miljépaverkan.
En séarskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt reglerna i 6 kap 11 § MB,
har saledes inte bedémts vara erforderlig. Behovsbeddmning gérs i sarskilt av-
snitt i planbeskrivningen.

PLANDATA

Ldge, areal och markédgoférhallanden

Planomradet ligger 6ster om Lofsdalens by och i direkt anslutning till det alpina
skidomradet. Vag 502 gar strax séder om planomradet. Omradet utgér cirka

26,5 hektar. Fredrik Frank ar exploator och ager fastigheten Lofsdalen 1:320 som
till stor del utgdr planomradet. Aven hela fastigheten Lofsdalen 25:15 samt delar
av 25:1 omfattas av planomradet. Fastigheterna ar i privat dgo.
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! Planomradet

Karta 1. Visar planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

For omradet géller fordjupad Gversiktsplan antagen oktober 2012. | denna plan
redovisas omradet som B18 och B19 - omrade fér ny bebyggelse. Omradena har
ett attraktivt lage och exploateringen bér darfor inriktas mot boende och uppla-
telseformer som garanterar hdgt utnyttjande. Omradet berdknas rymma 70 tom-
ter for enskilda fritidshus.
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Genomfdérandet av planen ar forenligt med intentionerna i den fordjupade over-
siktsplanen.

Detaljplan

Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt. Planen gransar i vaster till 23-LIN-815,
byggnadsplan, faststélld 1976-10-29. Syftet med plan ar att mojliggéra for en
stugby med turistiskt boende i anslutning till skidomradet vid Lofsdalen. Genom-
forandetiden for planen har gatt ut. Markanvandning i planférslaget stammer val
med markanvandningen i den angransande planen.

Planprogram
Upprattande av sarskilt planprogram har inte bedémts som erforderligt.

Kommunala beslut i dvrigt

Miljé- och byggnamnden beslutade 2014-06-18, Mbn § 87, att medge planlagg-
ningstillstand fér omradet. Planen hanteras darfér enligt dldre bestdmmelser om
planprocessen i PBL (2010:900), normalt planférfarande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Terrangen ar kuperad med huvudsaklig lutning mot séder. Omradet innefattas till
stor del av skogbekladda partier med barrskog. Skogen ar dverlag paverkad av
plockhuggning och ibland av nagon mindre avverkning. Vatmark finns i viss om-
fattning, fraimst i omradets vastra och dstra del. Genom planomradet s6dra del
gar en kraftledningsgata.

Mer an 50 % av planomradets yta utgérs av naturmark som har betydande inslag
av grasartad vegetation.

Foto 1. Visar omradet vid kraftledningar i sédra delen av planomraddet.
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Ett skidspar som utgar fran parkeringen vid Lofsdalens Fjallhotell gar genom
planomradets sédra del. Skidsparet foreslas att laggas om i vissa avsnitt, se vi-
dare under rubriken friytor.

| véstra delen av planomradet berérs 4 tomter av ledningsratten fér den

45 kV-ledning som gar genom planomradet. Den del av tomterna som berérs av
ledningsratten ska hallas fri fran trdd och undervegetation. Detta vidmakthalls
med skotsel inom ett visst intervall.

Geotekniska férhallanden, radon

Planomradets berggrund utgdrs av kvartsarenit, lerskiffer samt konglomerat och
metamorfa bergarter enligt 6versiktlig berggrundskarta fran SGU. Jordart i omra-
det utgdrs av moran. Inom planomradet finns dven inslag av torvjordar och
isdlvssediment i lagre liggande partier.

Sarskild geoteknisk undersékning av planomradet har inte utférts infér planlagg-
ningen. Ingen tillkommande bebyggelse ligger inom extremt branta omraden,
med risk fér skred och ras. Erfarenheter fran byggnationer i omradet indikerar
inga risker for ras och skred i samband med anlaggningsarbeten. Risken for skad-
liga sattningar bedéms som ringa inom omradet. Markens beskaffenhet bedéms
vara tjanlig for uppforande av byggnader och évriga inrattningar som planen
anger.

Enligt den kommunomfattande oversiktsplanen finns ingen risk for forhojd rado-
navgang fran marken. Nya erfarenheter visar dock att risken fér héga varden av
radon aven finns inom andra delar av kommunen an de som redovisas i 6ver-
siktsplanen. Darfér innehaller planen bestammelse om att huvudbyggnader ska
uppféras i randonsakert utférande.

Naturviirden

En naturvardesinventering &r genomférd pa platsen. Ett antal omraden med na-
turvarden dokumenterades, se karta 2. Naturvardena ar inte distinkt avgran-
sande utan &r ytor som bildats fran ett antal punkter med naturvarden. | planom-
radets vdstra del, omrade 1, patraffades en ravinliknanden backmiljd. Till denna
miljo ar en viss flora och fauna knuten. Backmiljon och anslutande vatmark har
betydelse for omradets hydrologi. Ravinen och backmiljén innehalls av natur-
mark och det dr endast de yttre delarna av miljén som ingar i kvartersmark.

Vid omrade 2 finns en gles medelalders granskog med nagra rédlistade arter. |
omradet finns dven en grov tall. Utformningen av planen medfér att naturvar-
dena bevaras pa naturmark.
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Omrade 3 bestar av ett surdrag med aldre granar. Naturvardena harrér fran att
surdrag ar en skyddsvard biotop och att det finns en artrikare flora dn omgivande
skogsmark och flackvis med aldre granar. Naturvarden bibehalls pa naturmark.

| omrade 4 aterfinns naturvarden i form av en granskog med lagvuxna och mos-

siga trad med rodlistade arter. D6d ved, lagor och nagra grova tallar finns ocksa i
omradet. Vag- och tomtmark berér mindre delar av omradet i vaster. Paverkan

pa omradet bedoms som helhet vara liten.

Karta 2. Visar naturvédrden inom planomradet.

Oster om planomradet finns ett rikkdrr (omrade 5) med patagliga naturvirden
som inte berdrs av planen. Planen har utformats med beaktade av genomford
naturvardesinventering och dess rekommendationer. Rekommendationer om
generell hansyn till naturmiljon i omradet har beaktats.

Utformningen av planen medfor att kvarters- och vagmark till stor del lagts till
omraden med fast mark. Vatmarkerna inom omradet finns till stor del pa natur-
mark och berors inte av planens genomférande.

Vid anlaggningsarbeten ska normala atgarder vidtas for att undvika fororening av
mark-, yt- och grundvatten vidtas. Uppstéllningsplatser for maskiner valjs sa att
avrinning inte sker till vagdikena som vid en olyckshdandelse medfér lackage av
petroleumprodukter eller andra kemikalier.
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Fornldmningar
Det finns inga dokumenterade lamningar inom planomradet.

Klimatanpassning

Det finns flera olika scenarier fér hur klimatet féréandras 6ver tiden. Dock rader
det konsensus att det pagar en global uppvarmning. SMHI har vi flera tillféllen
genomfort studier av det framtida klimatet och konsekvenserna av detta. | rap-
porten fran 2015, Framtidsklimat i Jdmtlands Iéin, framgar det att arsmedelne-
derb6érden kommer att 6ka i omradet som avses med planférslaget. Analyserna
av arsmedelnederbérd bekraftar stérre regnmangder i det framtida klimatet.
Den kraftiga nederbérden, maximal dygnsnederbérd, bedéms ocksa 6ka. Vidare
ses en 6kning av arstillrinningen till sjar och vattendrag.

Det framtida klimatet kan férvantas medfora utmaningar med férhéjda och in-
tensivare utfléde till sjdar och vattendrag i omradet. Dessa férhallanden kan i sin
tur bidra till 6kade risker for oversvamningar, ras, skred och erosion.

Planomradet ligger pa behdrigt avstand fran stdrre vattenomraden sasom
Lofssjon, Ljusnan och andra stérre aar som kan férvdntas svammas over eller ut-
sattas for erosion vid dkad tillférsel av vatten. Risken for att planomradet drab-
bas av hoga fléden eller svdmmas dver ar liten p.g.a. relativt hogt lage i férhal-
lande till Lofssjon och stort avstand till andra potentiella vattenomraden.

| omradet finns en mindre b&dck och nagra diken. Férhojda fléden till bécken i
vastra delen av planomradet skulle kunna ge hégre och kraftigare fléden under
vissa perioder. Tomten med framtida bebyggelse som ligger strax vaster om
backen kan vid ett sadant scenario svammas 6ver till viss del eller paverkas av
erosion med sedimenttranssport. Likasa kan lokalgatan som béacken rinner under
paverkas och i varsta scenario spolas bort. Aven mindre delar av skidsparet i an-
slutning till backen kan spolas 6ver. Detta scenario bedéms dock vara behaftat
med lag sannolikhet da backen till stor del omges av naturmark som kan fanga
upp forhojda floden och sediment. Vidare ar bebyggelsen gles i anslutning till
backen och utgdrs inte av nagra hardgjorda ytor. Vagtrumman dar b&acken passe-
rar under lokalgatan kan dimensioneras for framtida fléden vilket gor det troligt
att endast vagen svammas 6ver eller spolas bort. Inga kdanda férekomster av fér-
orenad mark finns i eller i anslutning till planomradet, vilket medfér att inget for-
orenat vatten kan spridas i omradet. Konsekvenserna vid héga och intensiva flo6-
den i backen bedbms som ringa och utgdr inte nagot allvarligt eller reellt hot mot
bebyggelsen och infrastruktur i omradet.

Med ett framtida klimat enligt rapporten Framtidsklimat i Jémtlands Ién 6kar ris-
ken for ras, skred och erosion i omradet. Skred och ras kan uppsta bade av natur-
liga skal och pa grund av yttre paverkan pa naturen. Ofta handlar det om en
kombination av flera faktorer. Storst risk fér skred och ras ar det i jordslanter
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som innehaller jordlager med lag hallfasthet och i bergslanter med svagheter i
berggrunden.

| rapporten Ras och skred utifran ett féréndrat klimat fran 2013 redogérs fér om-
raden inom Jamtland med infrastruktur och bebyggelse dar skred och ras kan in-
traffa. Omradet vid Lofsdalen &r inte med som ett potentiellt omrade i rappor-
ten. Det finns inga omraden med skredkansliga jordarter som silt och lera inom
Hérjedalens kommun. Omraden med brant lutning och jordarten moréan kan ut-
gora en o6kad risk for skred och ras. Med brant lutning avses 17 grader eller mer.

Bild 1. Visar utférd lutningsanalys fér omradet. Omraden som lutar mer én
17 grader synliggérs med réd férg.

Foér omradet har det utférs en lutningsanalys for att identifiera branta omraden
som darmed kan utgora en risk for skred och ras. Det finns omraden med lunt-
ning 17 grader eller mer inom planomradet. Dessa omraden ligger framforallt i
planomradets norddstra del. Omfattningen av dessa omraden ar relativt liten.
Ovanfér planomradet, cirka 50-100 norr om planerad bebyggelse, finns branta
och stérre sammanhdngande omraden. Mellan planerad bebyggelse och branta
omraden ar det skog och inslag av flackare partier. Vid eventuella ras bedéms
skogen och flack terréang utgora en skyddande barriar for planerad bebyggelse.
Vid mer omfattande jordskred i dessa omraden skulle detta kunna fa konsekven-
ser och medféra skador pa planerad bebyggelse. Risk for skred och ras i omradet
beddms, utifran ett férandrat klimat, bedéms dock som liten.
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Erosion av sldnter kan uppkomma vid kraftiga och ihallande regn. Detta skulle
kunna uppsta och medféra konsekvenser fér planerad bebyggelse i norra delen
av planomradet. Risk for detta i stérre omfattning bedéms som liten da branta
omraden till stor del inte kommer att bebyggas. Vidare ar planerad exploatering
inte utformad med t&t bebyggelse. Stora delar av planomradet utgdrs av natur-
mark dar markvegetation och trad bibehalls vilket minskar risken fér erosion av
stérre omfattning.

Bedémning behov av dtgdrder fér klimatanpassning

Lokalisering av planomradet medfér att risk fér att héga fléden och éversvam-
ningar med vasentliga konsekvenser bedéms som liten. Planens utformning med
relativt lag exploateringsgrad, vdsentligt inslag av haturmark med bibehallande
av trad och skog samt att tomterna till stor del ligger i flackare del av terrangen
minskar riskerna for skred, ras och erosion i omradet. Beaktas vidare markens
beskaffenhet sa torde risken vara liten for allvarliga incidenter i form av omfat-
tande skred, ras och erosion i omradet. Lokaliseringen och planens utformning
bedoms vara robust mot ett framtida klimat och dess konsekvenser.

Hiilsa och siikerhet

Det finns inga indikationer pa reella risker for ras eller skred i omradet. Branta
omraden dar risk for skred och ras finns ligger framst pa naturmark. Planerad
bebyggelse ligger hogt och utom risk fér 6versvamningar eller hoga floden.

Tva luftburna kraftledningar gar i 6st-vastlig strackning genom planomradet
sddra del. Befintliga luftledningar dr upplatna med ledningsratt och planen inne-
haller [-omraden, marken ska vara tillgdnglig fér allmannyttiga luftledningar, en-
ligt det ledningsrattsutrymme som Héarjeans Nat AB redovisat under samradet.
Befintlig 45 kV-ledning genom omradet har tréadsakrats och har en 30 meter bred
kalhuggen gata.

Planen ar utformad med markreservat, marken ska vara tillgédnglig for allmannyt-
tiga luftledningar, om drygt 15 meter pa dmse sidor av 45 kV-ledningen som gar
genom planomradet. Markreservatet berér 4 tomter fér bostadséndamal i pla-
nens vastra del. Tomterna ar utformade sa att avstandet mellan bebyggelse och
kraftledning blir mer @n 15 meter, vilket bedéms vara tillrackligt for att saker-
stélla en god boendemiljé samt att uppfylla elsikerheten (ELSAK-FS 2010:1). Il-
lustrationen visar vilka tomter som berdrs av markreservatet och i vilken omfatt-
ning.

Vag 502 ar inte utpekad som primar vag fér transport av farligt gods. Det kan dock
férekomma sadana transporter pa vagen. Planomradet grénsar i séder med naturmark
mot vdg 502. 3 tomter i vdstra delen av planomradet ligger relativt ndra vdgen. Planen
innehaller prickmark som sdkerstaller bebyggelsefritt omrade om 12 meter mot vag
502.
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Sakerhetszonen 7 meter for vag 502 uppfylls for bebyggelse och skidspar med planens
utformning.

Stérningar

Planomradet angrénsar inte till nagon befintlig bebyggelse. Lansvagens trafik
alstrar emellertid visst buller. Vid planomradet géller hastighetsbegrénsning

70 km/h for vag 502. En dversiktlig bullerberdkning visar att géllande riktvarde
for buller, 55 dB(A) vid fasad samt 30 dB(A) inomhus, inte éverskrids for tomterna
avsedda for fritidsbebyggelse.

Skidliften Tvaren, som ligger i naromradet, kan under vissa perioder ge upphov
till buller. Dock ar det cirka 100 meter mellan liften och kringliggande tillkom-
mande bebyggelse vilket bedéms medféra marginella storningar.

Under byggtiden kan vissa anlaggningsarbeten medféra buller i anslutning till
omradet. Eventuellt buller bedéms icke medféra éverskridande av géngse nor-
mer. En genomford plan bedéms inte medfora olagenheter i form av luftférore-
ningar eller sanitdra problem. Exploateringen medfér 6kning av trafiken i omra-
det. Den 6kade trafiken &r inte av sadan omfattning sa att oldgenheter uppstar
och den belastar inte nagra befintliga bebyggda fastigheter.

Under byggtiden kan hantering av massor medféra buller och vibrationeri an-
slutning till omradet. Gallande riktlinje, Naturvardsverkets allmédnna rad 2004:15
om buller fran byggplatser, ska féljas vid hantering av massor. Vibrationer som
kan uppkomma vid exploatering av omradet beddms bli av ringa omfattning for
befintlig bebyggelse.

Sammantaget beddms exploateringen medféra mattliga stérningar fér omgiv-
ningen.

Markféroreningar
Det finns inga kdnda férekomster av markféroreningar i omradet.

Bebyggelse

Bostdder, byggnadskultur och gestaltning

Inom planomradet finns ingen tidigare bebyggelse. Planen medger 62 tomter fér bo-
stadsidndamal. Vid uppférande av nya byggnader ska bebyggelsen harmoniera
med kommunens upprattade designprogram. Fasadbekladnad ska i huvudsak ut-
goras av tra och fargsattningen ska utgoras av dova kulérer. Takmaterial ska be-
sta av icke reflekterande material. Taknock ska vara parallell med husets lang-
sida. Taklutningen ska vara mellan 25 - 35 grader och utféras med begrinsat ta-
kutsprang.

Varje tomt far bebyggas med hogst tva bostadshus som tillsammans far innehalla
hogst tva ldgenheter. Darmed kan bebyggelsen t.ex. utféras som en huvudbygg-
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nad och en géststuga eller som enbart en huvudbyggnad, inrymmande tva ldgen-
heter.

Stdrsta byggnadsarea fér bostadshusen &r 170 m?. Inom denna area far en kom-
plementbyggnad om hégst 30 m? uppféras.

Planen innehaller ingen bestdammelse avseende antal vaningar for bebyggelsen.

Istdllet anges hogsta byggnhadshojd vilket begransar antal vaningar. Hogsta bygg-
nadshojd for bostadshus ar 5,5 m respektive 3,5 m fér komplementbyggnad, vil-
ket ar i paritet med byggnadshéjder inom nyare planer inom Lofsdalen. Bostads-
husen far uppféras med suterréangvaning och vind far inredas.

For att terrdnganpassa bebyggelsen till naturliga férutsattningar inom omradet
ska bostadshus placeras med taknock parallell med héjdkurvorna, se illustration.
Dar den naturliga marklutningen overstiger 25 % ska bostadshus uppféras med
souterrangvaning.

Minsta tomtstorlek dr 1 000 m?2.

Kommersiell och offentlig service

| anslutning till planomradet finns en narbeldgen lift samt en hotellanlaggning
med utférsakningsanlaggning, skiduthyrning och affarslokaler fér férsaljning av
fritidsprodukter samt matservering. Ett mer omfattande utbud av handel och
service finns i Lofsdalens by.

Tillgéinglighet och barnperspektiv

De enskilda tomterna blir alla tillgdngliga med bil. Gaende och funktionshindrade
personer kan inom omradet réra sig langs viagar. Nya byggnader ska utformas
tillgangliga och anvandbara fér funktionshindrade och personer med nedsatt ori-
enteringsférmaga.

Trafikmiljén och omgivande miljé &r trygg och sédker fér saval barn, ungdomar och
vuxna.

Planen ar utformad for mojlighet till ett aktivt friluftsliv och rekreation genom narhet
till anlédggningar for alpin skidakning, langdskidor, skoterakning och vandring.
Planférslagets koppling till rekreation och friluftsliv harmonierar pa ett bra sdtt med
Folkhilsomalet “Okad fysisk aktivitet”. Vidare majliggdr planen etablerandet av
bostdder med narhet till natur- och rekreationsomraden.

Friytor

Planomradet gransar till Lofsdalens alpina skidomrade. | anslutning till planom-
radet finns en transportlift som ingar i det alpina skidsystemet. Ett skidspar,
Ostan, gar genom hela planomradet. Planens utformning medfér att vissa delar
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av skidsparet ldggs om for att mojliggdra for tomter och anslutande vag, se illust-
ration. Omldggningen av skidsparet genomférs i samrad med Lofsdalsspar som
foérvaltar sparsystemet i Lofsdalen.

| anslutning till planomradet finns vidstrackta fjdllomraden som utgér en naturlig
och lattatkomligt startpunkt for rérligt friluftsliv. | ndrheten av planomradet finns
skoter och vinterleder som ingar i ett stérre sparsystem.

Strax séder om planomradet ligger Lofssjon. Vintertid bedrivs sndskoterakning
och fiske pa sjén. Sommartid gar det att bada, fiska, paddla kanot etc.

Gator och trafik

Angoring

En vagstudie har utférts som underlag fér detaljplanen. Planomradet far sin an-
goring via vdg 502. Fran vag 502 gar LOKALGATA in i planomradet. Vigomradet
ar minst 12 meter brett for att ge tillréckligt utrymme for slanter och skétsel.
Vandplanerna har en diameter pa 18 meter. Vdgarnas lutning dr anpassad till ter-
rangen och har mattlig lutning som inte 6verstiger 8 %. Nya vagar utfors med en
3,5 meter bred gruskdérbana med moétesplatser och vandplaner enligt kommu-
nens styrande dokument for byggande av enskilda vagar.

Planomradets vagar &ar utformade for framkomlighet fér renhallning och radd-
ningstjanstens fordon.

Parkering
Parkering ska anordnas pa tomtmark. Ligenhet éver 70 m? erfordrar 2 parke-
ringsplatser.

Kollektivtrafik
Omradet trafikeras med skidbussar under vintersdasongen. Ldnstrafiken har ocksa
turer till Lofsdalen. Merparten av dagturister och fritidsboende anvander bil.

Skidspar

Skidsparet Ostan som forvaltas av Lofsdalsspar gdr genom omradet. Delar av
skidsparet behdver ldggas om for att erhalla ett funktionellt spar enligt planens
utformning. Skidsparet gér omradet mer attraktivt. Befintlig och ny strackning av
skidsparet redovisas i planen med egenskap skidspar pa naturmark.

Utgangspunkten har varit att bibehalla skidsparet med dessa nuvarande strack-
ning. Detta har dock inte varit mojligt. Den nya strackningen har lagts med beak-
tade av att skapa avskildhet mellan tomterna och sparet, se illustrationen. For
detta &ndamal innehaller planen en bestdmmelse som anger att tradrida pa
tomtmark ska bibehallas mot skidsparet. Pa sa satt skapas en byggelsefri zon
mellan skidsparet och tomterna. Grundférutsittningen har varit att skapa en

13



Upprattad 2016-06-09
PLAN: MB 2014-000215

byggelsefri zon pa 15 meter mellan tomterna och skidsparet. | vissa delar inom
planomradet &r den bebyggelsefria zonen mindre &n 15 meter.

Skotertrafik

En av attraktionerna i omradet &r skoterakning. Fran planomradet gar det att ansluta
till befintligt system med skoterleder. Fastighetsdgarna ska anvanda kortaste moéjliga
vag ut till ledsystemet.

Réddningstjéinstens instdillelsetid
| Lofsdalen finns en raddningskar som &r utrustad med sléck- och tankbil. Instél-
lelsetiden till planomradet &r mer 8n 10 minuter.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

En VA-utredning dr genomford av kommunen. Planomradet ansluts till kommu-
nalt VA. Kommunalt renings- och vattenverk har tillrécklig kapacitet fér den till-
kommande bebyggelse som planen redovisar.

Planomradet kan byggas ut i etapper, med bdrjan i omradets véstra del.
Omradet ansluts via en ny pumpstation, E3 i plankartan, till befintliga avlopps-
ledningar vister om planomradet. Aven vattenledningar ansluts vid samma
punkt. Hela omradet leds via sjalvfall fér avloppet till den nya pumpstationen.
Ledningsdimensioner inom planomradet tas fram vid projekteringen. Till plan-
handlingarna bifogas en VA-utredning.

Planen innehaller markreservat fér underjordiska allmanna ledningar pa natur-
och kvartersmark.

Dagvatten

Vid en exploatering som medfér att andelen hardgjorda ytor 6kar finns risk att
dagvattnets avrinningsménster férandras. Dagvatten inom kvarters- och tomt-
mark ska omhandertas lokalt och far ej tillféras viagdiken. Lokalt omhénderta-
gande av dagvatten syftar till att rena, minska och fordroja dagvattenavrinningen
fran kvarters- och vagmark.

Planomradet har betydande inslag av naturmark med grasartad vegetation som
kan rena och férdréja dagvattenavrinningen fran omradet.

Inom tomtmark kommer grasytor/gronytor att anlaggas. En etablerad grasyta
har god f6rmaga att infiltrera vatten eftersom huvuddelen av vattenupptaget
sker i vegetationszonen. Dessutom har vegetationszonen och det dversta jord-
lagret en renande effekt via adsorption, kemiska reaktioner och biologisk ned-
brytning. Omhéndertagande av dagvatten fran takytor féreslas i férsta hand infil-
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treras lokalt pa gras- och gronytor. Takvattnet féreslas i forsta hand infiltreras pa
tomten via stuprérsutkastare.

Véagar och viandplaner inom omradet féreslas anldggas med vaggrus eller annat
genomslappligt material for att minska dagvattenavrinningen. Vatten fran vag-
mark férdelas fran vagdiken in till mark- och myromraden fér att bibehalla be-

fintlig vattentillférsel. Vid samtliga vandplatser avslutas vagdiken vidare ut i na-
turmark.

For att bibehalla omradets hydrologi sa kravs nedlaggning av vagtrummor for
dvergang av backar/diken.

Brandvattenférsorjning

Cirka 500 meter vaster om planomradet, inom Lofsdalens Fjgllby,
Hammarvallsvagen, finns en brandpost i det kommunala natet som uppfyller
raddningstjanstens behov for tillkommande bebyggelse.

Védrme
Byggnaderna varms upp individuellt.

El

De nya tomterna ansluts till elndtet. Nar sa erfordras flyttas befintlig natstation
inom omradet till anvisad plats i planen. Planen innehaller tva omraden med
transformatorstationer for elnatsforsérjning av bebyggelsen. Elnatet laggs langs
vagarna.

Tele, bredband
Under exploateringsskedet far stéllning tas till hur tele- och bredbandsférbin-
delse till de nya tomterna ska anordnas. Fibernat finns i planomradet i vaster.

Avfall

Hushallssopor som genereras fran smahustomterna omhéndertas pa anvisad
plats i planen. Utrymmet som redovisas i planen ar fullt tillréckligt for att uppféra
en eller flera byggnader for att omhanderta det avfall som genereras inom plan-
omradet. Ytan har god tillgdnglighet och &r utformad fér att renhallningsfordon
inte ska beh&va backvdnda pa platsen.

Foérpackningar och tidningar lamnas idag vid Ica Lofsdalen men utrymme for
framtida insamling av detta finns avsatt i planen.

Administrativa fragor

Startbesked far inte ges forrén vagar till respektive tomt ar besiktigade och god-
kdnda. Fére startbesked ska ocksa anordning fér sophantering vara utférd.
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BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Nedan redovisas en behovsbedémning genomford enligt de kriterier som finns
uppraknade i bilaga 2 och 4 till férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar
for att underséka om planen medfér nagon betydande miljépaverkan. Samman-
stallningen utgdr ocksa en samlad beskrivning av planens konsekvenser fér na-
tur-, kulturmiljon och landskapsbilden.

Planens karaktdristiska egenskaper

mark och vatten

Omfattning, féren- Projektet avser 62 tomter f6r fritidsboende. Exploa-
lighet med andra teringen sker i anslutning till tidigare exploaterat
projekt omrade. Anvandning av mark férdndras men &r for-
enlig med géllande férdjupad 6versiktsplan fér om-
radet. Inga andra kdnda projekt finns i omradet.
Utnyttjande av Planen ianspraktar cirka 26,5 hektar mark som ut-

gors av skogs- och vatmark. Mer dn 50 % av planom-
radets yta utgdrs av naturmark. Inga vasentliga vat-
tenférekomster finns inom planomradet.

Avfall, fororeningar,
stérningar

En genomfdrd plan alstrar normalt hushallsavfall
som omhandertas inom planomradet pa anvisad
plats. Férpackningar och tidningar lamnas idag vid
Ica Lofsdalen men utrymme fér framtida insamling
av detta finns avsatt i planen. Det finns inga kdnda
férekomster av férorenad mark i omradet. Géllande
riktvarde for buller bedoms inte verskridas for tom-
terna avsedda for fritidsbebyggelse.

Genomférandet av planen medfor att trafiken okar i
omradet.

Hallbar utveckling,
miljémal

Planen medger exploatering i anslutning till ett tidi-
gare storre exploaterat omrade for turism. Narheten
till rekreationsvarden i omgivningarna ger goda for-
utsattningar att skapa en boendemilj6é av hég kvali-
tet och uppfyllelse av miljomalet god bebyggd miljo.

Projektets lokalisering och den befintliga miljéns kdnslighet

Nuvarande mar-

Markanvdandningen i omradet ar skogsbruk. Genom

kanvdndning planomradet finns en ledningsratt for luftledningar.
Ett skidspar gar genom planomradet. Anslutande
omrade nyttjas fér turism, friluftsliv och rekreation.

Skyddade omrdden Strandskydd galler for ett vattendrag och diken i om-

radet. Strandskydd upph&vs inom kvartersmark och
vagmark for hela planomradet.
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Typ av paverkan och det omrdade som kan antas bli paverkat

Naturmiljé

Genomférd naturvardesinventering dokumenterar
naturvarden i omradet. Planen har utformats for att
bibehalla naturvarden pa naturmark.

Kulturmiljé och land-
skapsbild

Det finns inga dokumenterade |amningar inom plan-
omradet. Bebyggelsen ska f6lja kommunens design-
program. Planen bedéms inte medféra nagon bety-

dande paverkan pa landskapsbilden.

Vatten

Omradet ansluts till kommunalt VA. Genomférandet
av planen paverkar inte yt- eller grundvatten i omra-
det.

Pdverkan pd riksintres-
sen

Planen innefattas av riksintresse for naturvard (MB
3:6, Harjedalsfjallen). Vidare finns riksintresse med
geografiska bestammelser (MB 4:2) fjallvarlden i om-
radet. Riksintresse for rennaring aterfinns for
Mittadalens sameby norr om planomradet uppe pa
kalfjallet vid Digervalen. Paverkan pa riksintressena
vid genomférandet av planen blir av ringa omfatt-
ning.

Miljékvalitetsnormer

Plangenomforandet bedéms inte medfora risk for
overskridande av gallande miljokvalitetsnormer.

Hdlsa och sédkerhet

Det foreligger ingen forhojd risk fér olyckor,
skred/ras, erosion eller hoga fléden etc. i omradet.
Ett framtida klimat kan dock medféra 6kad risk for
skred/ras och erosion i omradet.

ISammantagen paver-
kan

Exploateringen bedéms medféra en begransad pa-
verkan pa omradets natur- och kulturvdrden samt
landskapsbildsvarden.

Stdllningstagande

Beskrivningen av planens konsekvenser enligt ovan visar att den inte far nagon
betydande miljopaverkan i omradet. Planen beddms darfér inte féranleda behov
av miljobedomning enligt 6 kap 11-18 § miljcbalken. Upprattande av en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning enligt bestdmmelserna i miljébalken erfordras sale-

des inte.

17




Upprattad 2016-06-09
PLAN: MB 2014-000215

PLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Efter samradsbeslut av miljé- och byggndmnden kan planen skickas ut pa samrad
under hésten 2016. Darefter halls planen tillgdnglig fér granskning under minst
tre veckor. Om inga allvarligare invandningar framférts kan planen darefter an-
tas.

Genomférandetid
Genomférandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Exploatoren svarar for genomférandet och exploateringskostnader samt anlagg-
ning fér sophantering. Omldggning av skidspar sker i samrad med Sparbolaget
som ocksa tar kostnad fér omldggningen. Vagnatet anlaggs av exploatoren.
Kommunen anldgger VA-ledningar. Harjeans ansvarar fér omradets elférsérjning.
Krévs undanflyttningsatgarder eller skydd av Skanovas telekablar vid exploate-
ringen svarar exploatéren for dessa kostnader.

Huvudmannaskap for allmén plats

Kommunen ar inte huvudman for allman plats. Sarskilt skal for detta ar att det
sedan tidigare endast finns enskilt huvudmannaskap i omradet. Enskilt huvud-
mannaskap underldttar enhetlig férvaltning av omradet.

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatéren.

Arkeologisk utredning
Det kan kravas en arkeologisk utredning innan omradet exploateras. Innan mark-
arbeten pabérjas ska exploatéren kontakta lansstyrelsen for slutgiltigt besked om
behovet av utredning.

Tillstand
Nedlaggning av vagtrummor ar vattenverksamhet och ska anmalas till Iansstyrel-
sen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsindelning, fastighetskonsekvenser

Exploateringen kan genomfdras i en etapp eller i tva etapper, vaster och 6ster
om liftparkeringen. Exploateringsfastigheter kan bildas. Inom dessa avstyckas
tomter. Ett mindre omrade av Lofsdalen 25:1 ingar i planen. Detta omrade dver-
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fors [ampligen till Lofsdalen 1:320. Hela fastigheten Lofsdalen 25:15 ingar i pla-
nen. Fastigheten ar obebyggd och en tomt skapas i planen med vagforbindelse
och VA-anslutning. Ovrig del av fastigheten utgdr allman platsmark, natur, som
upplats till gemensamhetsanldggning. Agarna av Lofsdalen 25:1 och 25:15 kan bli
skyldiga att upplata allméan platsmark till blivande gemensamhetsanlaggning.

Befintliga starkstrémsledningar, upplatna med ledningsratt, berérs av planen
men rattigheten paverkas inte. Pa de tomter dar -omraden finns kan ledningsa-
garen fortsatt roja vegetation inom omradet med ledningsratt.

Vagnat och naturmark samt anlaggning for sophantering ska utgora en gemen-

samhetsanldggning for planomradets fastigheter. Fér férvaltningen bildas en ny
samfallighetsférening. Vagangoringen till liftparkeringen pa Lofsdalen 1:332 kan
|6sas med servitut.

Utrymme for VA-ledningar och ny markstation upplats [dmpligen med lednings-
ratt. Skidspar upplats med nyttjanderatt till Sparbolaget.

Initiativ till n6dvandiga lantmateriforrattningar tas av exploatoren, fastighetsa-
gare eller av ledningsagare.

TEKNISKA FRAGOR
El, tele, bredband
Omradet ansluts till befintligt elndt samt till ndrbeldget fibernat.

Vatten, aviopp och dagvatten

Planomradet ansluts till kommunalt VA-nat. Dagvatten inom tomtmark ska om-
hindertas lokalt och far ej tillféras vagdiken. Vatten fran vagmark férdelas till an-
lagda vagdiken. Fran takytor och anlagda ytor infiltreras dagvatten lokalt eller av-
leds till angransande diken.

Brandvattenférsérjning
Brandvatten kan hdmtas fran brandpost i det kommunala natet inom Lofsdalens
Fjallby, Hammarvallsvagen.

Avfall
Avfall hanteras genom ny gemensamhetsanlaggning.

Viirme
Bebyggelsen varms upp individuellt.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats pa uppdrag av Fredrik Frank genom Sten-Olof
Schirdin och Richard Séderlund, Arctan AB. Planen har utarbetats i samrad med
milj6- och byggnamnden i Harjedalens kommun.

Planférfattare
Lantmatare Sten-Olof Schardin och miljoingenjor Richard Séderlund, Arctan AB.

Planhandliggare
Planchef Britt-Mari Nordstrand, Harjedalens kommun.
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Fastighetsforteckning

Upprittad 2016-09-08, ajourhdllen 2016-12-19

Sida 1 (3)

Arende Detaljplan for Lofsdalen 1:320, 25:1, 25:15

Kommun: Hérjedalen

Lédn: Jamtland

Fastigheter inom omradet (fastigheter, simjelotter, fiskelotter, byggnad 4, allmént vattenomrade)

Beteckning pa kartan

Agare/innehavare, adress

Sx—

Lofsdalen 1:320

Mats Fredrik Frank
Lofsdalsvagen 29
840 85 Lofsdalen

Lofsdalen 25:1

Sven Fmil Backman
Lofsdalsvigen 41
840 85 Lofsdalen

Lofsdalen 25:15

Suven-E-rik Dahlén
Alstensgatan 90
167 65 Bromma

Ragnar Sven Arne Dahlén
Grundtvigsgatan 17 Lgh 1002
168 48 Bromma

Torsten John Fridolf Dahlén
Teknologgatan 8 B Lgh 1301
113 60 Stockholm

Rittigheter inom planomradet

Beteckning pa kartan

Agare/innehavare, adress

Ovrigt

Lx1

Harjeans Nat AB
Sormovagen 1
Box 129

842 22 SVEG

ledningsratt

Skidspar

Lofsdalsspar Ekonomisk Forening

Kari Halvarsvig 7
840 85 Lofsdalen

Nyttjanderatt skidspar




2016-12-19

Sida 2

Fastigheter utanfor omradet

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
Lofsdalen 25:12 Sten Fannberg
Storgatan 54 A Lgh 1502
852 30 Sundsvall
Lofsdalen 1:273, 1:305, 1:306, 1:309, 1:332 |Lofsdalens Fjallanliggningar AB
Hogbiacksvigen 3
840 85 Lofsdalen
Lofsdalen 1:207 Margit Karlsson
Norra Parkvigen 8 A
756 45 Uppsala
Rittigheter utanfor planomradet
Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
Vig 502 Trafikverket Vigritt
Box 388
831 25 Ostersund
Anldggningssamfilligheter utanfor planomradet
Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
Samfallighetsforening gronomraden, soputrymme
¢/ o Serve Office AB
Box 619

191 26 Sollentuna

Marksamfilligheter utanfor planomradet

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
LOFSDALEN S:1 Lofsdalens skifteslag Viigar
¢/ o Alf Olofsson
Glote Vistgarden 423

84291 Sveg
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Renndringens intresseomrade

Mittadalens Sameby
Niklas Grondahl
Mittadalen 275

840 95 FUNASDALEN

Ruvhten Sijte
Edvin Rensberg
Brandasen 232
890 94 TANNAS

Fastighetsforteckningen dr upprittad av

Sten-Olof Schardin
Lantmiitare, civ ing



