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A. Allmiinna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Rostberget 4r registrerad i Stockholms liin i mars 2008, F dreningens
&ndamdl &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostader och andra ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till
tiden. BostadsrittsfSreningens registreringsnummer ar 769618-3800.

Foreningen har tecknat avtal om forvérv av en del av fastigheten Funsisdalen 8:204 i
Hirjedalens kommun. Fastigheten har infSrskaffats genom forvirv av Fundsdalporten AB,
innehdllande fastigheten. Foreningen avser att exploatera fastigheten och bygga 18 ldgenheter
14 st byggnader, utdver de 10 ligenheter i tva byggnader som redan finns pé fastigheten. De
sammanlagda kostnaderna for forvirv och byggnation uppgar till 58 300 000 kr. I det fall
kostnaden for ombyggnaden blir hagre eller ligre 4n fSrvéntat si regleras det i
verlatelseavtalet mellan foreningen och den tidigare dgaren till Funésdalporten AB,
Sveamalm Fastigheter AB (org nr 556633-2762).

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrittslagen, har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Som underlag for denna ekonomiska plan har
anvénts befintliga handlingar frén bostadsrittsfreningen och fran myndigheter, Uppgifterna i
den ekonomiska planen avseende fastighetens frvirv, avser den slutliga forvirvskostnaden.
Berikningen av freningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa
kiinda forhallanden och fakta vid tiden for forslagets upprittande. Tilltridesdagen samt
dérmed pafdljande upplételsedag infaller under varen 2008 for de befintliga ldgenheterna samt
berdknas infalla under 2008 och 2009 f5r tillkommande l4genheter. Berékningsgrund i planen
avser kalenderaret 2008.

Foreningen har for avsikt att fullvirdeforsikra fastigheten vid tilitridet.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetens beteckning och areal

Fastighetsbeteckning Del av Funisdalen 8:204
Kommun Hirjedalens kommun
Fastighetsareal Ca 7600 kvm

Taxeringsvérde 6 700 kkr, (uppskattat nytt viirde)

Byggnadens typ. anviindningssitt och byggnadsbeskrivning

Bostadshyreshus

Antal ligenheter 28 Igh foredelat pa sex huskroppar
Boarea 1832 kvm

Byggnadsér 2006-09

Grund Platta pd mark

Killarviggar Trd

Ytterviiggar Regelvigg

Bjilklag Betong/trd

Yttertak Tegelpannor

Fasad Tripanel, rodmalad alt jarnvitriol



Fonster Trd/aluminium

Tvittstuga Tviittmaskin i varje ldgenhet
Uppvirmning El / luftvdrme

Ventilation Sjélvdrag

Ligenhetsforrad Ca 5 kvm/Igh

Installationer

Ligenheter

Viggbehandling Malat
Takbehandling Malat
Koksinredningar

Dusch/badrum/toalett Kakel

Ballingslév

Kommunalt nit for el, VA, Kabeltv, Bredband, Telefon.

C. Kostnader for fastighetens forvirv

Utbetalningar och kostnader fr

fastighetens férviry

Férvarvspris 15 000 Q00
Nybyggnation 42 524 175
Lagfart 1,5% ink exp.avgift 225825
Pantbrev 2% ink exp.avgift 400 000
Bildande ¢ diverse 100 000
Likviditetsreserv 50 000
Summa 58 300 000
D. Finansieringsplan

Belaning/Finansiering

Grundlan 12 500 000
Insatser 45 800 000
S:a skulder o eget kapital 58 300 000
Insatser/eget kapital 45 800 000
varav upplatelseavgift 0kr
Insats exkl. uppl.avgift per kvm 25 000




E. Berikning av foreningens drliga kostnader

Driftskostnad
Arlig driftskostnad &r uppskattad till 330 000 kr

Féreningens drifi- och underhéliskostnad ir baserad pa
uppskattade kostnader i mars 2008.

Driftskostnader

Forvaltningskostnader -25 000
Fastighetsskotsel -30 000
Uppvarmning/hushailsel Hus 1 och 2 -120 000
El {gemensam) -10 000
Vatten och avlopp -50 000
Avgift kabel-TV -15 000
Forsakring -30 000
Vg -30 000
Ovrigt -20 000
Summa -330 000

Uppviirmning bekostas av bostadsriittsinnehavarna.

(med undantag for Hus 1 och 2). Eftersom byggnaderna ir
genomglende nya beddms det initiala underhallsbehovet vara
ringa. Byggnaderna har uppfbrts med sedvanliga byggarantier.

Kapitalkostnad 625 000 kr
De finansiella kostnaderna #r beriiknade enligt en genomsnittlig

rintesats om 5,00 procent. Berdkningen baseras pa en mix av

rorlig, 2-arig och 5-4rig bindningstid. Lanet #r p4 12 500 000 kr

och #r amorteringsfritt, Kapitalkostnaden for de forsta tre ren

kommer att uppg till 1 875 000 kr. Amorteringen under dessa tre

ar beddms bli 0 kr pga amorteringsfria lan avses att upptas.

Avsiittning fond 20 000 kr
Fondavsittning skall enligt stadgarna baseras p av styrelsen framtagen
underhilisplan. I avvaktan pa sidan har i planen avsatts ett fast belopp.

Fastighetsskatt/kommunal avgift O kr
Fastighetsskatt/kommunal avgift beddms inte komma att utgé 4r 1-5.

Halv skatt/avgift utgar ar 6 och fullt do &r 11. den kommunala avgiften

utgdr 1 200 kr/Igh

Summa totala kostnader ex avskriving 975 000 kr

Amortering/avskrivning 20 000 kr

Summa totala kostnader ink avsiittning och avskriving 995 000 kr



F. Fireningens intikter

Fdreningens intikter

Arsavgifter 975 000
Rantebidrag 0
Summa 975 000

Foreningens intékter utgdrs endast av 4rsavgifter. Samtliga bostadsldgenheter beriknas i
denna ekonomiska planen komma att upplatas med bostadsritt.

G. Ligenhetsforteckning

Lgh Prig per Manads- Arsavgift Arsavgift
nr Kvm Insats kvm Andel avqift {ink rta) per kvm
101 74 1850000 25000 4,04% 4317 51800 700
102 54 1350000 25000 2,95% 3150 37 800 700
103 74 1850000 25000 4,04% 4 317 51800 700
104 54 1350000 25000 2,95% 3 150 37 800 700
201 74 1850000 25 000 4,04% 4317 51800 700
202 54 1350000 25000 2,95% 3150 37 800 700
203 74 1850 000 25000 4,04% 4 317 51 800 700
204 74 1850000 25000 4,04% 4317 51 800 700
205 54 1350000 25 000 2,95% 3150 37 80O 700
206 74 1850000 25000 4,04% 4317 51 800 700
301 74 1850000 25 000 4,04% 2699 32 391 438
302 54 1350000 25 000 2,95% 1970 23637 438
303 74 1850000 25000 4,04% 2689 32 391 438
304 54 1350000 25000 2,95% 1870 23637 438
401 74 1850000 25000 4,04% 2699 32 391 438
402 54 . 1350000 25000 2,95% 1970 23637 438
403 74 1850000 25000 4,04% 2699 32 391 438
404 54 1350000 25000 2,95% 1970 23637 438
501 74 1850000 25000 4,04% 2699 32 391 438
502 54 1350000 25000 2,95% 1870 23637 438
503 74 1850000 25 000 4,04% 2699 32 391 438
504 74 1850000 25 000 4,04% 2699 32 391 438
505 54 1350000 25000 2,95% 1970 23637 438
506 74 1850000 25000 4,04% 2699 32 391 438
601 74 1850000 25000 404% 2699 32 391 438
602 54 1350000 25 000 2,95% 1970 23637 438
603 74 1850000 25 000 4,04% 2699 32 3N 438
604 54 1350000 25 000 2,95% 19870 23 637 438
1832 45 800 000 25 000 100% 81250 975000 532

Insatser har beriknats av ett genomsnitt av yta samt det bedémda laget och lidgenhetens
utformning. Andelstal fr arsavgifter har beriknats i relation till respektive ldgenhets area och
anvéindningsitt. I Igh 101-206 ingir uppvirmning i ménadsavgiften,
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Sirskilda bestimmelser

Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan angivits.
Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan, i enlighet med f6reningens
stadgar, tas ut efter beslut av styrelsen.

Négra andra avgifter &n de ovan redovisade utgdr inte — vare sig regelbundna eller av
sérskilt beslut beroende — bortsett fran att foreningen skall 4ga ta ut extra avgifter av de
bostadsréttshavare som ej fullgér beslutad arbetsplikt. Det aligger styrelsen att bevaka
sddana foréndringar i kostnadsliget som bor kriva hojningar av arsavgiften for att
foreningens ekonomi inte skall #ventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jémte
tillhdrande utrymmen i gott skick.

Vid bostadsrittsfreningens uppl6sning skall foreningens tillgéngar skiftas pa sétt
foreningens stadgar foreskriver.

Del av fastigheten Funisdalen 8:204 har frvirvats genom att bostadsrattsforeningen
forvirvat aktiebolaget Funiisdalsporten AB, innehallande fastigheten. Direfter har
bostadsréttsforeningen kopt ut fastigheten ur aktiebolaget. Aktiebolaget kommer pé sikt att
avvecklas. Samtliga kostnader hirfor 4r inkluderade i den ekonomiska planen.

Stockholm den 31:a mars 2008.

oz Mo i

Erik Karlin Magnus Klinge V

\/.

John Varland
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INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestdende ekonomiska plan f6r Bostadsrdttsféreningen Rostberget, org nr 769618-
3800, i Hirjedalens kommun far hirmed avge féljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen, stimmer dverens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som &r kénda for oss. Planen
innehdller uppgifter som #r av betydelse for bedémandet av foreningens verksambet.
[ planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som
héllbar.

Vi anser att forutséttningarna for registrering enligt | kap 5 § bostadsrittslagen 4r
uppfyllda.

Avskrivning har behandlats och angetts till belopp i planen men beloppet har inte
beaktats vid berdkning av drsavgiftsuttagen. D4 posten utgdr en bokfdringsméssig post
foreligger inget formellt fel men vi vill fista uppmérksamhet p4 att avskrivning likviél
kan komma att paverka framtida arsavgiftsuttag.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omd6me uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgéngliga;

Ekonomisk plan fran 2008-03-31.
Stadgar.

Registreringsbevis.

FDS-utdrag.

Stockholm 2008-04-11

/////%/ I

Christer Bohman Bjoph Rydén
Civing Jur kand
Forum Fastighetsekonomi AB Juseco HB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
ekonomiska planer.
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