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Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

Forvaltningsberattelse . .

2022-01-01 4ill 2022-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en édkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-02-06. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-12-29 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-12-21.

Foreningen har sitt séte i Malmo kommun.

Aret resultat #r bittre in foregdende ar.
Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 48 % till 35 %.

Kommande verksamhetsar har foreningen tre (3) 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 975% till 722 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 212 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 241 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Christinelund 4 i Malmé Kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 33 ldgenheter
samt 2 uthyrningslokaler. Byggnaden ar uppford 1935. Fastighetens adress &r Ostra Stallméstaregatan 1 A-B och 3 A-B
i Malmé.

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 15
2 rum och kdk 8
3 rum och kék 9
4 rum och kok 1
Summa 33

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Lokal 2
Total tomtarea 1 299 m?
Total bostadsarea 2 164 m?
Total lokalarea 92 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 92 m?

Arets taxeringsvirde 48 779 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 42 652 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m2 Loptid
Slottstadens Kaffebar HB 52 2018-08-01 till 2028-02-01
Slottstadens Kaffebar HB 40 2018-08-01 till 2028-02-01

Riksbyggens kontor i Malmo har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 36 tkr och planerat underhall for 224 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 792 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 365 kr/m?.

For de ndrmaste 9 dren uppgar underhéllskostnaden totalt till 7 859 768 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pé 873 tkr.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 792 tkr.
Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar

Elstammar 2021

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Pagaende ombyggnad balkonger 224 221

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erik Niwhede Ordférande 2023

Carmen Gomez Leal Ledamot 2023

Ulrika Lernmark Ledamot 2023

Emelie Edvardsson Ledamot 2023

Mina Arezoo Ledamot 2023

Kim Vesterlund Ledamot 2023

Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann Blom Millroth Valberedning 2023

Thomas Millroth Valberedning 2023

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under riakenskapséret har inga hindelser intréffat som péverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 49 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 15 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 11 personer. Freningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 53 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2022-01-01 da den hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hdja &rsavgiften med 12%
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 790 kr/m?¥4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 8 st.).
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1953 1882 1 826 1 845 1801
Resultat efter finansiella poster 29 -318 -1 306 -1244 -404
Resultat exkl. avskrivningar 241 -105 -1 094 -1 032 -192
Resultat exkl. avskrivningar men inkl.

avsittning till underhéllsfond -551 -848 -1 812 -1 647 -821
Balansomslutning 39579 39 361 39 647 38 156 38371
Soliditet % 43 43 44 41 42
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 790 767 773 755 729
Likviditet % inkl. 1&neomf{6rhandlingar

kommande ér 35 48 * * *
Likviditet % exkl. laneomférhandlingar

kommande ér 722 975 * * *
Driftkostnader, kr/m? 533 574 905 938 633
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 433 396 348 347 360
Raénta, kr/m? 109 153 173 173 174
Lén, kr/m? 9727 9 745 9751 9762 9771

* Nyckeltal finns ej tidigare dr

1000
800
600

400 _/_-————/‘

2018 2019 2020 2021 2022

-~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2  -m Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: Intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter

Underhillsfond

Balanserat
resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan 25 634 002

Extra reservering for underhall enl.
stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut
Reservering underhallsfond
Tanspréaktagande av underhallsfond
Nya insatser och upplatelseavgifter 0
Overforing fran uppskrivningsfonden

Arets resultat

3477 664

342743

0

792 000

-224 221

-12168 972

0

-317 748

-792 000

224 221

-317 748

317 748

28 608

Vid arets slut 25634 002

3 477 664

910 522

-13 054 499

28 608

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

-12 486 720

28 608

-792 000

224 221

-13 025 891

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

-13 025 891

Vad betréffar féreningens resultat och stéillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1952 781 1 882 075
Ovriga rérelseintikter Not 3 108 390 29 117
Summa rorelseintikter 2061171 1911 192
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 201 396 -1 294 527
Ovriga externa kostnader Not 5 -341 143 -325 465
Personalkostnader Not 6 -61 455 -61 120
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -212 323 -212323
Summa rorelsekostnader -1 816 317 -1 893 435
Rorelseresultat 244 854 17 757
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 28 711 9105
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -244 957 -344 610
Summa finansiella poster -216 246 -335 505
Resultat efter finansiella poster 28 608 =317 748
Arets resultat 28 608 -317 748
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 34961 163 35173 486
Summa materiella anldggningstillgangar 34 961 163 35173 486
Summa anléiggningstillgangar 34961 163 35173 486
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 567 1 896
Ovriga fordringar Not 11 349 347
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 121 633 115490
Summa kortfristiga fordringar 123 549 117 733
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 4494 894 4069 312
Summa kassa och bank 4 494 894 4 069 312
Summa omsiéttningstillgangar 4618 443 4 187 046
Summa tillgangar 39 579 606 39 360 531
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 111 666 29 111 666
Fond for yttre underhall 910 522 342 743
Summa bundet eget kapital 30 022 188 29 454 409
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 054 499 -12 168 972
Arets resultat 28 608 -317 748
Summa fritt eget kapital -13 025 891 -12 486 720
Summa eget kapital 16 996 297 16 967 689
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 9500 000 13 608 728
Summa lingfristiga skulder 9500 000 13 608 728
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 12 443 603 8374 875
Leverantorsskulder 59 341 71870
Skatteskulder Not 15 6411 3777
Ovriga skulder Not 16 -869 -859
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 574 823 334 451
Summa Kortfristiga skulder 13 083 309 8784 114
Summa eget kapital och skulder 39 579 606 39 360 531
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 28 608 -317748
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 212323 212323
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 240 931 -105 426
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -5 815 -6 136
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 230 467 46 134
Kassaflode fran den lopande verksamheten 465 582 -65 428
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -40 000 -15 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -40 000 -15 000
Arets kassaflode 425 582 -80 428
Likvidamedel vid arets borjan 4069 313 4149 741
Likvidamedel vid arets slut 4 494 894 4069 312

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rénta se notférteckning

I kassaflodesanalysen redovisas bdde den ldngfristiga och den kortfristiga delen av féreningens skulder till kreditinstitut
under finansieringsverksamheten. Fordndring av kortfristiga skulder dr ddrmed justerad for ovriga skulder till

kreditinstitut.
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beléper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det ar sannolikt att féreningen kommer att {4 de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 115

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 1710432 1 660 572
Hyror, lokaler 192 840 187 560
Elavgifter 49 509 33943
Summa nettoomsittning 1952 781 1882 075
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 89 176 0
Ovriga avgifter 0 291
Ovriga ersittningar* 16 593 14 499
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -12 -5
Ovriga rorelseintikter 2 633 12910
Forsakringsersattningar 0 1422
Summa dvriga roérelseintikter 108 390 29 117

*Avser pant-och overldtelseintiikter
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhéll -224 221 -400 258
Reparationer -35 561 -62 277
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -61 917 -58 667
Forsékringspremier -31 081 -29 906
Kabel- och digital-TV -146 173 -50 744
Systematiskt brandskyddsarbete -1 500 -4 500
Serviceavtal -4 947 -4 007
Sné- och halkbekdmpning -18 781 -37 625
Statuskontroll 0 -8 119
Forbrukningsinventarier -2 485 -34 834
Vatten -89 860 -83 884
Fastighetsel -234 067 -141 252
Uppvéarmning -292 413 -292 798
Sophantering och atervinning -47 096 -58 865
Forvaltningsarvode drift* -11 295 -26 792
Summa driftskostnader -1 201 396 -1 294 527
*Avser fastighetsskotsel
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode -290 138 -282 075
IT-kostnader -2 945 -2183
Arvode, yrkesrevisorer -15 125 -11 500
Ovriga férvaltningskostnader -2 743 -9 607
Kreditupplysningar -3 749 -54
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -17 336 -12 852
Representation -2 089 -1 060
Bankkostnader -2775 -2225
Ovriga externa kostnader -4 244 -3910
Summa 6vriga externa kostnader -341 143 -325 465
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -48 300 -47 599
Sociala kostnader -13 155 -13 521
Summa personalkostnader -61 455 -61 120
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -212 323 -212323
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -212 323 -212 323
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Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Raénteintdkter fran bankkonton 28 692 9012
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 19 93
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 28711 9105
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -244 959 -344 610
Ovriga rintekostnader 2 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -244 957 -344 610
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 24 470 168 24 470 168
Mark 13 156 784 13 156 784
37 626 952 37 626 952
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 37 626 952 37 626 952
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 453 467 -2241 144
-2 453 467 -2 241 144
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -212 323 -212 323
-212 323 -212 323
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 665 790 -2 453 467
Restvirde enligt plan vid arets slut 34 961 163 35173 485
Varav
Byggnader 21 804 379 22 016 701
Mark 13 156 784 13 156 784
Taxeringsvarden
Bostider 47 600 000 41 600 000
Lokaler 1179 000 1 052 000
Totalt taxeringsvarde 48 779 000 42 652 000
varav byggnader 26 981 000 22 810 000
varav mark 21798 000 19 842 000
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Not 11 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 349 347
Summa évriga fordringar 349 347
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 34757 31081
Forutbetalt forvaltningsarvode 72 534 70 997
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 341 13 041
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiéikter 0 371
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 121 633 115 490
Not 13 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel SBAB 3033 065 3012956
Transaktionskonto Swedbank 1461 830 1 056 356
Summa kassa och bank 4 494 894 4069 312
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningsléan 21 943 603 21 983 603
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -40 000 -20 000
Nasta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -12 403 603 -8 374 875
Langfristig skuld vid arets slut 9 500 000 13 608 728

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 0,61% 2023-11-24 4128 728,00 0,00 40 000,00 4088 728,00
SWEDBANK 3.21% 2023-02-28 4200 000,00 0,00 0,00 4200 000,00
SWEDBANK 0,52% 2024-08-23 9500 000,00 0,00 0,00 9500 000,00
SWEDBANK 3,21% 2023-02-28 4154 875,00 0,00 0,00 4154 875,00
Summa 21983 603,00 0,00 40 000,00 21943 603,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsér ska 12 403 603 kr villkorsdndras och 40 000 kr amorteras varfor totalt 12 443 603 kr av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 9 500 000 kr till betalning mellan 2 och 5
ar efter balansdagen enligt géllande redovisningsprinciper. Forutsatt att foreningen erhaller nya krediter vid lénens
villkorsandringsdag &r kvarstdende 1an i foreningen efter 5 ar 21 743 603 kr.

Not 15 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 6411 3777
Summa skatteskulder 6 411 3777
Not 16 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
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Skuld for moms -869 -859

Summa 6vriga skulder -869 -859

16 | ARSREDOVISNING BRF Stallet Org.nr: 769606-7011

Transaction 09222115557491497048 Signed EN, UL, MA, CGL, EE, KV, SA




Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 15176 14 956
Upplupna riantekostnader 42 662 42 003
Upplupna driftskostnader 3750 8 813
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 218 203 291
Upplupna elkostnader 32 066 15039
Upplupna virmekostnader 43 904 48 552
Upplupna kostnader for renhallning 611 559
Upplupna revisionsarvoden 13 000 11 000
Upplupna styrelsearvoden 48 300 47 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 1631 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 155 520 145 639
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 574 823 334 451
Not Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 22 110 000 22 110 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdandelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga hiandelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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