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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsforeningens foretagsnamn och site

Bostadsrattsféreningen foretagsnamn &r Rorsmannen 1 i Landskrona.
Styrelsen har sitt sate i Landskrona.

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléata
bostadslégenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning.
Bostadsrattsforeningen skall i all verksamhet varna om miljén genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.
Bostadsratt dr den ratt i bostadsréattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen skall vara oberoende och icke ansluten till nagon organisation.
Bostadsrattsforeningen kan genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra at externa uppdragsgivare att bitrdda bostadsréattsféreningen
i forvaltning av dess angelégenheter och réakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och képaren,
Koépehandlingen ska innehalla uppgifter om den lagenhet som tverlatelsen avser och om ett pris.

Motsvarande géller vid byte och gava.

Om éverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som kommer att erhalla bostadsrétt genom upplatelse i
bostadsréattsféreningens hus eller dvertar bostadsratt i bostadsrattsféreningens hus.

Om det kan antas att férvarvaren inte avser att bosétta sig permanent i bostadslagenheten har bostadsréattsféreningen i
enlighet med bostadsrattsféreningens dndamal rétt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som forvadrvat bostadsratt till en bostadslagenhet far nekas medlemskap.

En juridisk person som & medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av bostadsrattsféreningens styrelse for att
genom Gverlatelse forvéarva bostadsrétt till en bostadslagenhet.

Samtycke behovs inte vid exekutiv férséljning eller tvangsférsaljning om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden.



§ 6 Andelsforvirv

Den som forvarvat andel | bostadsrétt till bostadsidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter fdrvérvet innghas ay
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdende personer.

§ 7 Familjerittsliga forvary

Om en bostadsratt Svergatt genom bodelning, arv, testarente, bolagsskifte eller liknande frviry och forvdrvaren inte antagilts
till mediem, f&r bostadsréttsfireningen uppmana farviirvaren att Inam sex manader frén uppmaningen visa att ndgon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har forvarvat bostadsratten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte fols,
far bostadsratten tvangsforséljas enligt bostadsrittslagen fr frvtrvarens rakning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nér en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utbva bostadsritten endast om han ailer hon ar medlem eller beviljas
mediemskap | bostadsréattsforeningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrétishavare far uttva bostadsrétten trots att dddsboat inte &r medlem i
bostadsrattsféreningen. Tre &r efter dudsfaliet far bostadsrattsféreningen uppmana dédsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller att nagon, som Inte fir nekas medlemskap
bostadsrattsféreningen, har forvérvat bostadsritten ach sékt mediemskap. Om uppmaningen Inte foljs, far bostadsrétten
tvangsfbrsiljas for dodsboets riikning anligt bostadsréttsiagen.

En juridisk person som har paniratt | bostadsratten och férvérvet skett genom tvangsférséljning eller vid exekutly forsdlining,
kan tre ar efter forvéirvet uppmanas att inom sex manader visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har forvérvat bostadsritten och sdkt medlemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Fréga om att anta en medlem avgdrs av slyrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra frégan om medtemskap inom en méanad fran det att skriitlig och fullsténdig anstkan om
medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

Fér att prova frdgan om medlemskap kan bostadsréttsféreningen komma att begéra kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten évergatt till nekas medlemskap i bostadsrétisféreningen,
Enligt bostadsrattslagen géller sérskilda regler vid exekutiv firsalining och tvangsfirsélining.

§ 11 insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas melian bostadsraltsiigenheterna i forhaliande till 1agenheternas area (andelstal). Arsavgiften ska faststéllas
s4 att féreningens ekonomi &r langsiktigt haHbar. Arsavgiften ska ticka bostadsratisidreningens l6pande verksamhet,
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fr underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad
underhélisplan. Om inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for [#genhet beslutas av styrelsen, Beslut om &ndring av andelstal som medfdr 4ndring av det inbérdes
forhéllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstémma. Beslutet blir giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande pa
féreningsstédmman gatt med pé heslutet,

Beslut om dndring av insats ska alitid beslutas av féreningsstédmma. Regler for giltigt beslut anges | bustadsrattslagen
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje kalendermanads
borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgifien betalas | ratt tid utgér drdjsmalsranta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften fran férfallodagen tilf dess full betalning sker samt paminnelseavgift ach inkassoavgift enligt lag om ersatining
fér Inkassokostnader med mera.

| drsavgiften ingdende ersattning for viirme och varmvatten, elektricitet, renhélining och konsumtionsvatten kan beraknas efter
fororukning. For informationsdverféring kan erséttning bestimmas till lika belopp per [8genhet

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplateise

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styreisen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut tverldtelseavgift av bostadsritishavaren med hisgat 3.5 procent av prisbasheloppet.
Bostadsréttsfreningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst 1,5 procent av prishasheloppet.
Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsdkringsbalken och faststalls for dveridtelseavgift vid ansékan om mediermskap och for
pantsattningsavgift vid underréttelse om pantséttning.

Avgift fér andrahandsuppidtelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsféreningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med htgst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en lagenhet upplats under
en del av ett ar, berdknas den hégsta tiflatna avgiften efter det antal kalendermanader som lgenheten &r upplaten.

Upplételse under del av en kalendermanad réknas som en hel kalendermanad.

Bostadsrattsféreningen far | dvrigt inte ta ut strskilda avgifter fr atgarder som bostadsrattsfdreningen ska vidta med

anledning av lag eller forfattning,

Om avgifterna | denna paragraf inte betalas i ratt tid utgar drojsmalsrénta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran
férfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for

inkassokostnader med mera.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Ridkenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsféreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Senast vid april manads utgang ska styrelsen {ill revisorerna lamna arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberattelse,
resultatrdkning, balansrékning, kassaflédesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéattelsen och styrelsens forklaring éver gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen ska
hallas tillgangliga fér medlemmarna minst tva veckor fére den féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Féreningsstdmma

Foreningsstamman &r bostadsrattsféreningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rékenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska hallas nar styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstamma ska ocksa hallas om det skriftligen
begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade.

Begéaran ska ange vilket &rende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte ar medlem ska ha rétt att narvara eller pa annat sétt félja forhandlingarna vid
foreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det bitréds av samtliga rostberattigade som ar narvarande vid
féreningsstamman.

Styrelseledamot, revisor, ombud, bitrdden och andra stammofunktionarer har alltid ratt att narvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstamma, ska skriftligen anmala &rendet fill styrelsen fore
april manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamman

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till féreningsstamma ska innehalla uppgift om de &renden som ska férekomma pa féreningsstdmman.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstémma far utfardas tidigast sex veckor fére foreningsstdmman och ska utfardas
senast tva veckor fore foreningsstémman. Kallelsetiden géller aven om en extra foreningsstdmma ska behandla fraga om
stadgedndring.

Kallelse anslas pa lamplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall séndas till
varje medlem vars adress &r kénd for bostadsrattsféreningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstamma skall férekomma:

Foreningsstdmmans éppnande

Val av stémmoordférande

Anmaélan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Godkénnande av rostlangd

Fraga om narvarorétt vid féreningsstamman

Godkannande av dagordning

Val av tva justerare

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behtrig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas beréttelse

12. Beslut om faststéllande av resultatrédkning och balansrékning

13. Beslut i anledning av bostadsréattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllida balansrakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstamman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordférande

18. Val av dvriga styrelseledaméter och suppleanter

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledamdéter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Av styrelsen till féreningsstdmman hénskjutna fragor och av medlemmar anmalda arenden (motioner) som
angivits i kallelsen

24. Foéreningsstdmmans avslutande

Lol te Both o ol



Extra féreningsstamma

Pa extra foreningsstamma skall kallelsen utéver punkt ett till nio ovan, ange de drenden som skall behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera mediemmar bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems rétt vid féreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens stéliféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller higst ett ar fran utfardandet.

Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrada en medlem. Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
mening som stammoordféranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstdmman innan valet forratias.

Fér vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om nagon vid sluten omréstning inte aviamnar réstsedel eller aviamnar rdstsedel utan réstningsuppgift (sa kallad blank
sedel) ska personen i fraga inte anses ha rostat.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordforanden vid féreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
| fraga om protokollets innehall géller att;
1. Rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. Foreningsstimmans beslut ska féras in i protokoliet, samt
3. Om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokoliféraren. Protokollet ska justeras av stdmmoordféranden, om denne inte har fort
protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos bostadsrattsféreningen for
medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hagst fem styrelseledamdéter med minst en och hogst fyra suppleanter.

Féreningsstdmman véljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse véljs

av foreningsstémman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

Styrelsen skall halla féreningens medlemmar val informerade om styrelsens arbete och beslut samt verka for medlemmarnas
aktiva deltagande och trivsel.

§ 22 Konstituering och firmatecknare

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som valjs av

foreningsstdmman.

Om styrelsens ordférande l&amnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vélja styrelseordférande for tiden till
nasta féreningsstamma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och utbildning av medlemmar inom
bostadsrattsforeningen. Bostadsrattsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst
tva styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen ar beslutsfér nar fler &n halften av hela antalet styrelseledamdéter &r narvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika réstetal géller den mening som styrelsens
ordférande bitrader. Nar minsta antal styrelseledamoter for beslutsforhet dr narvarande krévs enhallighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som &r jévig anses som franvarande.



§ 24 Protokoli vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit protokollforare.
Protokollet ska justeras av ordforanden fér sammantrédet, om denne inte har fért protokollet, och av den ytterligare ledamot
som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar 6ver mdjligheten att lata annan ta
del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfolid och férvaras pa ett betryggande sétt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hégst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor av
administrative férvaltaren, évriga véljs av fareningsstdmman. Mandattiden ar ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberéttelsen 1amnad senast tre veckor fore
féreningsstamman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstamma 6ver gjorda anmérkningar i
revisionsherattelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma véljs valberedning.

Mandattiden &r ett &r. Valberedningen ska besta av lagst tva ledaméter. En ledamot utses av féreningsstdmman till
ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fériroendeuppdrag som féreningsstdmman ska tillsatta.
Valberedningen ska till féreningsstdmman lamna férslag pa arvode och féresla principer for andra ekonomiska erséttningar
for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel fér yttre underhall

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsréttsidgenheter.

Overfaring till fond fér inre underhall bestadms av styrelsen.

Bostadsrattshavare far fér att bekosta inre underhall av lagenhet anvanda sig av den del av fonden som tillhér
bostadsrattsldgenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel av fonden bestams utifran forhallandet mellan andelstalet for lagenheten och samtliga
andelstal fér bostadsréttsl&genheter i bostadsréattsféreningen, med avdrag fér gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. Upprétta en underhallsplan for genomférande av underhall av bostadsrattsforeningens fastighet,
2. Arligen budgetera for att sakerstalla att tillrackliga medel finns fér underhall av bostadsrattsfdreningens fastighet,
3.  Se till att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
Bostadsrattsféreningens underhalisplan, samt
4. Regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsréattsforeningens verksamhet ska, efter underhallsfondering, balanseras i ny
rakning.

Om verksamhetens resultat innebar en forlust ska bostadsrattsféreningen ocksa lamna en upplysning om vad foriusten
innebéar for bostadsrattsféreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag Ur Ligenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ratt att f3 utdrag ur Fagenhetsforteckningen betraffande sin bostadsratt. Utdraget ska ange:

Lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

Dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger tilf grund fér upplatelsen,
Bostadsrétishavarens namn,

insatsen fér bostadsrétien,

Vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsratien, samt

Datum fér utférdandet.

Do R W

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halta [genheten i gott skick. Det innebar att bostadsréitshavaren ansvarar for
att sévél underhalla sorn reparera l3genheten och att bekosta dlgérderna. Detta giller aven mark, foirad, garage eller andra
lagenhetskomplement som Ingar | bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsréattshavaren bér teckna férséikring som omfattar bostadsrattshavarens underhalis- och reparationsansvar som filjsr
av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en motsvarande férséikring till frman f6r bostadsratishavaren
svarar bostadsrattshavaren i farekommande fall for sjidlvrisk och kostnaden fér aldersavdrag.

Bostadsréatishavaren ar skyldig att folja de anvisningar som hostadsrittsfreningen Idmnar. FOr vissa atgérder | lagenheten
kravs styrelsens tillstand enligt § 37, De atgérder bostadsréttshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackm#ssigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Ytskikt pa rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs fir att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt | badrum och
vétrum,

Icke barande Innerviiggar,

Inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tilihtrande l4genheten, exempelvis: sanitetsporstin, kbksinredning,

vitvaror sasom kylffrys och tvatimaskin. Bostadsrittshavaren svarar ocksa fér vattenledningar,

avstingningsventiter och anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inregning,

Lagenhetens innerdérrar med tilihérande lister, foder, karm, tatningslister.

Insida av ytterdtrr samt beslag, handtag, gangj4rn, tétningstister, brevinkast, ths och nycklar.

Glas i fonster och dbrrar samt sprojs p& fonster och isolerglaskassett.

Till finster och fénsterddrr hdrande bestag, handtag, géngjérn, titningslister samt malning.

Bostadsrattsforeningen ansvarar dock f&r mélning av utifran synliga delar av fonster/fdnsterddir,

Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for Informationséverféring till de delar de &r synliga i

lagenheten och befjdnar endast den aktuslla lagenheten,

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avsténgningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning.

10. Kl8mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

11. Eldst&der och braskaminer,

12. Spiskapa och kolfiterflakt. Kiksigki, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte &r en det av husets sller
lagenhetens ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka ventilationen kravs alltid
styrelsens tillstdnd. Bostadsréttshavaren ansvarar for rengdiing och byte av filter,

13, S#kringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

15. Malning av vattenburna radiatorer och varmeledningar.

16. Brandvarnare.
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Om ldgenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréittshavaren fr renhalining ech snéskotining. For
balkong/altan svarar bostadsréttshavaren fér malningfytbehandling av insida av balkongfront/altanfront och av golv. Mélning
utfors enligt bostadsratisfdreningens instruktioner, Om ligenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till
att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att utan dréjsmat till bostadsréitsféreningen anméla fel och brister | sdan lagenhetsutrustning
som bostadsrétisforeningen svarar fér enligt stadgar eller enligt lag.



§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsratisféreningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, ar val underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av foljande:

1. Ledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjénar fler &n en lagenhet (sa kallade stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoéverféring som hostadsrattsféreningen forsett
lagenheten med och som finns i golv, tak, ldgenhetsavskiljande- eller barande vagg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvdrme, vattenburen handdukstork och varmeledningar i ldgenheten som
bostadsrattsféreningen forsett lagenheten med. Bostadsratishavaren svarar dock for malning av vattenburna
radiatorer och varmeledningar.

4. Roékgangar (ej rékgangar i eldstdder och braskaminer) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for koksflakt som utgor del av husets ventilation.

5. Ytterddrr som bostadsrattsforeningen har forsett 1dgenheten med.

6. Brevlada och postbhox.

§ 33 Brand och vattenledningsskada samt ohyra

Foér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrébmmande tappvatten) svarar
bostadsratishavaren endast i begrédnsad omfattning i enlighet med bostadsrattslagen.
Detta géller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i Idgenheten.

§ 34 Bostadsréttsféreningens évertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsrattshavaren enligt § 31 ska
svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstémma och far endast avse atgard som féretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsrattsféreningens hus och som berér bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma innebér att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att forandras
eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsréattsféreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsréatishavaren inte ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjidlpande brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfor en atgard i strid med § 37, sa att nagon
annans sakerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa nagon annans egendom och bostadsréttshavaren
inte efter uppmaning avhjélper bristen sa snart som méjligt, far bostadsrattsféreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgard i lagenheten som innefattar;
1. Ingrepp i en barande konstruktion,
2. Installation eller &ndring av ledningar for aviopp, vérme, gas eller vatten, installation eller &ndring av anordning fér
ventilation,
4. Installation eller &ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
5. Nagon annan vasentlig férandring av idgenheten.

For en lagenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljémaéssiga eller konstnarliga véarden kravs alltid tillstand fér
en atgard som innebér att ett sadant vérde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den é&r till pataglig skada eller olagenhet for bostadsrattsféreningen.
Ett tillstand far férenas med villkor. Om bostadsrattshavaren &r missndjd med styrelsens beslut far bostadsrattshavaren
begéara att hyresndmnden prévar fragan.



§ 38 Anvindning av bostadsritien

Vid anvéindning av lagenheten ska bostadsriitshavaren se till att de som bor | omgivningen inte utsaits f6r stbmingar som i
sadan grad kan vara skadliga fér hdlsan eller annars férséimra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av lagenheten iaklta allt som fordras fér att bevara sundhet ordning
och gott skick Inom eller utanfér huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som hér tll
bostadsratishavarens hushall, de som bestker bostadsréttshavaren som gést, ndgon som bostadsréttshavaren har inrymt
eller nagon som pa uppdrag av bostadsraittshavaren utfér arbete i ligenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | bverensstémmeslse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren ska folja bostadsréttsfdreningens ordningsregler.

Om det fsrekommer stérningar i boendef ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att
storningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsréttshavaren ségs upp med anledning av att stdrningarna 8r
sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal &r behéftat med ohyra far detta inte tas in i
iagenheten.

§ 39 Tilltrdde till Figenheten

Firetradare for bostadsréttsféreningen har ratt att f& komma in i Jagenheten nér det behdvs for tillsyn efler for att utfora arbete
som bostadsrattsfreningen svarar fér eller for att avhjéipa brist nér bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick.

Nar bostadsriitshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsrétten ska tvangsfirséljas 4r bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att bostadsratishavaren inte drabbas av
starre oldgenhet &n nodvéndigt.

Bostadsrattsfdreningen har ratt att komma in i ldgenheten och utféra nodvandiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade nér bostadsréttsféreningen har ratt till det kan bostadsrétisforeningen anstka
om séarsklld handréckning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsratishavare far upplata sin ldgenhet | andra hand till nédgon annan fér sjélvsténdigt brukande endast om styrelsen ger
sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska l&mnas om bostadsrittshavaren har skél fiir
upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har nagon befogad anledning aft végra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse l&mnas av styrelsen far bostadsrittshavaren #nda uppléta sin lagenhet | andra
hand om hyresnédmnden lamnar sitt tilistdnd,

Nar en juridisk person innehar en bostadslidgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke tili andrahandsupplatelse behdvs inte;
1. Om en bostadsratt har forvarvats vid exekutlv firs#lining eller tvdngsfdrsiljning enligt bostadsréttslagen av en
juridisk person som hade pantratt | bostadsrétten och som inte har antagits till medlem i bostadsréttsfireningen, eller
2, Om idgenheten Ar avsedd fir permanentboende och bostadsratten till [égenheten innghas av en kommun eller en
region.

Nar samtycke inte behévs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i iigenheten, om det kan medftra men fér
bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far Inte anvanda lagenheten for ndgot annat andamal n det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast Aberopa avvikelse som &r av avsevéird betydelse fér bostadsrattsféreningen eller
nagon medlem | bostadsrattsfdreningen.

§ 43 Avségelse av bostadsritt

En bostadsréttshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplételsen och dérigenom bli fri frén sina
forpliktelser som bostadsréttshavare. Avséigelsen ska gbras skriftigen hos styrelsen,

Vid en avssgelse Gvergdr bostadsrétten til bostadsralisfireningen vid det manadsskifte som intréffar nérmast efter tre
ménader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts &r forverkad och bostadsrattsféreningen har ratt
att s#iga upp bostadsrattshavaren till avflytining enligt fofiande:

1, Dréjsmél med insats eller upplatelseavgift

Om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva vecker fran det att
bostadsrattsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrattshavaren atf fullgéra sin betainingsskyldighet,
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2. Drdjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelss

Om bostadsratishavaren drijer med att betala arsavgift eller avgiit for andrahandsupplatelse, ndr det géller en
bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfaliodagen eller, nér det galler en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. Oloviig upplételse i andra hand .
Om bostadsréittshavaren utan nodvéindigt samtycke eller tillstand upplater lgenheten i andra hand,

4, Annat indamal
om légenheten anvénds fr annat dndamal dn det avsedda,

6. Inrymma utomstaende
Om bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsréttsforeningen eller annan mediem,

6. Ohyra

Om bostadsréttshavaren eller den, som lgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet 8r vallande til att det
finns ohyra  lagenheten eller om bostadsrétishavaren genom att inte utan oskaligt drajsmal underratta styrelsen om att
det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, stérningar och liknande

Om lgenheten vanvardas pé nagot annat sétt eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten 4r upplaten $ill |
andra hand utsétter boende | omgivningen fér stérningar, inte iakitar sundhet, ordning och gott skick sller inte féljer
bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Végrat tilltréide
Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till [Agenheten nér bostadsrattsforeningen har ratt tifl fillirade och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Shyldighet av synnerlig vikt
Om bostadsrattshavaren inte fuligtr skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt bostadsréttslagen och det méaste
anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrattsforeningen ait skyldigheten fullgors,

10. Brotisligt forfarande

Om lagenheten helt eller till vésentlig del anviinds fér sddan néringsverksamhet eller liknande verksamhet som 4r
brottslig eller dér brottsligt forfarande ingdr till en inte ovésentlig del eller anvands for tillfAlliga sexuslla fsrhindelser mot
erséttning, eller

11. Olovliga atgérder
Om bostadsrattshavaren utan behdvligt tillstand utfsr en atgérd som anges 1 § 37 forsta eller andra stycket,

En upps#gning ska vara skriftlig.
Nyttianderatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren tifl 1ast 4r av ringa betydalse.

Rittelseanmodan, uppségning och sirskiida bestdmmelser

Punkt 3-8, 7-9 och 11
Bostadsrattshavaren far inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrattshavaran efter fillsdgelse s& snart som
mdjligt vidtar réttelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttianderatten enligt punkt 15, 7-9 eller 11 férvarkad far bostadsrattshavaren &nda inte skiljas fran lagenheten pa en
sédan grund orn bostadsrattshavaren vidtar réttelse innan bostadsréttsfdreningen har sagt upp bostadsritishavaren til
avfiyttning. Detta géller inte om nyttfanderatten &r fdrverkad pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendlet
Bostadsréattshavaren far inte heller skiljas fran |4genheten enligt punkt 6 eller 8 om bostadsrattsforeningen inte har sagt upp
bostadsrétishavaren till avflyttning Inom tre manader frén den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa ett forhailande som
avses.

Punkt 2

Ar nytijanderatien enligt punkt 2 farverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift eller avgift fr
andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaran til avfiytining, far
denne pa grund av drjsmalet inte skilias frén IEgenheten

1. Om avgiften - nér det &r frdga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor frén det att bostadsréttshavaren har
delgetts underréttelse om mdjligheten att f4 titlbaka I4genheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppségningan och anledningen tiil denna har lamnats tili socialndmnden i den kommun dar
ldgenheten &r belégen.

2, Om avgiften — nér det &r fréga om en lokal ~ betalas inom tva veckor frén det att bostadsréttshavaren har delgeits
underréttelse om mdjligheten aft f4 tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslédgenhet far en bostadsratishavare Inte heller skiljas fran lagenheten om bostadsréttshavaren har
varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | férsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller Fknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har befalats s4 snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs | farsta Instans.
Vad som ségs | forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tilifallen inte betala avgiften, har
ésidosatt sina forpliktelser | sé hog grad att bostadsrittshavaren skéligen inte bér f& behalla lagenheten.
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Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i férsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsréttshavaren far heller inte s4gas upp enligt punkt 3, om det &r frdga om en bostadslagenhet, eller enligt punkt 11, om
bostadsrattshavaren sa snart som majligt ansaker om tillstand hos hyresnémnden och fér anstkan beviljiad.
Bostadsratishavaren far endast skiljas fran lsgenheten om bostadsrétisforeningen har sagt till bostadsréttshavaren att vidta
rattelse. Uppmaningen att vidta rltelse ska ske inom tva ménader fran den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa eit
forhallande som avses i punkt 3 efler punkt 11.

Punkt 7

Vid s#rskilt alivariiga storingar i boendet paller vad som sags i punkt 7 &ven om hostadsréttshavaren inte uppmanats att
vidta rattelse. Tillségelse om réitelse ska allid ske om bostadsatten ar uppléten i andra hand.

Innan upps#gning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska soclalndmnden underréttas. Vid sérskilt allvarliga stémingar
far uppsagning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopla av uppsaigningen ska dock skickas till socialndmnden,

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas fran légenhaten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilytining Inom tva ménader fran det att bostadsrattsforeningen fick reda pé forhallandet. Om det
brottsliga forfarandet har angetts till &tal eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsfareningen
dock kvar sin ratt till uppsagning Intill dess att tvA mdnader har gatt fran det att domen | brottmélet har vunnit laga kraft eller
det rattsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

N4r meddetande enligt nedan har skickats frin bostadsrattsforeningan i rekornmenderat brev under mottagarens vanliga
adress har bostadsréattsforeningen gjort vad som Krévs av den;

Tillségelse om stérningar i boendet

Tillséigelse att avhjlpa brist

Uppmaning att betala insats eller upplateiseavgifi

Tillsdgelse att vidta rittelse

Meddelande till socialndmnden

Underréttelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsfreningen
Uppmaning till jurldiska personer, dédsbon med flera angdende nekat mediemskap,

NOG AL~

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa Bmplig plats inom foreningens fastighet, p& webbplats, gencm
brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far Inte utan foreningsstdmmans godkénnande avhanda bostadsrattsfdreningens fastighet, del
av fastighet eller tomtrétt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte helter riva eller besluta om vésentliga forandringar av bostadsrattsforeningens hug eller
mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelzen eller firmatecknare far anstka om Inteckning efler annan inskrivning i bostadsréttsfdreningans fastighet eller
tomtrétt. -

§ 47 Uppldsning

Om bostadsrattsfdreningen upplises ska aterstéende tillgangar tilifalla mediemmarna i férhallande till
bostadsrattstagenheternas insatser.
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