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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen BoKlok Pilkronan, 769637-2460, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr).

Foreningen har sitt sate i Landskrona Kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 24 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheterna
Karlslund 1:1 och Pilangen 2 i Landskrona Kommun.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2019-02-20. Nuvarande stadgar registrerades 2019-02-20.
Fastigheten ar medlem i gemensamhetsanlaggning/samfallighetsféreningen Pilangen G:a 1, som

omfattar vdg med gatubelysning som skall hallas koérbar fér motortrafik aret runt. Deltagande
fastigheter ar Pilangen 1 och Pilangen 2 i Landskrona Kommun.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Antalet medlemmar i bostadsrattsféreningen var per den 31 december 2022 var 42 stycken.

Styrelsen har [6pande foljt rantemarknaden och har darmed justerat avgiften i samma omfattning som
rantekostnaden har dkat.

Amorteringar har gjorts och foljer uppgjord amorteringsplan.
Vi har utfort 2-arsbesiktningen. Av berérda besiktningsanmarkningar kvarstar nagra punkter som annu

inte ar utférda. Dessa punkter ar under utredning och diskussion mellan féreningen och Boklok for
slutligt atgardande.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Del av Karlslund 1:1 & Pildngen 2, Landskrona Kommun

Adress: Pilangsrundeln 18-21 A-F, Landskrona

Byggar: 2020

Lagenhetsfoérdelning: 24 radhuslagenheter 5 rok a 117 m? férdelat i 4 huskroppar med tva vaningsplan
Total boyta: 2 808 m?

Parkering Parkering for 2 bilar pa uppfart i anslutning till bostaden
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Styrelsen
Valda vid stdmman den 7 maj 2022

Ordférande Sebastian de Rooy
Sekreterare Marcus Freij
Ledamot Bujar Sadiku
Ledamot Karina Gehrke
Ledamot Gunnar Ottosson
Suppleant Charlie Martensson
Suppleant UIf Hagelberg
Revisor

Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit i 11 stycken protokollférda sammantraden, ett

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

konstituerande méte samt en ordinare féreningsstamma.
Styrelsen har beviljat sex stycken dverlatelser under aret.
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Oversikt och nyckeltal Belopp i kr

2022 2021 2020

Nettoomsattning 1613 841 1543 520 842 359

Resultat efter finansiella poster 152 001 170 089 135013

Soliditet, % 62 61,3 60,5

Nyckeltal i kr/m? boyta

Arsavygift 530 512 512

Lan 11 642 12 007 12 372
Forandringar i eget kapital

Fond

fastighets- Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat

Vid arets borjan 53 660 000 49 258 93 013 170 089

Resultatdisp enl stdmmobeslut 170 089 -170 089

Avséttning fond fastighetsunderhall 84 240 -84 240 0

Arets resultat 152 001

Vid arets slut 53 660 000 133 498 178 862 152 001

Assently: 611f3c3d340ac8ac1789137a377d8ad736dfle103923fead2e0af566a0cf5a36ef2ch8b343basdcfab04ddabdb781d94034c67bdd0877aa423c9d7984a97fb74b



Bostadsrattsforeningen BoKlok Pilkronan 3(11)
769637-2460

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat 178 862
arets resultat 152 001
Totalt 330 863
Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30 kr/ m? bostadsarea for foreningens hus 84 240
balanseras i ny rakning 246 623
Summa 330 863

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter, m.m.

Nettoomsattning 2 1613 841 1543 520
Ovriga rérelseintakter 14 000 0
Summa rorelseintdkter, m.m. 1627 841 1543 520
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -206 057 -186 207
Ovriga externa kostnader 4 -89 043 -713778
Personalkostnader 5 -60 886 -57 567
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -745 440 -740 846
Summa rorelsekostnader -1 101 426 -1 058 398
Rorelseresultat 526 415 485 122
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 600 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -375 014 -315 033
Summa finansiella poster -374 414 -315 033
Resultat efter finansiella poster 152 001 170 089

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 152 001 170 089
Skatter

Skatter 0 0
Arets resultat 152 001 170 089
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 86 756 641 87 502 081
Summa materiella anlaggningstillgangar 86 756 641 87 502 081
Summa anldggningstillgangar 86 756 641 87 502 081
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 60 0
Ovriga fordringar 18 554 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 768 17 023
Summa kortfristiga fordringar 36 382 17 023
Kassa och bank

Kassa och bank 449 345 550 642
Summa kassa och bank 449 345 550 642
Summa omsattningstiligangar 485 727 567 665
SUMMA TILLGANGAR 87 242 368 88 069 746
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 660 000 53 660 000
Fond fastighetsunderhall 133 498 49 258
Summa bundet eget kapital 53 793 498 53 709 258
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 178 862 93 013
Arets resultat 152 001 170 089
Summa fritt eget kapital 330 863 263 102
Summa eget kapital 54 124 361 53 972 360
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 11 055 500 22 460 000
Summa langfristiga skulder 11 055 500 22 460 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 21 634 000 11 254 500
Leverantorsskulder 14 000 649
Skatteskulder 9 0 2870
Ovriga skulder 253 891 254 529
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 160 616 124 838
Summa kortfristiga skulder 22 062 507 11 637 386
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 242 368 88 069 746
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 152 001 170 089
Avskrivningar 745 440 740 846

897 441 910 935

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 897 441 910 935
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -14 904 1916
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 41 166 38 359
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 923703 951 210
Inveseringsverksamheten
Investering i markanlaggning 0 -34 500
Finansieringsverksamheten
Amorteringar -1 025 000 -1 025 000
Kassaflode fran finansierings/investerings-verksamheten -1 025 000 -1 059 500
Arets kassaflode -101 297 -108 290
Likvida medel vid arets borjan 550 642 658 932
Likvida medel vid arets slut 449 345 550 642
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 100 ar
- Markanlaggningar 5ar
Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéakter och kostnader, men fore skatter.
Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen
Not 2 Nettoomsattning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 1488 217 1437 696
Vatten 125 505 105 823
Faktureringsavgift 180 0
Oresutjamning -61 1
Summa 1613 841 1543 520
Not 3 Drift och underhallskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Vatten och avlopp 119 148 123 641
Forsakringsskada 14 000 0
Reparation och underhall 3124 9935
Ovrig driftskostnad 4 500 0
Filter 10 500 0
Fastighetsforsakring 46 320 44 559
Serviceavtal 8 465 8 072
Summa 206 057 186 207
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ersattning revisor 16 563 16 598
Ovriga féreningskostnader 21490 13 362
Administrationskostnader 43 196 41616
Bankkostnader 4 467 2202
Ovriga externa tjanster (tillsynsavgift) 3327 0
Summa 89 043 73778
Not 5 Personal
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Loéner och andra ersattningar: 49 300 47 600
Summa 49 300 47 600
Sociala kostnader 11 586 9 967
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets boérjan 88 646 500 88 612 000
- Nyanskaffningar, markanlaggningar 0 34 500
88 646 500 88 646 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets boérjan -1144 419 -403 573
- Arets avskrivning enligt plan -745 440 -740 846
-1 889 859 -1 144 419
Redovisat varde vid arets slut 86 756 641 87 502 081
Bokfort varde byggnader 71973 347 72711 887
Bokfort varde mark 14 758 000 14 758 000
Bokfort varde markanlaggning 25294 32194
86 756 641 87 502 081
Taxeringsvarde
Byggnader 26 328 000 26 328 000
Mark 5424 000 5424 000
Totalt 31752 000 31 752 000
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Léngivare Loptid Rénta 2022-12-31 2021-12-31
SEB 3-manaders 3,42% 10 229 500 10 904 500
SEB 2023-06-28 0,91% 11 229 500 11 404 500
SEB 2025-06-28 0,98% 11 230 500 11 405 500

32 689 500 33714 500
Varav kortfristig del inom 1 ar -21 634 000 -11 254 500
Kvarstaende langfristig del 11 055 500 22 460 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 564 000 31 089 000
Féreningen har 1an som férfaller under 2023.
Finansieringen &r dock av langfristig karaktar
och lanet kommer omséttas pé férfallodagen
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamfdrliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 35 002 000 35 002 000
Not 9 Skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetskatt intill vardearet ar asatt, reglerat i avrakning med BoKlok 0 2 870
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 6 057 1706
Forutbetalda intakter 139 559 108 132
Uppskattad revisonskostnad 15 000 15 000

160 616 124 838
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Underskrifter

Landskrona datum enligt underskrift

Sebastian de Rooy Marcus Freij Karina Gehrke

Bujar Sadiku Gunnar Ottosson

Var revisionsberattelse har lamnats
LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Boklok Pilkronan
Org.nr 769637-2460

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Boklok
Pilkronan for riakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stédllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
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ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Boklok Pilkronan, Org.nr 769637-2460

Assently: 611f3c3d340ac8ac1789137a377d8ad736df1e103923fead2e0af566a0cf5a36ef2ch8b343bascfab04ddabdb781d94034c67bdd0877aa423c9d7984a97fh74b



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Boklok
Pilkronan for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras
pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

2(2)

foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Orebro 2023

Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Brf Boklok Pilkronan, Org.nr 769637-2460
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen BoKlok Pilkronan, 769637-2460, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr).

Foreningen har sitt sate i Landskrona Kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 24 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheterna
Karlslund 1:1 och Pilangen 2 i Landskrona Kommun.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2019-02-20. Nuvarande stadgar registrerades 2019-02-20.
Fastigheten ar medlem i gemensamhetsanlaggning/samfallighetsféreningen Pilangen G:a 1, som

omfattar vdg med gatubelysning som skall hallas koérbar fér motortrafik aret runt. Deltagande
fastigheter ar Pilangen 1 och Pilangen 2 i Landskrona Kommun.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Antalet medlemmar i bostadsrattsféreningen var per den 31 december 2022 var 42 stycken.

Styrelsen har [6pande foljt rantemarknaden och har darmed justerat avgiften i samma omfattning som
rantekostnaden har dkat.

Amorteringar har gjorts och foljer uppgjord amorteringsplan.
Vi har utfort 2-arsbesiktningen. Av berérda besiktningsanmarkningar kvarstar nagra punkter som annu

inte ar utférda. Dessa punkter ar under utredning och diskussion mellan féreningen och Boklok for
slutligt atgardande.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Del av Karlslund 1:1 & Pildngen 2, Landskrona Kommun

Adress: Pilangsrundeln 18-21 A-F, Landskrona

Byggar: 2020

Lagenhetsfoérdelning: 24 radhuslagenheter 5 rok a 117 m? férdelat i 4 huskroppar med tva vaningsplan
Total boyta: 2 808 m?

Parkering Parkering for 2 bilar pa uppfart i anslutning till bostaden







Bostadsrattsforeningen BoKlok Pilkronan
769637-2460

Styrelsen
Valda vid stdmman den 7 maj 2022

Ordférande Sebastian de Rooy
Sekreterare Marcus Freij
Ledamot Bujar Sadiku
Ledamot Karina Gehrke
Ledamot Gunnar Ottosson
Suppleant Charlie Martensson
Suppleant UIf Hagelberg
Revisor

Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit i 11 stycken protokollférda sammantraden, ett

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

konstituerande méte samt en ordinare féreningsstamma.
Styrelsen har beviljat sex stycken dverlatelser under aret.
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Oversikt och nyckeltal Belopp i kr

2022 2021 2020

Nettoomsattning 1613 841 1543 520 842 359

Resultat efter finansiella poster 152 001 170 089 135013

Soliditet, % 62 61,3 60,5

Nyckeltal i kr/m? boyta

Arsavygift 530 512 512

Lan 11 642 12 007 12 372
Forandringar i eget kapital

Fond

fastighets- Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat

Vid arets borjan 53 660 000 49 258 93 013 170 089

Resultatdisp enl stdmmobeslut 170 089 -170 089

Avsattning fond fastighetsunderhall 84 240 -84 240 0

Arets resultat 152 001

Vid arets slut 53 660 000 133 498 178 862 152 001
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat 178 862
arets resultat 152 001
Totalt 330 863
Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30 kr/ m? bostadsarea for foreningens hus 84 240
balanseras i ny rakning 246 623
Summa 330 863

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter, m.m.

Nettoomsattning 2 1613 841 1543 520
Ovriga rérelseintakter 14 000 0
Summa rorelseintdkter, m.m. 1627 841 1543 520
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -206 057 -186 207
Ovriga externa kostnader 4 -89 043 -713778
Personalkostnader 5 -60 886 -57 567
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -745 440 -740 846
Summa rorelsekostnader -1 101 426 -1 058 398
Rorelseresultat 526 415 485 122
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 600 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -375 014 -315 033
Summa finansiella poster -374 414 -315 033
Resultat efter finansiella poster 152 001 170 089

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 152 001 170 089
Skatter
Skatter 0 0

Arets resultat 152 001 170 089
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 86 756 641 87 502 081
Summa materiella anlaggningstillgangar 86 756 641 87 502 081
Summa anldggningstillgangar 86 756 641 87 502 081
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 60 0
Ovriga fordringar 18 554 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 768 17 023
Summa kortfristiga fordringar 36 382 17 023
Kassa och bank

Kassa och bank 449 345 550 642
Summa kassa och bank 449 345 550 642
Summa omsattningstiligangar 485 727 567 665
SUMMA TILLGANGAR 87 242 368 88 069 746
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 660 000 53 660 000
Fond fastighetsunderhall 133 498 49 258
Summa bundet eget kapital 53 793 498 53 709 258
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 178 862 93 013
Arets resultat 152 001 170 089
Summa fritt eget kapital 330 863 263 102
Summa eget kapital 54 124 361 53 972 360
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 11 055 500 22 460 000
Summa langfristiga skulder 11 055 500 22 460 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 21 634 000 11 254 500
Leverantorsskulder 14 000 649
Skatteskulder 9 0 2870
Ovriga skulder 253 891 254 529
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 160 616 124 838
Summa kortfristiga skulder 22 062 507 11 637 386
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 242 368 88 069 746
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Kassaflodesanalys
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2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 152 001 170 089
Avskrivningar 745 440 740 846

897 441 910 935

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 897 441 910 935
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -14 904 1916
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 41 166 38 359
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 923703 951 210
Inveseringsverksamheten
Investering i markanlaggning 0 -34 500
Finansieringsverksamheten
Amorteringar -1 025 000 -1 025 000
Kassaflode fran finansierings/investerings-verksamheten -1 025 000 -1 059 500
Arets kassaflode -101 297 -108 290
Likvida medel vid arets borjan 550 642 658 932
Likvida medel vid arets slut 449 345 550 642
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 100 ar
- Markanlaggningar 5ar
Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéakter och kostnader, men fore skatter.
Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen
Not 2 Nettoomsattning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 1488 217 1437 696
Vatten 125 505 105 823
Faktureringsavgift 180 0
Oresutjamning -61 1
Summa 1613 841 1543 520
Not 3 Drift och underhallskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Vatten och avlopp 119 148 123 641
Forsakringsskada 14 000 0
Reparation och underhall 3124 9935
Ovrig driftskostnad 4 500 0
Filter 10 500 0
Fastighetsforsakring 46 320 44 559
Serviceavtal 8 465 8 072
Summa 206 057 186 207
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ersattning revisor 16 563 16 598
Ovriga féreningskostnader 21490 13 362
Administrationskostnader 43 196 41616
Bankkostnader 4 467 2202
Ovriga externa tjanster (tillsynsavgift) 3327 0
Summa 89 043 73778
Not 5 Personal
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Loéner och andra ersattningar: 49 300 47 600
Summa 49 300 47 600
Sociala kostnader 11 586 9 967
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets boérjan 88 646 500 88 612 000
- Nyanskaffningar, markanlaggningar 0 34 500
88 646 500 88 646 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets boérjan -1144 419 -403 573
- Arets avskrivning enligt plan -745 440 -740 846
-1 889 859 -1 144 419
Redovisat varde vid arets slut 86 756 641 87 502 081
Bokfort varde byggnader 71973 347 72711 887
Bokfort varde mark 14 758 000 14 758 000
Bokfort varde markanlaggning 25294 32194
86 756 641 87 502 081
Taxeringsvarde
Byggnader 26 328 000 26 328 000
Mark 5424 000 5424 000
Totalt 31752 000 31 752 000
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Léngivare Loptid Rénta 2022-12-31 2021-12-31
SEB 3-manaders 3,42% 10 229 500 10 904 500
SEB 2023-06-28 0,91% 11 229 500 11 404 500
SEB 2025-06-28 0,98% 11 230 500 11 405 500

32 689 500 33714 500
Varav kortfristig del inom 1 ar -21 634 000 -11 254 500
Kvarstaende langfristig del 11 055 500 22 460 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 564 000 31 089 000
Féreningen har 1an som férfaller under 2023.
Finansieringen &r dock av langfristig karaktar
och lanet kommer omséttas pa férfallodagen
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamfdrliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 35 002 000 35 002 000
Not 9 Skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetskatt intill vardearet ar asatt, reglerat i avrakning med BoKlok 0 2 870
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 6 057 1706
Forutbetalda intakter 139 559 108 132
Uppskattad revisonskostnad 15 000 15 000

160 616 124 838
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Boklok Pilkronan
Org.nr 769637-2460

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Boklok
Pilkronan for riakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stédllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
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ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Boklok
Pilkronan for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras
pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
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foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Orebro 2023

Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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