ARSREDOVISNING 2021-2022
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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som &gs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststéller arsavgifterna for bostiderna och som
driver foreningens utveckling framét. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare véljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvastra Skine ir en ekonomisk fo1-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsféreningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjdnster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjinster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk férvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

HSB NORDVASTRA SKANE

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I foreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag f6r uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrattstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pd.

Du kan lisa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

fére%ngar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla féren-
ingﬁ och var ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa bista vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska ridgivning som ar dppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P4 var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den@u kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Gustav Adolf i Helsingborg, 716406-7709 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fdreningen ar ett privatbostadsforetag som &ger fastigheten Ryssland Vastra 14 i vilken man upplater
bostadsréttsldgenheter och lokaler. Féreningen har sitt séte i Helsingborg och ligger pa
Forsamlingsgatan 2-4, Sédra Tvargatan 2-8 samt Hantverkaregatan 29.

Inflyttning skedde under &ren 1978-1979. Féreningen har 54 bostadsrattslagenheter med en totalyta
om 4 017,5 kvm samt 10 hyresréttslokaler om totalt 151,5 kvm.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt féljande:
1 Rum och kék: 8 st
2 Rum och kék: 12 st
3 Rum och kok: 27 st
4 Rum och kék: 6 st
5 Rum och kok: 1 st

Byggnaderna ar fullvérdesforsakrade hos Lansforsakringar. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Fastighetsbesiktning har utforts av styrelsen Idpande under aret. Stadgeenlig fastighetsbesiktning har
utférts av certifierad besiktningman pa House Lung AB den 23 maj 2019.

Underhalisplanen har uppdaterats under aret.

Under aret har féljande underhéllsatgarder gjorts:
- installation av passagesystem och porttelefon

- renovering av dvernattningsrum

- drénering

For de ndrmsta tio &ren planeras féljande:
- renovering trapphus

- byte av lagenhetsdorrar & kallardorr

- relining av stammar

- kontroll av fasader

Ekonomi
Arets resultat blev cirka 587 000 kr, jamfort med cirka 277 000 kr forra aret. Se noter for detaljer.
Den férsta januari 2022 hojdes &rsarvgiften med 3 %.

Under aret utfort draneringsarbete ar ett garantiarbete av-tidigare utfort arbete under 2016/2017. Da
ursprunglig entreprendr inte varit tillganglig ar arbetet utfGrt av ny entreprendr och en del av arbetet
vidarefakturerat till ursprunglig entreprendr. 1 387 345 kriredovisat under évriga intékter i resultat-
rakningen. D& betalning av kundfordran ej skett ar denna-fordran, 1 149 273 kr, klassad som oséker
och bokad mot férmodad kundfériust i resultatrakningen:

Transaktion 09222115557486019403 ey Signerat AT, RS, NP, AA, AC
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Foéreningsfragor
Foreningsstdmma holls den 22 februari 2022.

Styrelse
Vid rakenskapsérets slut hade styrelsen féljande sammansattning:

Ledamdter: Anja Toth, ordférande
Robert Svensson, vice ordférande
Karl Lampinen (har avgatt ur styrelsen 2022-10)
Natasa Patarijevic

Revisorer
Revisor Angela Arian. vald pa foreningsstamman. Revision har utférts av revisor pa BoRevision AB,

vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Ovrigt
Fastighetsservice har utfdrts av Alexandra Aksamska.

Utveckling av foreningens verksamhet

Medlemsinformation

Under aret har 4 bostadsratter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapséarets slut var
medlemsantalet 68, varav 51 rostberattigade. Pa stdmman har man en rost per lagenhet. Om man
ager flera lagenheter har man daremot bara en rost.

Transaktion 09222115557486015493 ﬁj@g Signerat AT, RS, NP, AA, AC
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Flerarsoversikt
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2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning (tkr) 2 867 2766 2683 2 607
Resultat efter finasiella poster (tkr) 587 277 494 554
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 543 194 328 364
Soliditet (%) 83% 84% 81% 79%
Arsavgift (kr/kvm) 708 683 662 643
Drift- och fastighetskostnader, kr/kvm 290 269 270 262
Energikostnad el, varme & VA (kr/kvm) 200 191 182 169
Lan (kr/kvm) 342 366 517 560
Rantekanslighet i % 0,5 % 0,6% 0,8% 0,9%
Overlatelsevarde (kr/kvm) 15 844 13 272 14 272 11 631

Resultat efter disposition av underhdll tar hansyn till planerade underhallskostnader de narmaste tjugo
aren. Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hdjas om rantan pa de réntebarande

skulderna hodjs med 1%.

Betyg rantekénslighet enligt HSB Riksférbund (dar hdgsta betyg &r 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20 %
>20 %

=N wh o

Arsavgiften beréknas utifran bostadsréttsytan. Drift och 1an per kvm utgér fran totalytan pa

4 169 kvm. Overlatelsevarde visar snittpris for salda bostadsratter under aret.

Forandringar i eget kapital

Uppldtelse ~ Fond yitre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 998 400 2061739 8349673 277 466
Disposition enligt stammobeslut 277 466 -277 466
Till fond for yttre underhall 107 000 -107 000
Fran fond fér yttre underhall -62 446 62 446
Arets resultat 587 131
Vid arets slut 998 400 2106293 8582585 587 131
Tilliggsupplysning till resultatrdkning
Enligt styrelsens beslut gérs féljande omféring per bokslatsdagen:
Arets resultat 587 131 277 466
Fran fond for yttre underhall* 62 446 143 625
Till fond for yttre underhall** -107 000 -227 000
Resuitat efter disposition av underhall 542 577 194 091

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

** Avser reservering infor kommande underhéllsatgérder{baseras pa underhallsplanen).

Transaktion 09222115557486019493 Signerat AT, RS, NP, AA, AC
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Disposition av foreningens resultat

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 8 582 585
Arets resultat 587 130
Balanseras i ny rdkning 9169 715

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557486019493 i%wf? Signerat AT, RS, NP, AA, AC
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Rérelsens intidkter 1
Nettoomsattning 2 867 247 2765 821
Ovriga rérelseintikter 1402 462 13 691
Summa rdrelsens intékter 4 269 709 2779512
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 207 494 -1 122 353
Planerat underhall -62 446 -143 625
Ovriga externa kostnader 3 -1 394 127 -280 880
Personalkostnader och arvoden 4 -637 273 -618 810
Avskrivningar -361 617 -313 617
Summa rorelsens kostnader -3 662 957 -2 479 285
Rérelseresultat 606 752 300 227
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2124 2153
Rantekostnader och liknande resultatposter -21 745 -24 914
Summa finansiella poster -19 621 -22 761
Resultat efter finansiella poster 587 131 277 466
Arets resultat 587 131 277 466

Transaktion 09222115557486019493

=
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 182 261 11 063 878
Pagaende nyanlaggningar 2 073 361 209 101
Summa materiella anldggningstillgangar 13 255 622 11272 979
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 13 256 122 11 273 479
Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 11 3094
Ovriga fordringar 17 017 16 099
Avrakning HSB Nordvastra Skane 1385437 2 595 445
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 656 34 258
Summa kortfristiga fordringar 1421121 2 648 896
Kassa och bank 9712 18 799
Summa omsittningstillgdngar 1430833 2 667 695
SUMMA TILLGANGAR 14 686 955 13 941 174

Transaktion 09222115557486019493

Signerat AT, RS, NP, AA, AC
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 998 400 998 400
Fond for yttre underhall 2 106 292 2061741
Summa bundet eget kapital 3104 692 3 060 141
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 8 582 585 8 349672
Arets resultat 587 131 277 466
Summa fritt eget kapital 9169716 8627 138
Summa eget kapital 12 274 408 11 687 279
Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 - 1425000
Summa langfristiga skulder - 1425 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 1425000 100 000
Leverantérsskulder 476 993 253 004
Aktuella skatteskulder 8 625 6 076
Ovriga skulder 10 43171 15 075
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 458 758 454 740
Summa kortfristiga skulder 2412 547 828 895
Summa skulder 2412 547 2 253 895
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 686 955 13 941 174

Transaktion 09222115557486019493

Signerat AT, RS, NP, AA, AC
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdaknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade livslangd. For byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féliande avskrivningsprocent tillampas: %
- Byggnader 2,00 %
- Om- och tillbyggnader 3,33 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhalisplan. Reservering samt uttag fran underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstiflgangar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om s ar
fallet, berdknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557486019493 % Signerat AT, RS, NP, AA, AC
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Not 1 Rorelsens intakter
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2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Nettoomsaéttning
Arsavgifter bostader 2 844 912 2 742 031
Hyror 22 335 23 790
2 867 247 2765 821
Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter - 1191
Ovriga intakter 1 402 462 12 500
1402 462 13 691
Summa 4 269 709 2779 512

Avgifterna héjdes med 3% den 1 januari 2022. | summa Ovriga intékter ingar vidarefakturering till
entreprendr for draneringsarbete, 1 387 345 kr, dvriga intakter avser framst intékter fér poletter.

Not 2 Drift

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Energi 636 865 652 776
Vatten 195 591 143 354
Renhallining 53 762 55 000
L.&pande underhall 137 900 95974
Fastighetsforsakring 55174 53 512
Kommunikation 45027 41 911
Fastighetsavgift/-skatt 83 175 79 826
Summa 1 207 494 1122 353

Ldpande underhall avser bland annat reparationer sa posten kan variera mycket fran ar till ar.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningskostnader 160 252 189 096
Forluster pa fordringar 1149 273 -
Advokatkostnader 43 554 57 979
Arvode extern revisor 12 875 11 600
Medlemsverksamhet 28173 22 205
Summa 1394 127 280 880

Forluster pa fordringar avser intakter for vidarefakturerade kostnader fér drénering, som ej blivit
betalda av kund. Ar klassade som oséker fordran.

Transaktion 09222115557486019493

()
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Lon 414 636 291 656
Styrelse 77 894 85 680
Erséattning utbver styrelsearbete 33 290 38 828
Foreningsvald revisor 6 140 10 710
Valberedning 10 320 2 380
Foérandring semesterloneskuld -72 244 28 692
Sociala kosthader 167 237 160 864
Summa 637 273 618 810
I sociala kostnader ingér pensionskostnader med 19 498 17 227

L&n och erséattning utbver styrelsearbete avser framst féreningens vicevard och stédning.

Medelantalet anstéllda
Foreningen har en anstélld (vicevard 50 %).

2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Stéllda Ansvarsférbindelser
Fastigo 6 684 5920
Summa 6 684 5920
Not 5 Byggnader och mark
2022-08-31 2021-08-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader 17 785 223 17 785 223
Arets investeringar 480 000 -
Utgdende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader 18 265 223 17 785 223
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 596 176 -8 282 559
Arets avskrivningar -361 617 -313 617
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 957 793 -8 596 176
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1874 831 1874 831
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1874 831 1874 831
Utgaende redovisat varde 11 182 261 11 063 878
varav byggnader 9 307 430 9189 047
varav mark 1874 831 1874 831

Fran och med 2015 ars bokslut skriver féreningen av pa byggnader samt tidigare om- och
tillbyggnader enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3). | tidigare om- och tillbyggnader ingick
byte entréddrrar och firrvarmecentral (2019), takbyte/repovering (2008), kabel-TV (1990),
fonsterrenovering (1990) och bastu i kallarlokal (1984). Arets investering ar passagesystem med

porttelefon.

Transaktion 09222115557486019493 w

Signerat AT, RS, NP, AA AC
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Taxeringsvérden pa fastigheter
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Hustyp Bygghad Mark Totalt
Hyreshus bostader 41000000 20000000 61000000
Hyreshus lokaler 115 000 - 115 000
Summa 41115000 20000000 61115000
Not 6 Pagaende nyanldaggning

2022-08-31 2021-08-31
Vid &rets borjan 209 101 -
Arets anskaffningar 1 864 260 209 101
Vid arets slut 2073 361 209 101
Pagéaende nyanlaggningar avser renovering av dvernattningslagenhet samt draneringsarbete.
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2022-08-31 2021-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Kassa och bank

2022-08-31 2021-08-31
Kontanter - 200
Swedbank 9712 18 599
Summa 9712 18 799
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2022-08-31 2021-08-31
Swedbank Hypotek  1,47% 2022-10-30  2022-10-30 1425 000 1525 000
Summa 1425 000 1 525 000
varav kortfristig del 1425 000 100 000

- 1425000

varav langfristig del

Enligt BFNAR 2012:1 Allméanna rad 4.7 redovisas numetde lan som forfaller inom ett ar som kortfristig

skuld liksom de som ska amorteras det kommande aret.

Enligt planenlig amortering beraknas skulden uppga till 925 000 kr orn 5 ar. Eventuella nya lan for

finansiering av underhall/investeringar ar ef medraknade;

Stéallda sdkerheter till kreditinstitut

2022-08-31 2021-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 11 897 500 11 897 500
Varav obelanade -4 559 000 -2 500 000
Stiallda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 7 338 500 9 397 500

Transaktion 09222115557486019493 Signerat AT, RS, NP, AA, AC
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Not 10 Ovriga skulder
2022-08-31 2021-08-31

Personalens kallskatt och sociala avgifter 42772 14 676
Avgiftsdeposition 399 399
Summa 43171 15075

Transaktion 09222115557486019493 s Signerat AT, RS, NP, AA, AC
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dagen som framgar av vara underskrifter

Helsingborg,

Anja Toth Robert Svensson

Natasa Patarijevic

Var revisionsberattelse har [Amnats den dag som framgar av vara underskrifter,

Angela Arian Afrodita Cristea

Foreningsvald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557486019493 % Signerat AT, RS, NP, AA, AC
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Verifikat

Transaktion 09222115557486019493

Bank!/ D
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dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstéller att integriteten av detta
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Gustav Adolf i Helsingborg, org.nr. 716406-7709

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gustav Adolf
i Helsingborg for rakenskapsaret 01/09/2021-31/08/2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillr4ckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig skerhet &r en hag grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn ill
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
detfinns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arstedovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om-s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
sominhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kansframtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inteldngre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
inneghallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och'igriktning samt tidpunkten 6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekenomiska freningar. Mitt mal r att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Gustav Adolf i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 01/09/2021-31/08/2022 samt av férslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart, foreningens organisation dr utformad sa att bokftringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:
e panégot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Angela Arian
BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsrdttstérening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultaurdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgér
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehilla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hdndelser i évrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska féorhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av foéreningens anliggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anlagg-
ningstillgang fordelas pa tillgaingens beddmda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P3 till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgingar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare dr (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for lingvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittmings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas tll likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, tll
exempel fastighetslan.

Kartfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond far yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras
tll en fond [or yure underhall, vilket sikerstiller at
medelfinns for att trygga det framtida underhallet av
forenirigens hus. Avsittningen sker genom en omféring
mellamfritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rittelsén.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhall®)genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida
tillganigar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
(illgflhgama storre an de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor Hform av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jaimna drsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerérs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstiende ér viktiga.
Fragagirna styrelsen om detta dven om det inte star
nagotitarsredovisningen.
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