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STAPGAR
FOR
Bostadsréttsféreningen Rydebacken

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Féreningens namn ir  Bostadsréttsféreningen Rydebacken.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fore-
ningens hus upplita bostiider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems riitt i foreningen pi grund av sidan upplitelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar
bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt site i Malmo.
MEDLEMSEAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Niir en bostadstiitt Gverlitits till en ny innehavare, fir denne utova bostadsritten och flytta in i

Eigenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvitvare av bostadsritt shall
ansdka om medlemskap i bostadsrittsféreningen p# siitt styrelsen bestimmer.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person om det avser bostad som Svertar bostadstiitt
och juridisk person om det avser upplitelse i féreningens hus. Den som en bostadsritt har Gver-
giet till fir inte viigras medlemskap i f6reningen om f6reningen skiligen bér godta forviirvaren
som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren for cgen del inte permanent skall bo-
siitta sig 1 bostadsrittskigenheten har féreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har forvir-
vat en andel i bostadsriitt fir vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsriitten efter forvir-
vet innehas av makar eller sidana sambor p vilka lagen om sambors gemensamma hem skall till-

limpas.

En dverlitelse dir ogiltig om den som en bostadsritt Sverlitits till inte antas till medlem i fore-
ningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

4§

Insats, dssavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar rsavgift dll foreaingen.
Arsavgifterns fordelas pi bostadsrittsligenheterna enligt foljande. Ett fSrdelningstal faststills
som undetlag £6r berikningen av i drsavgiften ingiende kapitaldel. Med kapitaldel avses brutto-
tintekostnaden och amortering vilka beléper pa in som tagit upp for att finansiera den ur-
sprungliga férviirvskostnaden av foreningens hus minskat med f6zeningens rinteintikter. Med
bruttoriintekostnad avses tiintor utan beaktande av ev. statliga siintesubventioner. Ett annat f5r-
delningstal, kvm Jigenhetsyta, faststills som underlag for berikningen av i drsavgiften ingiende
ovriga kostnadet och amorteringar samt avsittoing till fonder. I drsavgiften ingir ej kostpad for
varmvatten, bredband och el detta giiller ocksé viirmekostnaden om férbrukningsmitning gors.
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Fasta avgift f6r uppmiitning av f5tbrukning samt féreniogens kostnader f6r kommunikationssy-
stem. frdelas lika mellan ligenheterna. I forekommande fall ingir ej moms och fastighetsavgift i
irsavgiften

Upplitelse-, évelitelse-, pantsittnings- och andrahandsuthyraingsavgift vid fix tas ut efter beslut
av styrelsen. Overlitelseavgiften fir uppga till hégst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst
1% av det basbelopp som giller vid tidpunkten for ans6kan om medlemskap respektive tidpunk-
ten for underrittelse om pantsittning. Avgiften f6¢ uthyming i andrahand fiir ¢j Gverstiga det i la-
gen upptagna maxbeloppet.

Oveslitelseavgiften betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas manadsvis i forskott. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgir dr5jsmdls-
riinta enligt rintclagen p4 den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift enligt férordningen om ersittning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsritishavaren skall pA egen bekostnad hilla ligenheten, férrid och mark med plantering i
gott skick och svara fot samdiga funktioner. Bostadsriittshavaren svarar f61 det 16pande och pe-
tiodiska underhillet utom vad avser reparation av fér flera ligenheter gemensamima ledningar f6r
avlopp, virme, ventilation, el, svagsttdm och vatten som fGreningen fSrsett Eigenheten med.

Liigenhetens underhill omfattar silunda bland annat
- egna installationer

- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

inredning och utrustning i kdk, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhérande Eigenheten
-~ ledningar och &vriga installationer {6t avlopp, virme, el och vatten till de delar dessa inte dr
stamledningar

- golvbrunnar; svagstrdmsankiggningar; milning av radiatorer och stamledningar; elledningar
frin ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive undercentral;
veatilationsanordningar; d6rrar; glas och bigar i fonster; dock ¢j milning av yttersidorna av
do6rear och fSnster.

Bostadsriittshavaren svarar fér underhill av till Eigenheten hrande uteplats aoch balkong.

Bostadsrittslagen innchiller bestimmelser om begtiinsningar i bostadsrittshavarens ansvar £6r
reparationet i anledning av vattenlednings- eller brandskada

Bostadsriittshavaren svarar for dtpirder i Eigenheten, som vidtagits av tidigare bostadstittshavare
sisom forindtingar, reparationer, underhill, installationer m.m.
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Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for bostadstittens skick eller att det finns sk for
omfattande skador pi annans egendom, har féreningen cfter rittelseanmaning ditt att avhjilpa
bristen pa bostadstittshavarens bekostnad.

6§
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhdilsitgird besluta om reparation och
byte av inredning och utrusining avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

7§

Bostadsrittshavaren fir foreta fordndringar i ligenheten vilka alltid skall utforas pé ett fackman-

namiissigt satt. Visentlig forindring fir dock foretas endast efter tillstind av styrelsen och under
forutsattning att forindringen inte medfSr men f6r fGreningen eller annan medletn. Som visent-
lig férindring rilknas alltid forindringar som fordrar bypglov, inglasning av uteplats, uppsiting
av plank samt parabol- och annan antennanordning.

Bostadsriittshavaren ger ¢j utnyttja féreningens system och niitverk {8+ datakommunikation i en
sddan omfattning att det begriinsar annans majlighet av olika tjinster.

8§

Bostadsrittshavaren ir skyldig att nir han anviinder ¥igenheten och andra delar av fastigheten
inktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och siitta sig ef-
ter de sirskilda regler som féreningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens sed. Bostads-
rittshavaren skall hilla noggrann tillsyn Gver att detta ocksd iakttas av den som hor till hans hus-
bill eller gistar honom eller av nigon annan som han inrymt i Eigenheten eller som diir utfor ar-
bete f6r hans rikning,

Féremi3l som enligt vad bostadsrittshavaren vet fir eller med skiil kan misstiinkas vara behiiftat
med ohyra fir inte foras in i Eigenheten.

9§

Foretriidare for bostadsriittsforeningen har riitt att fi komroa in i Kigenheten nir det behdvs for
tillsyn eller f6r att utfém arbete som foreningen svarar for cller féreningen har séitt att utféea..
Niir bostadsriitten skall siljas genom tvingsforsiljning, dr bostadstiittshavaren skyldig att liea visa
Ligenheten pi limplig tid.

Om bostadstittshavaren inte limnar foreningen tilltriide till Eigenheten, nir féreningen har sitt
till det, kan styrelsen anska om handsiickning.

10§
En bostadsrittshavare fir upplita hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som Gnskar upplita sin ligenhet i andea hand skall pa sitt styrelsen bestim-
mer anséka om samtycke till upplitelsen.

n§
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligeaheten for nigot annat findamil zn det avsedda.
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2§
Nyttjanderitten tll en Eigenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadstittsla-
gens bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadstittshavaren drdjer med att betala drsavgift,

2) ligenheten utan samtycke upplits i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller medlem,
4) ligenheten anvinds fér annat indamil dn det avsedda,

5} bostadsrittshavaren clicr den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom virdsléshet dr
villande ¢ill att det finns ohyra i liigenheten cller om bostadsriittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drdjsmil underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) bostadsriitishavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller tiittar sig ef-
ter de siirskilda ordningstegler som foreningen meddelar,

7) bostadsgittshavaren inte Limnar tilltriide till ligenheten och han inte kan visa giltig ursike for
detta,

8) bostadsriittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det mistc anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgdrs,

9) ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsvetksambet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingir brotisligt forfarande eller
f6r alifilliga sexuclla forbindelser mot ersiittming.

Nyttjanderitten it inte férverkad om det som ligger bostadstitishavaren till last dr av ringa bety-
delse.

13§

Bostadsrittslagen innehiller bestimmelser om att bostadsritisforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har gitt att siga upp bostadstitten. Sker
tiittelse kan bostadstittshavaren inte skiljas frin ligenheten.

1S
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt 6l ersittning
for skada.

15§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av uppsigning skall bostadsriitten
tvangsforsiljas. Forsiljningen fir dock ansti till dess att sidana brister som bostadssittshavaren
svarar for blivit itgardade.
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STYRELSEN

16§
Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledaméter och hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs av foreningsstimman f6r hogst tvi dr.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas iven make eller sambo till medlem
samt niirstiende som varaktigt sammanbor med medlemimen.

Efter drsstimman di féreningens byggnader har godkints vid shatbesiktning ir valbar endast den
som ér bosatt i eller driver verksambhet i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andrm funktiondrer. Féreningens firma tecknas - foru-
tom av styrelsea - pa det siitt styrelsen bestimmer.

17§
Vid styrelsens sammantriiden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den yt-
tetligare ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen dr beslutfSr nir antalet ndrvarande ledamoter vid sammantriidet Sverstiger hilften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening £6r vilken mer iin hilften av de nir-
varande 16stat eller vid lika réstetal den mening som bitriids av ordfémanden. For giltigt beslut nir
f6r beslutsforhet minsta antalet ledaméter ir pirvarande erfordras enhillighet

9§
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentlig till- eller ombypgnads-

Atgirder av sidan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser f6ra medlems- och ligenhetsfér-
teckning. Bostadstiittshavare har ritt att pi begiran fi utdrag ur ligenhetsférteckningen avseende
sin bostadssittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderir. Senast en méinad fore ordinarie foreningsstim-
man skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar enligt drsredovisningslagen.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd och med hagst tvi suppleanter. Revisorer och revi-
sorssuppleanter viljs pd fGreningsstimina for tiden frin ordinarie féreningsstimama fram till nasta
ordinarie foreningsstimma

23§
Revisorerna skall avge revisionsbetittelse senast tvi veckor innan foreningsstimman.
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24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens fGrklaring Gver av reviso-
rema gjorda anmirkningar skall hillas tillgingliga f6r medlemmarna minst en vecka f6re fére-
ningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie féreningsstimma skall hillas irligen tidigast 1 mars och scnast fére juni minads ut-

ging.

26§
Medlem som énskar Eimna forslag till stimma skall anmiila detta senast 31 januvari eller inom den
senarc tidpunkt styrcisen kan komma ait bestiimma.

27§

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skiil till det eller niir minst
1/10 av samtliga rdstberittigade skriffligen begir det hos styrelsen med angivande av irende som
6nskas behandlat pa stimman.

28§
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1)  Oppnande

2) Godkiannande av dagordningen

3) ValavstammoordfGrande

4)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokolifGrare

5)  Valav tvi justeringsmiin tillika rostraknare

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utyst

7)  Faststillande av rostlingd

8) Foredragning av styrelsens érsredovisning

9)  Féredragning av revisoms berittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamotema

13) Beslut om arvoden ¢ styrelseledamater och revisorer for nistkommande verksamhetsis
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15)  Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17)  Av styrelsen till stimman hiinsljutna frigor samt av foreningsmedlem anmiilt drende
18) Avslutande

29§

Kallelse till f6reningsstimma skall innehilla uppgift om vilka irenden som skall behandlas pé
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tvi veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fore stimman.
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30§
Vid féreningsstimma har vatje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemen-
samt har de dock tillsammans endast en rost. RGstriitt har endast den medlem som fullgjort sina

dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt Iag.

31§

Medlem fir ut6va sin rostriitt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nir-
stiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fiir vara ombud. Ombud fir inte foretriida
mer fin en medlem. Ombudet skall fSrete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller
hogst ett dr frin otfardandet.

Medlem fir pi foreningsstimma medfora hagst ett bitride. Endast medlemmens make, sambo,
annan péirstiende eller annan medlem fir vara bitride.

329§

Foreningsstimmans beslut utgbrs av den mening som fatt mer 4n hilften av de avgivna réstema
eller vid lika ristetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har itt
flest réster. Vid lika rdstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman in-
nan valet forrittas.

Alla beslut stimman fattar fram till dess totalentreprenaden avseeade foreningens hus godkiints
vid slutbesiktning skall godkiinnas av styrclsen

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadseittslagen.

33§

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden mnfill dess nista ordinarie forenings-
stimma haflits.

34§

Protokoll frin {Greningsstimman skall hillas tillginglipt f6r medlemmama senast tre veckor efter
stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddclanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

36§
Inom foreningen skall finnas :

* Fond for yttre underhall

Till fond for yttre underhall skall rligen avsittas ett belopp vars stordek beaktas i forhillande till
avskrivningen. Dock Jigst 0,15 % av bygpnadens taxeringsvirde.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

37§

Om féreningen uppldses skall behitllna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhillande till Eigenhet-
ernas insatser,

Om féteningsstimman beslutar att uppkoromen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i f6thillande tll ligenheternas insatser och upplitelseavgifter.

Ovanstiende stadgar har antagits vid foreningsstimma den 1 juli 2015 .
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