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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ir styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller arsavgifterna for bostdderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrattshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en méanads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhillet i féreningen. I foreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhdllet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
l4gg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
jansterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvastra Skane ar en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar gjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I vir region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa bista vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Sachsen i Helsingborg, 716407-1826 har upprittat arsredovisning for
rikenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 1983. Foreningen har sitt séte i
Helsingborg och dger fastigheten, inklusive marken, Sachsen 24 i vilken man uppléter ldgenheter,
lokaler och garageplatser. Fastigheten dr geografiskt beldgen i Helsingborg med adress Carl Krooks
gata 57-59, Bryggaregatan 1, Sddergatan 80-86 samt Furutorpsgatan 28, 30 A-B och 32.

Inflyttning skedde under &ren 1984-1986. Foreningen har 215 bostadsrittsldgenheter med en totalyta
pa 15 913 m? samt 6 hyresrittslokaler pé totalt 1 086,5 m?. Foreningen har 41 garageplatser.

Byggnaderna har varit fullvirdesforsékrade hos Lansforsékringar. Féreningen har tecknat
bostadsrittstilldgg.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 16 februari 2023 av HSB Skéne. Underhallsplanen har
uppdaterats dérefter.

Under éret har féljande storre underhéllsitgédrder/investeringar utforts:

- Skyddsrummen uppdaterade

- Genomfdrt Tele2 gruppavtal

- Kameradvervakning har installerats i soprum, atervinningsrum, garage och kéllare,
- Uppdaterat alla hissar fran 3G till 4G

- Gjort ren sanden i stora sandladan

- Mélning av passagerna vid tvittstugorna

- Byte av 2 st frénluftsaggregat Furutorpsgatan 32 och Sédergatan 80.

I
|
|

| Inom de ndrmaste fem till tio 4ren planeras:
| - Byte av fonster som inte dr aluminiumbeklddda.

% - Byte av yttertak Carl Krooks gata 57 och Bryggaregatan 1.
|

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 3 653 117 kr. Férra aret var resultatet 3 236 775 kr.

Foéreningens likvida medel 4r placerade pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra Skéne. Den siste
augusti 2023 var behdllningen 4 460 420 kr. Féreningen har &ven ett konto hos Swedbank med en
behéllning pé 849 521 kr vid arets slut.

E
|

Under 4ret har foreningen fétt elstod fran Skatteverket med 800 443 kr, se not 1.

)

Transaktion 09222115557502930200 %{vff Signerat EI, EA, DN, MA, KHF, JB, AQ
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Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma holls den 24 november 2022.

Vid rikenskapsérets slut hade styrelsen foljande sammanséttning:

Ledamdoter: Eva Ingers
Eva Aldegren
Niklas Avander
Farshad Karimi Hammar
Dragana Nastasijevic

Revisorer har varit Joakim Bogdanoff med Henric Trosander som suppleant, valda vid
féreningsstimman, samt revisor frén BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Information till medlemmar

- Information till medlemmarna har skett dels via anslag i trapphusen dels direkt via postfack.
- Alla nyinflyttade har vi tridffat personligen.

- Féreningen har en hemsida.

Medlemsaktiviteter

- Inom foreningen finns tillgéng till bastu och gym {6r medlemmarna.

- Fyra storre arrangemang har héllits, en sommarfest och en kréftskiva. P4sk och julbuffe har
cafegruppen tagit hand om.

- Cafe har anordnats hela aret varannan onsdag.

- De boende har sjélva haft mindre trdffar pd garden, sdsom midsommarfirande, boule och
grillen som ténts upp varje séndag, om védret varit bra.

Iransaktion 09222115557502930200 5@:; Signerat El, EA, DN, NA, KHF, JB, AO
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Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under &ret har 18 bostadsritter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rdkenskapsérets bdrjan var

medlemsantalet 256 och vid arets slut 260.

Flerarséversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning (tkr) 13 502 13 336 13 318 13 299
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3654 3237 2 600 4372
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 4 031 3211 3627 4203
Soliditet 50 % 47 % 42 % 39 %
Arsavgift (kr/kvm) 774 759 759 759
Drift (kr/lkvm) 362 347 344 313
Energikostnad el, varme, VA (krfkvm) 153 168 164 155
Lan (kr/kvm) 2 407 2734 2858 3107
Overlatelsevarde (kr/kvm) 17 956 20 147 17 361 16 750
Rantekanslighet 3,34 % 3,49 % 4 % 4,4 %

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Med undantag av 4rsavgiften beriknas kr/kvm utifrén totalytan pa 17 000 kvm.

Rintekénsligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om réntan pd de réintebdrande
skulderna hojs med en procent. Betyg réntekéanslighet enligt HSB Riksférbund (dér hogsta betyg dr

10-20%
>20%

Férdndring av eget kapital

Upplatelse ~ Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser avyifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan 4631 371 101062 3445516 31911674 3236775

Disposition enligt stdmmobeslut 3236775 -3236775
Till fond fér yitre underhall 800 000 -800 000
Fran fond for yttre underhall -1177 481 1177 481

Arets resultat 3653 117

Vid arets siut 4631371 101062 3068035 35525930 3653117

I eget kapital ingér dven bostadsrétt som ej 4r upplaten med 628 538 kr.

Transaktion 09222115557502930200

5 sev»
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 35525930
Arets resultat 3653117
Balanseras i ny rakning 39 179 047

Se efterfoljande resultat- och balansrédkning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557502930200 éﬂ.ﬂ;ﬁ Signerat EI, EA, DN, MNA, KHF, JB, AD
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomséattning 13 502 337 13 335 856
Ovriga rérelseintakter 1996 496 821 269
Summa rorelsens intakter 15 498 833 14 157 125
Rérelsens kostnader
Drift 2 -6 154 142 -5 896 782
Planerat underhall -1 177 481 -673 956
Ovriga externa kostnader 3 -601 831 -505 180
Personalkostnader och arvoden 4 -277 358 -242 712
Avskrivningar -2 698 551 -2 650 464
Summa rorelsens kostnader -10 909 363 -9 969 094
Rorelseresultat 4 589 470 4188 031
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9799 769
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -946 152 -952 025
Summa finansiella poster -936 353 -951 256
Resultat efter finansiella poster 3653117 3236775
Arets resultat 3653117 3236775

Transaktion 09222115557502930200

Signerat EI, EA, DN, NA, KHF, IB, AQ
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 85 086 854 87 256 011
Iinventarier, verktyg och installationer 7 19 900 29 850
Summa materiella anldaggningstillgangar 85 106 754 87 285 861
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 85 107 254 87 286 361

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 25075 -
Ovriga fordringar 9 2 875 269 281 568
Avrakning HSB Nordvastra Skane 4 460 420 4113 181
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 133 938 90 867
Summa kortfristiga fordringar 7 494 702 4 485 616
Kassa och bank 10 853 741 34 839
Summa omséttningstillgangar 8 348 443 4 520 455
SUMMA TILLGANGAR 93 455 697 91 806 816

Transaktion 09222115557502930200 fe) Signerat EI, EA, DN, MA, KHF, JB, AD
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Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 4631371 4631 371
Upplatelseavgifter 101 062 101 062
Fond for ytire underhall 3 068 036 3445 517
Ej upplatna bostadsratter -628 538 -628 538
Summa bundet eget kapital 7171 931 7 549 412
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 35 525 930 31911674
Arets resultat 3653117 3236775
Summa fritt eget kapital 39 179 047 35 148 449
Summa eget kapital 46 350 978 42 697 861
Avsittningar

Ovriga avséattningar 11 4 270 000 3973421
Summa avsattningar 4 270000 3973421
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 31940 915 27 639 369
Summa langfristiga skulder 31940915 27 639 369
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 8970192 15211 738
Leverantdrsskulder 255 565 684 264
Aktuella skatteskulder 45043 36 197
Ovriga skulder 3101 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1619903 1 563 966
Summa kortfristiga skulder 10 893 804 17 496 165
Summa skulder 42 834719 45135 534
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 455 697 91 806 816

Transaktion 09222115557502930200

Signerat EI, EA, DN, HA, KHF, 1B, AO
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjrt 6ver tillgingens berdknade livslangd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pd komponenternas respektive virde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,41 %
- Om- och tillbyggnader 3,33 %, 5%, 10 %
- Inventarier, verktyg och installationer 20 %, 33 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhélisplan. Reservering samt uttag fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intdkter som inte kan hénforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pd en del placeringar. Féreningen har ett skattemassigt
underskott enligt tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar till 40 890 469 kr.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgdngar
for att faststilla om det finns nigon indikation p att dessa tillgdngar har minskat i viirde. Om sa ir
fallet, beriknas tillgingens virde for att kunna faststdlla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557502930200 R Signerat EI, EA, DN, NA, KHF, JB, AO
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Not 1 Rorelsens intakter
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 12 232 280 12 071 496
Hyror 1270057 1264 360

13 502 337 13 335 856
Ovriga rérelseintikter

Intékter fran master 134 292 116 487
Ovriga avgifter 78 180 41 546
Ovriga intékter 916 358 115 604
Intdkter el boende 867 666 547 632

1996 496 821 269
Summa 15 498 833 14 157 125

Ovriga avgifter avser avgifter for andrahandsupplatelser.

I posten intikter el boende gors vatje ar en reservering for perioden maj-augusti for den rorliga delen
som inte blir fakturerad forrén nistkommande rikenskapsar. Denna reservering har varit for hog 2021
vilket framfdrallt innebér att intikten 2022 har varit ldgre 4n vad som fakturerats f6r 2022,

Under rikenskapsér 2023 har foreningens fasta elpris forfallit och inkdp av el gérs enligt spotpris.

I posten dvriga intikter ingdr ersdttning fran Skatteverket for elstod med 800 443 kr.

Not 2 Drift

2022-08-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Energi 2 606 091 2 252 262
Vatten 693 296 607 301
Renhallning 244 780 241 884
Lépande underhall 774 405 1048 789
Fastighetsservice 946 185 924 047
Fastighetsférsakring 244 056 228 910
Kommunikation 161 694 125 004
Fastighetsavgift/-skatt 483 635 468 585
Summa 6 154 142 5896 782

Under rikenskapsér 2016 installerades individuell métning av elen for samtliga medlemmar. All
elforbrukning, dven hushéllselen, betalas av bostadsréttsforeningen for att sedan fordelas ut enligt
forbrukning. Debiteringen av medlemmarna sker via avierna och redovisas som en intikt, se not I.
Under rikenskapsar 2023 har elkostnaden varit hogre da foreningens fasta pris forfoll 2022-12-31.
Direfter har foreningen haft ett spotpris pa el.

Not 3 Ovriga externa kostnader
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Forvaltningskostnader 410 783 349 383

Konsultkostnader - 1480

Arvode extern revisor 21000 20075

Medlemsverksamhet 170 048 134 262

Summa 601 831 505 180
)

Transaktion 09222115557502930200 €33  Signerat El, EA, DN, NA, KHF, 1B, AD
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2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Lon 18 884 12 869
Styrelsearvode 166 700 106 257
Ersattning utbver styrelsearvode 51135 88 786
Foreningsvald revisor 4789 4 489
Valberedning 3 596 3370
Sociala kostnader 32 254 26 941
Summa 277 358 242 712
Medelantalet anstéllda
Féreningen har inte haft nigon anstilld under rakenskapsaret eller foregéende &r.
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Rantekostnader lan 649 573 596 499
Ovriga finansiella kostnader 296 579 355 526
Summa 946 152 952 025
Ovriga finansiella kostnader avser avsittning till framtida parkeringskop och rdknas upp med
konsumentprisindex.
Not 6 Byggnader och mark

2023-08-31 2022-08-31
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 111 305762 111 305 762

Arets investeringar 519 444 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 111 825 206 111 305 762
Ingdende ackumulerade avskrivningar -29 144 751 -26 508 095
Arets avskrivningar -2 688 601 -2 636 656

Utgaende ackumulerade avskrivningar -31 833 352 -29 144 751
Ingaende ackumulerade avskrivningar over plan -2 900 000 -2 800 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar éver plan -2 900 000 -2 900 000
Ingaende ackumulerat anskaffhingsvarde mark 7 995 000 7 995 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 7 995 000 7 995 000
Utgaende redovisat virde 85 086 854 87 256 011
varav byggnader 77 091 854 79 261 011
varav mark 7 995 000 7 995 000

Arets investering avser kameradvervakning.

Frén och med bokslutet 2015 skriver foreningen av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader
enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3). I tidigare om- och tillbyggnader ingick
klinkerbeliggning p4 ndgra av loftgdngarna, EU-anpassning av hissar samt ombyggnad av ventilation

i lokal.

Transaktion 09222115557502930200 b
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- Byte av tak 6 805 632 kr (avskrivningstid 30 &r)
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- Installation av solceller 1 574 996 kr (avskrivningstid 30 &r). Foreningen har fétt bidrag for
solcellsanldggningen med 472 499 kr. Bidraget har redovisats som en minskning av

anskaffningsvirdet vilket innebdr att vardet dérefter uppgér till 1 102 497 kr. De &rliga

avskrivningarna berdknas péd detta belopp.

- Installation av individuell mitning 706 125 kr (avskrivningstid 10 &r)
- Automatiska dérroppnare i entréerna 480 500 kr (avskrivningstid 10 &r).
- Virmesystem och undercentral 2 000 751 kr (avskrivningstid 20 4r)

- Renovering av géstligenhet
- Belysning killare
- Injustering av VVC

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéder 217 000000 127 000000 344 000 000
Hyreshus lokaler 8 000 000 6 200 000 14 200 000
Summa 225000000 133200000 358200 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2023-08-31 2022-08-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 309 077 328 243
Arets férsaljningar/utrangeringar - -19 166
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 309 077 309 077
Ingaende ackumulerade avskrivningar -279 227 -284 586
Arets avskrivningar -9950 -13 807
Arets forsaljningar/utrangeringar - 19 166
Utgaende ackumulerade avskrivningar -289 177 -279 227
Utgaende redovisat varde 19 900 29 850
Not 8 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2023-08-31 2022-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 9 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 42103 98 595
Fordran boende el 319 062 168 851
Momsfordran 14 104 14 122
Amortering pa vag 2 500 000 -
Summa 2 875 269 281 568
Not 10 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Handkassa 4220 5420
Swedbank 849 521 29 419
Summa 853 741 34839

Transaktion 09222115557502930200 sé Signerat Ei, EA, DN,

NA, KHE, JB, AO
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Not 11 Avsattning framtida parkeringsinkop
Avsittning for framtida parkeringsinkop enligt forbindelse med Helsingborgs kommun.
Avsittning uppriknas vatje r med augusti manads konsumentprisindex.

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2023-08-31 2022-08-31
Stadshypotek 1,08 % 2024-12-30  2024-12-30 6 160 000 6 600 000
Stadshypotek 0,83 % 2026-06-30  2026-06-30 6 889 177 7289177
Stadshypotek 3,84 % 2030-09-01  2030-09-01 9471738 13491738
Stadshypotek 1,31 % 2023-09-01  2023-09-01 7 410 192 7920 192
Stadshypotek 0,91 % 2029-01-30  2029-01-30 10 980 000 11 180 000
Summa 40 911 107 46 481 107
varav kortfristig del 8970 192 15211 738
varav langfristig del 31940915 27 639 369

Lan som forfaller under nista rikenskapsar ar enligt uttalande frdn BFNAR 2012:1 Allménna réd 4.7
att betrakta som kortfristiga 14n. Berdknad amortering for ndsta ar dr dven att betrakta som en
kortfristig skuld. Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppga till 27 211 107 kr om fem 4r.
Eventuella nya 1an for finansiering av underhall/investeringar 4r ej medriknade.

Lanet med omséttning | september 2023 har satts om till och med 2028-09-01. Réntan blev 4,19 %. I
samband med omsittningen gjordes en extraamortering med 2,5 Mkr.

Stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 100 000 000 100 000 000
Varav obelanade - -
Stillda sdkerheter 100 000 000 100 000 000

Transaktion 09222115557502930200 )
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HSB Brf Sachsen i Helsingborg 13(13)
716407-1826

Digitala underskrifter

Denna arsredovisning 4r digitalt signerad av styrelsen den dag som framgér av véra underskrifter.

Helsingborg

Eva Ingers Eva Aldegren Dragana Nastasijevic
ordférande

Farshad Karimi Hammar Niklas Avander

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara underskrifter,

Joakim Bogdanoff Alexadra Ong
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Startades 2023-10-18 11:52:40 CEST (+0200) av HSB
Nordvéstra Skane E-signering (HNSE)
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[nitierare

HSB Nordvastra Skéne E-signering (HNSE)
HSB Nordvéstra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerare

Eva Ingers (EI)
evaingers@gmail.com

|

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "FVA
INGERS™"
S/‘gnerade 2023-10-18 13:15:19 CEST (+0200)

Dragana Nastasijevic (DN)
dragana.nastasijevicTO@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var
"DRAGANA NASTASIJEVIC"
Signerade 2023-10-18 15:47:41 CEST (+0200)

172

Eva Aldegren (EA)
eva.aldegren@gmail.com

i

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var "EVA
ALDEGREN"
Signerade 2023-10-18 17:32:14 CEST (+0200)

Niklas Avander (NA)
niklas.avander@gmail.com

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Patrik Niklas Avander"
Signerade 2023-10-23 13:34:30 CEST (+0200)
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Karimi Hammar Farshad (KHF)
farkar87@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"FARSHAD KARIMI HAMMAR"
Signerade 2023-10-18 18:02:28 CEST (+0200)

Joakim Bogdanoff (JB)
17bogge@gmail.com

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Joakim Bogdanoff"
Signerade 2023-10-18 12:15:12 CEST (+0200)

Alexandra Ong (AO)
alexandra.ong@borevision.se

i)

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ALEXANDRA ONG"
Signerade 2023-10-23 14:33:13 CEST (+0200)
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Sachsen i Helsingborg, org.nr. 716407-1826

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Sachsen i
Helsingborg for rékenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att IAmna en revisionsberttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 0922211555750292894 1
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sachsen i Helsingborg for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret, andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for fGreningens organisation och farvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
fdrlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller frlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen. )

Helsingborg

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Joakim Bogdanoff

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557502928941 Signerat JB, AO
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Initierare
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ORDLISTA

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsrecovisning bestar av en f61-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notfdrteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Farvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
siga antalet medlemmar med eventuella forindringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen boér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
visentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utging bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ir lika med arets 6verskott eller underskott. Fér en
bostadsrattsforening giller det inte att fa si stort dver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriaknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad fér nyttjandet
av foreningens anliggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsviardet for en anlagg-
ningstillgang fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér aven den ackumuleracle avskrivningen, det vill
siiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gingssidan redovisas dels anliggningstillgingar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omséttningstillgingar sasom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond
for yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ér forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra dllgangar dn anlidggningstillgangar. Omsétmings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett 4r. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera dr, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslin.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantérsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska érliga reserveringar géras
till fonden for yttre underhdll. Reserveringen sker genom
omfdring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte féreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens féormaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stdr féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jaimna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhillsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstdende ar viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte stir
nagot i arsredovisningen.
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