ARSREDOVISNING 2020/2021

HSB Bostadsrattsférening
Melonen

| Helsingborg

HSB - dadr majligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som égs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det dr
styrelsen som fattar beslut om underhéll, faststiller &rs-
avgifterna for bostidderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pé den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsa de representanter som ni onskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De érs-
avgifter som ni gemensamt betalar till féreningen ska
tdcka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel dr att du alltid dr ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsakring
och att det finns bostadsréttstilldgg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilldgg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pd uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjdnsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane &r en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skéne. HSB levererar tjanster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ligenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla féreningen
och var ambition 4r att stotta och hjélpa din styrelse pd bésta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till var allminna rddgivning. Du nar HSBs juristjour, som
ir dppen helfria vardagar kl. 9-15, pé telefon 0771-472 472. P& var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksé bra och nyttig information samt ménga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB brf Melonen i Helsingborg, 743000-1102 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-09-01 - 2021-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsfoéretag. Féreningen har sitt sate i Helsingborg och ager
fastigheten Melonen 11 i vilken man upplater bostadsrattslagenheter, lokaler, garage och
parkeringsplatser. Fastigheten ar geografiskt belagen i Helsingborg med adress Planteringsvéagen 100,
102, 104 och 106 samt Kristinelundsgatan 9, 11, 13 och 15.

Inflyttning skedde under &ren 1963-64. Féreningen har 116 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa
7 137 kvm, 12 lokaler pa totalt 206 kvm, 34 bilgarage, 4 mopedgarage och 44 parkeringsplatser.
Dessutom finns styrelselokal, vicevardsexpedition, foreningslokal och gastlagenhet.

Bostadsrattslagenheterna ar fordelade enligt féljande:

1 rum & kok: 18 st
2 rum & kok: 52 st
3rum & kék: 39 st
4 rum & kok: 7 st

Byggnaderna ar fullvardesférsakrade hos Lansférsakringar. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Foreningen har byggt ut och glasat in sina balkonger (2019). Ar 2017 gjordes tillaggsatgarder till
stambytet (bottenavlopp). Ar 2014 slutférdes stambyte och badrumsrenovering. Féreningen har bland
annat dven installerat sékerhetsdorrar (2013), installerat passagesystem (2010-2011), genomfért
utbyggnad av passagesystem (2019-2020) samt lagt nytt tak (2007).

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts oktober 2020 av styrelsen. Uppdatering av
underhallsplanen har skett under aret.

Under aret har féljande underhall gjorts:
- planteringar

- ombyggnad/nybyggnad forrad kallare
- utbyggnad passage/sakerhetssystem
- ventilationsprojekt klart. OVK gjord

- duvskydd till balkongerna

For de ndrmsta tio aren planeras foljande storre atgarder:
- byte hissar

- byte fénster/fasader

- platarbeten

- malning och uppgradering belysning trapphus
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Ekonomi
Notera att beloppen nedan &r avrundade till jimna tusental.

Arets resultat blev ca 1 613 000 kr, jamfért med ca 1 522 000 kr forra aret.

Resultat efter disposition av underhall blev ca 1 724 000 kr, jamfért med ca 1 365 000 kr férra aret.
Detta resultat tar hansyn till planerade underhallskostnader de narmaste tjugo aren.

1 januari 2021 hojdes avgifterna med 1 %.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 25 februari 2021. Stdmman genomférdes genom postrostning

pga Corona.
Styrelse
Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammansattning:
Ledamoter:

Gert Ravik, ordférande

Emil Rodriguez Eliasson

Ronny Paulsson

Ronny Hermodsson

Natalia Wiederkehr Tam (tillférordnad styrelsemediem)
Suppleant: Berit Hafstrém

I mars 2021 avgick Britt Sérgarde och Natalia Wiederkehr Tam valdes in som tillférordnad
styrelseledamot. Det ar sittande styrelse vid paskrifstillfallet som skriver under arsredovisningen.

Revisorer
Revisorer har varit Else Marie Lindgren, vald vid féoreningsstamman, samt revisor fran BoRevision AB,

vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Information
Melonenposten kommer ut [6pande till medlemmarna. Garantin fér badrummen har nu upphort efter
stambytet. Energideklaration gjord for brf.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Medlemsinformation

Under aret har 12 bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 138, varav
115 réstberattigade. Pa stdmman har man en rost per Iagenhet. Om man ager flera lagenheter har
man daremot bara en rost.

Qe
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 6 546 6419 6 247 6 058
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1613 15622 1592 926
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1724 1365 1530 1074
Soliditet (%) 29% 26% 27% 33%
Arsavgift (kr/kvm) 879 870 834 813
Drift- och fastighetskostnader, kr/kvm 373 335 343 380
Energikostnad el, varme & VA (kr/kvm) 152 141 136 -
Lan (kr/kvm) 5766 6 181 5 352 3482
Rantekanslighet i % 6,8% 7,4% 6,6% -
Overlatelsevarde (kr/kvm) 17 023 15173 16 715 15 325

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Réntekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om rantan pa de rantebarande

skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekénslighet enligt HSB Riksférbund (dar hogsta betyg ar 5):

5 <4%

4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20%

Arsavgiften beraknas bara pa boendeytan. Ovriga nyckeltal beraknas pa bostads- och lokalytan som
ar pa 7343 kvm. Overlatelsevarde anges inte om endast 1 bostadsratt 6verlatits.

Foérandring eget kapital

Upplatelse Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 729 030 4322244 9888977 1522407
Disposition enligt stammobeslut 1522 407 -1522 407
Till fond for yttre underhall 425 000 -425 000
Fran fond for yttre underhall -536 879 536 880
Arets resultat 1612 601
Vid arets slut 729 030 4210 365 11523 264 1612601
Tilldggsupplysning till resultatrdkning
Enligt styrelsens beslut gors féljande omforing per bokslutsdagen:
Arets resultat 1612 601 1522 407
Fran fond for yttre underhall* 536 879 262 438
Till fond for yttre underhall** -425 000 -420 000
Resultat efter disposition av underhall 1724 480 1 364 845

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhaill.

** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen). .

\
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 11 523 264,00
Arets resultat 1612 600,60
Balanseras i ny rakning 13 135 864,60

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

7
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31

Rérelsens intékter 1

Nettoomsattning 6 545 821 6418 978
Ovriga rérelseintakter 913 416 332 752
Summa rorelsens intakter 7 459 237 6751730
Rérelsens kostnader

Drift 2 -2 741 822 -2 463 130
Planerat underhall -536 879 -262 438
Ovriga externa kostnader 3 -327 689 -372 086
Personalkostnader och arvoden 4 -162 918 -131 554
Avskrivningar -1 620 802 -1 493 564
Summa rérelsens kostnader -5 380 110 -4722772
Roérelseresultat 2079 127 2 028 958
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1107 4120
Rantekostnader och liknande resultatposter -467 633 -510 671
Summa finansiella poster -466 526 -506 551
Resultat efter finansiella poster 1612 601 1522 407
Arets resultat 1612 601 1522 407

¥
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Belopp i kr Not 2021-08-31 2020-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 57794 173 56 234 013
Pagaende nyanlaggningar 6 2 050 448 2631532
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anldggningstillgangar 59 844 621 58 865 545
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 59 845 121 58 866 045
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 5658 -
Ovriga fordringar 19 799 18 354
Avrékning HSB Nordvastra Skane 1550 725 3 699 081
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 96 020 94 276
Summa Kkortfristiga fordringar 1672 202 3811711
Kassa och bank 7 26 564 16 425
Summa omsittningstillgangar 1698 766 3 828 136
SUMMA TILLGANGAR 61 543 887 62 694 181
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Belopp i kr Not 2021-08-31 2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 729 030 729 030
Fond for yttre underhall 4210 365 4 322 246
Summa bundet eget kapital 4 939 395 5051276
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 11 523 264 9 888 977
Arets resultat 1612 601 1522 407
Summa fritt eget kapital 13 135 865 11411 384
Summa eget kapital 18 075 260 16 462 660
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 32 359 875 42 330 587
Summa langfristiga skulder 32 359 875 42 330 587
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 9978712 3053 200
Leverantdrsskulder 338 005 47 733
Aktuella skatteskulder 16 248 14 132
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 775787 785 869
Summa kortfristiga skulder 11 108 752 3 900 934
Summa skulder 43 468 627 46 231 521
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 543 887 62 694 181
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Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade livslangd. For byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Fdljande avskrivningsprocent tillampas: %
- Byggnader 2,1%
- Om- och tillbyggnader 4%
- Inventarier, verktyg och installationer 20& 33 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsréattsférening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for intakter som inte kan hanféras till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om s& &r
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

e
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2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Nettoomséttning

Arsavgifter bostader 6 254 009 6 152 449
Hyror 307 218 294 000
Hyresbortfall -15 406 -27 471
6 545 821 6418 978

Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 750 982 316 905
Ovriga intéakter 162 434 15 847
913416 332752
Summa 7 459 237 6 751 730

Den 1 januari 2021 hojdes avgifterna med 1 %. Arets 6vriga avgifter avser balkongavagifter.

Not 2 Drift

2020-09-01- 2019-09-01-

2021-08-31 2020-08-31
Energi 875 989 149 351
Uppvarmning - 678 344
Vatten 237 717 204 626
Renhallning 91 936 91118
Loépande underhall 467 020 284 834
Fastighetsservice 706 537 700 324
Fastighetsforsakring 104 445 102 478
Kommunikation 69 274 66 631
Fastighetsavgift/-skatt 188 904 185 424
Summa 2741 822 2463 130
Not 3 Ovriga externa kostnader

2020-09-01- 2019-09-01-

2021-08-31 2020-08-31
Kreditupplysning 1375 3475
Kontorsmaterial - 1594
Forvaltningskostnader 262 205 295 996
Lagsoékningskostnader 4781 11 357
Arvode extern revisor 11 625 -
Medlemsavgifter 47 703 59 664
Summa 327 689 372 086

Arvodet till extern revisor tas upp i bokféringen nar betalning sker. Alltsa kommer arvodet fér 2020

komma med som kostnad for rékenskapsar 2021.
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Not 4 Personalkosthader och arvoden

2020-09-01- 2019-09-01-

2021-08-31 2020-08-31
Styrelse 106 880 103 040
Féreningsvald revisor 6 680 5601
Valberedning 13 360 12 967
Sociala kostnader 25998 9 946
Summa 152 918 131 554

Enligt stammobeslut baseras arvoden pa inkomstbasbeloppet. Styrelsen arvoderas med
1,6 ibb, féreningsvald revisor med 0,1 ibb och valberedning med 0,2 ibb.

Not 5 Byggnader och mark

2021-08-31 2020-08-31

Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 73 837 879 51614 389
Omeklassificeringar fran pagaende nyanlaggning 3180 962 22 223490
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 77 018 841 73 837 879
Ingdende ackumulerade avskrivningar -17 916 866 -16 423 303
Arets avskrivningar -1 620 802 -1 493 563
Utgaende ackumulerade avskrivningar -19 537 668 -17 916 866
Ingédende ackumulerat anskaffningsvéarde mark 313 000 313 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 313 000 313 000
Utgaende redovisat virde 57 794 173 56 234 013
varav byggnader 57 481 173 55921 013
varav mark 313 000 313 000

Fran och med 2015 ars bokslut skriver foreningen av pa byggnader samt tidigare om- och
tillbyggnader enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3). Den totala avskrivningen for
byggnader samt om- och tilloyggnader &r 1 620 802 kr, jamfort med 1 493 563 kr féregaende ar.

Ainvestering pa 3 180 962 kr galler ventilationsprojektet.

| tidigare om- och tillbyggnader ingick féljande:

- Balkonger & passagesystem 2020
- Bottenavlopp 2017

- Stambyte 2014

- Internt nat 2014

- Sakerhetsdorrar 2013

- Renovering tvattstugor 2012

- Passagesystem 2011 och 2010

- Postboxar 2010

- Ombyggnad av lokal 2009

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 61 000 000 32000000 93000000
Hyreshus lokaler 1018 000 948 000 1966 000
Summa 62 018 000 32948000 94 966 000

\Z
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Not 6 Pagaende nyanlaggning

2021-08-31 2020-08-31
Vid arets borjan 2 631532 13 220 869
Arets anskaffningar balkonger - 8 735 811
Arets anskaffningar dérrar/passagesystem - 266 810
Arets anskaffningar ventilationsprojektet 549 430 2631532
Arets anskaffninga utbyggnad sakerhet/kallare 2 050 448 -
Overfort till byggnader (balkonger) - -20 257 606
Overfort till om- och tillbyggnader -3 180 962 -1 965 884
Vid arets slut 2 050 448 2631532

Arets investeringskostnad pa 2 050 448 kr avser utbyggnad av passagesystem/sakerhet & ombyggnad
i framst kallare. Detta projekt beraknas fardigt under hésten 2021 och beréknad slutkostnad &r ca 2,5

miljoner kronor. Under aret har ventilationsprojektet avslutats.

Not 7 Kassa och bank

2021-08-31 2020-08-31
Handkassa 26 564 16 425
Summa 26 564 16 425
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2021-08-31 2020-08-31
Stadshypotek 1,10%  2021-09-01 2021-09-01 1616 012 1640012
Stadshypotek 1,07%  2028-07-30  2028-07-30 3843 750 3968 750
Stadshypotek 0,99%  2028-09-01 2028-09-01 3 506 250 3 656 250
Stadshypotek 0,55%  2021-09-01 2021-09-01 2 756 250 2 906 250
Stadshypotek 1,32%  2022-03-01 2022-03-01 650 000 850 000
Swedbank Hypotek 1,11%  2021-10-25  2021-10-25 3638 250 3826 250
Swedbank Hypotek 1,19%  2021-06-09  2021-06-09 - 840 000
Swedbank Hypotek 1,27%  2024-04-25  2024-04-25 2681875 2 821875
Stadshypotek 1,42%  2022-09-01 2022-09-01 1232 000 1280 000
Stadshypotek 1,05%  2021-03-01 2021-03-01 - 375000
Swedbank Hypotek 1,25%  2025-04-25  2025-04-25 4622 000 4 790 000
Swedbank Hypotek 1,16%  2024-05-24  2024-05-24 4622 000 4790 000
Swedbank Hypotek 0,73%  2023-06-21 2023-06-21 4 664 000 4832 000
Swedbank Hypotek 0,87%  2026-09-25  2026-09-25 4 706 000 4 874 000
Swedbank Hypotek 1,32%  2027-11-25  2027-11-25 3800 200 3933400
Summa 42 338 587 45 383 787
varav Kortfristig del 9978 712 30563 200
varav langfristig del 32 359 875 42 330 587

Enligt BENAR 2012:1 Allmanna réd 4.7 redovisas numer de lan som forfaller inom ett &r som kortfristig
skuld liksom de som ska amorteras det kommande aret.

Stillda sdkerheter till kreditinstitut

2021-08-31 2020-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 49 817 000 49 817 000
Varav obeldnade - -
Stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut 49 817 000 49 817 000

1z
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Underskrifter

Helsingborg, 30 0. 202/
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Gert Ravik Emil Rodriguez Eliasson
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Var revisionsberéttelse har lamnats (l zdﬂy
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E]se Marie Lindgren
Av féreningen vald revisor
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Natalia Wiederkehr Tam
(tiliférordnad styrelsemedlem
som ersatt Britt Sérgarde)

Per-Erik Gillberg

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Melonen i Helsingborg, org.nr. 743000-1102

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Melonen i
Helsingborg for rakenskapsaret 20200901 - 20210831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Melonen i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi 4r
rakenskapsaret 20200901 - 20210831 samt av forslaget til oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar e o ) )

. s o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller p4 storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé eft betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfrbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den G /.[l 2021

GMT .................... %%/@ﬁ/ffé Arm

er-Erik Gillberg Else Marie Lindgren
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfrbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberittelse dr styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven védsent-
liga héndelser under rikenskapséret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrakning ir en uppstillning av foreningens inték-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansrikning ir en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tva sidor.

Tillgéngar visar de bokforda tillgingsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda varden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhéll, féreningens
samlade resultat, bankldn samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansridkningen och
de ska ses som forklaringar och férdjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anldggningstillgdngar 4r tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgéng periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pé hur lang ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar didrmed med tiden.

Balanserat resultat & summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning ir balansrédkningens summerade till-
géngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om &ret.

Budget dr en ekonomisk handlingsplan f6r framtiden.

Driftskostnader ér det som kravs for att driva féreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsékringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdérs av bostadsrdttshavarnas insatser,
fond for yttre underhll, balanserat resultat samt &rets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intikter ir t.ex. intdktsrintor pa bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. rdntekostnader pd bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen géra reservering till fond for
yttre underhéll i enlighet med underhéllsplanen.

Fordringar #r pengar som nigon 4r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrakningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet &r foreningens formaéga att vid ett visst till-
falle betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir>1 (som den bor vara i normalfal-
let) sd har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhill 4r underhall som inte dr planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning &r foreningens samlade intikter under
en viss period.

Omsiittningstillgangar ar t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgéir av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmadlning.

Rikenskapsér &r den period som arsredovisningen av-
ser. Om rékenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rédkenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och Ioner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det &r styrelsen som faststéller foreningens drsavgifter.

Overlitelseviirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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