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NYCKELTAL

Sparande

474 kr/kvm

-_-

Styrelsens kommentarer

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsodkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hég = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Ange styrelsens kommentarer - Sparande

Investeringsbehov

ﬁ 283 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behdver
genomforas under de narmaste 50
aren. Vardet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

For att ha framférhallning
bor féreningen ta fram en

plan for alla storre
investeringar som
behover genomféras 50
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Ange styrelsens kommentarer - Investeringsbehov

Skuldsiattning
5898 kr/kvm

il

Styrelsens kommentarer

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Lag = <3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hog = > 15 001 kr/kvm

Ange styrelsens kommentarer - Skuldsattning

Réntekénslighet
4,5 %

26

Styrelsens kommentarer

1 procentenhets ranteférandring av
de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Lag=<5%
Normal =5-9 %
H6g=9-15%

Valdigt hég = > 15 %

Ange styrelsens kommentarer - Rantekanslighet

Energikostnad

% 215 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/lkvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Ange styrelsens kommentarer - Energikostnad




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt Om marken ags av Ja eller nej
{\P NEJ — ja eller nej (Tomtratt innebar att ~ kommunen kan det

féreningen inte ager marken) Egg;igzléggirnf;?ﬁda

Styrelsens kommentarer
Ange styrelsens kommentarer - Tomtratt

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken for framtida
=1 1439 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens hoéjningar.
112 manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att

bedoma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

Styrelsens kommentarer

Ange styrelsens kommentarer - Arsavgift

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.
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Styrelsen for HSB Brf Vallen i Landskrona far hdarmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 1936.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Cykeln 1 med adress
Timmermansgatan 2 A-E, vilken innehaller 28 ldgenheter med bostadsrétt pa 1 314 kvm och en
affarslokal med bostadsritt pa 90 kvm, samt lokalyta pa 41 kvm, total yta &r 1 445 kvm.
Foreningen innehar fastigheten med dganderitt.

Foreningens huvudsakliga &ndamal &r att 1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende at féreningens medlemmar.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 23 maj 2019.

Foreningen har sitt séte i Landskrona.

Fastigheterna &r fullviardesforsékrade hos Lansforsékringar. I forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. I forsdkringen ingér dven bostadsrattstillagg.

Ordinarie arsstimman genomfordes onsdagen den 15 maj 2024 i foreningens styrelserumslokal.
Styrelsens sammanséttning under éret efter ordinarie foreningsstdmma
Vald ér
Ordforande Johan Fridolf 2023 (2 ar)
Sekreterare Lars Persson 2023 (2 ar)

Ledamot Bibjana Mustafaj 2024 (2 ar)
Ledamot Sven Nilsson 2024 (2 ar)
Ledamot Carina Pranell 2024 (2 ar)

Utsedd av HSB Cecilia Kraitiss

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdimma &r ledamot Johan Fridolf och Lars
Persson.

Firmatecknare dr Johan Fridolf, Lars Persson, Bibjana Mustafaj, Sven Nilsson samt Carina
Pranell.

Ingen utsedd Valberedning.

Transaktion 09222115557541748629

Signerat JF, CP, SN, CK, LP, BM1, BM2
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Foreningen valde Ben Mahajerzadeh-Heidari som ordinarie auktoriserad revisor fran Fineasity
AB.
Teknisk forvaltare har under aret varit Catarina Jankkila fran HSB Landskrona.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Styrelsen arbetar aktivt med underhéllsplanen 1 samarbete med tekniska forvaltare Catarina
Jankkila fran HSB Landskrona.

Under arets gang sa fortsatte styrelsen jobba med att anpassa och forbereda fo6r prévande tider.
Inga stora eller mindre projekt utfordes som en del av att halla kostnader nere.

Styrelsen kollade dven Gver sina leverantorer och ett beslut togs under andra halvan av éret att byta ut
helhetsleverantoren HSB Landskrona mot ny helhetsleverantor i form av SBC AB.
Foreningen #r dock fortfarande en HSB medlemsférening.

Under kommande &r kommer styrelsen fortsétta arbetet med att hilla kostnader nere och under
kontroll, samt se till att visionen om miljomedvetenhet fortsétter.

Samt ett stort arbete kommer pagé for styrelsen att byta helhetsleverantor fran HSB Landskrona
till SBC, vilket kommer ta mycket av styrelsen tid.

Arbetet med att digitalisera ddr det gar att digitalisera kommer dven fortlopa.
Tva av foreningens 1an kommer behéva omforhandlas under arets géng.

De befintliga stadgarna, som baseras pa HSBs 2019 stadgar, kommer dven ses ver d& dessa &r
inte langre dr aktuella utifran nya lagar.

Ekonomi: Styrelsen beslutade attatt hoja arsavgifterna fr o m 1 januari 2024 med 3%.
Arsavgifterna uppgar fr o m 1 januari 2024 till i genomsnitt 1 418 kr/kvm bostadsligenhetsyta.
Styrelsen har beslutat att hoja rsavgifterna fr o m 1 januari 2025 med 1 %. Arsavgifterna uppgar
fr o m 1 januari 2025 till 1 genomsnitt 1 432 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 8 522 804 kronor. Under aret har féreningen
amorterat 89 000 kr.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 35. Vid rdkenskapsérets utgang var
medlemsantalet 35, varav 30 rostberéttigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i
foreningen.

Under éaret har 4 lagenhetsoverlatelser skett.

Transaktion 09222115557541748629

Signerat JF, CP, SN, CK, LP, BM1, BM2
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1925 1 885 1725
Resultat efter avskrivningar 618 580 380
Arets resultat 301 293 206
Eget kapital 3972 3670 3377
Balansomslutning 12 632 12 575 13 570
Soliditet (%) 31 29 25
* Avgiftsniva for bostader, kr/m2 1439 1328 1208
Fond f6r yttre fond 3640 3435 3323
**Arsavgifter/kvm 1309 1291 1207
Energikostnad/kvm 215 188 180
Skuld/kvm (total yta) 5898 5960 6872
Skuld/kvm (bostadsyta) 6 070 6134 7073
Sparande /kvm (total yta) 474 496 499
Réntekénslighet (%) 4 5 6
Arsavgifternas andel i % 98 98 98
Investeringsbehov 283 254 254

*Exkl lokalen, el ingar inte
** Inkl lokalen, el ingér inte

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Underhills- Balanserat
insatser fond resultat
Belopp vid érets ingéng 23100 3435116 -81 053
Disposition av foregaende
ars resultat: 204 609 88 502
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 23100 3639 725 7 449

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 449
arets vinst 301 441
308 890
disponeras sa att
Uttag ur fond f6r yttre underhall, motsvarar arets kostnad 0
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan 245204
Overforing till fond for yttre underhall utéver underhéllsplan 0
i ny rdkning overfores 63 686
308 890

2021

1732
263
67
3171
15563
20
1208
3239
1207
188
8353
8597
461

98
257

Arets

resultat

293 111

-293 111
301 441
301 441

3(13)

2020

1737
539
337

3104

15576
20

1208

2968

1207
180

8429

8676
499

98
266

Totalt
3670274

0
301 441
3971715

Foreningens resultat och stillning i1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557541748629

Signerat JF, CP, SN, CK, LP, BM1, BM2
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557541748629

Not

(9]

Signerat JF, CP, SN, CK, LP, BM1, BM2

2024-01-01
-2024-12-31

1924 695
7 667
1932 362

-622 224
-238 161
-70 041

-383 539
-1 313 965
618 397

32 009
-348 965
-316 956

301 441

301 441

301 441

4 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

1885014
11 821
1 896 835

-615 874
-250 716
-66 695

-383 539
-1 316 824
580 011

26 561
-313 461
-286 900
293 111

293 111

293 111
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Summa Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557541748629

Not

11

12
13

Signerat JF, CP, SN, CK, LP, BM1, BM2

2024-12-31

9 881 358
9 881 358

500
500
9 881 858

2709 379
41 038
2750 417

0
0
2750 417

12 632 275

5(13)

2023-12-31

10 264 897
10 264 897

500
500
10 265 397

1279 301
30 262
1309 563

1 000 000
1 000 000
2 309 563

12 574 960
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fo6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557541748629

Not

14

14

15
16

Signerat JF, CP, SN, CK, LP, BM1, BM2

2024-12-31

23100
3639725
3 662 825

7 449

301 441
308 890
3971715

4217164
4217 164

4 305 640
67 764
2249
3975

63 768

4 443 396

12 632 275

6 (13)

2023-12-31

23100
3435116
3458 216

-81 053
293 111
212 058
3670274

4266 164
4266 164

4 345 640
54 599
8365
5343
224 575
4 638 522

12 574 960
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fo6randring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Fo6riandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan 17

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557541748629

Signerat JF, CP, SN, CK, LP, BM1, BM2

2024-01-01
-2024-12-31

301 441
383 539

684 980
-11 493
13 165

-168 291
518 361

-89 000

-89 000

429 361

2279 240
2708 601

7(13)

2023-01-01
-2023-12-31

293 111
383 539

676 650
25153
-1392

31992
732 403

-1 318750
-1 318 750
-586 347

2 865 588
2279 241
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder

Tillampade avskrivningstider:

Byggnaden: 2,33%
Inventarier: 20,00%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och ianspraktagande fran underhéllsfonden beslutas p& stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet gor bostadsdelen dock hogst 1 630 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéaende till 289 759 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Transaktion 09222115557541748629 Signerat JF, CP, SN, CK, LP, BM1, BM2
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Not 2 Nettoomsiittning

I arsavgifterna ingar vatten, viarme och renhallning

Arsavgifter bostidder

Hyror lokaler

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Andrahandsuthyrning
Hyresbortfall lokaler, ¢j moms
Paminnelsavgift

Arsavgifter lokaler, ej moms
Avgiftsbortfall lokaler, ¢j moms

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
Erhallna bidrag

Not 4 Driftskostnader

Snoérenhallning
Fastighetsskotsel, grundavtal
Lopande UH bostader

Planerat uh bostédder

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvirming, fjarrvirme

Vatten och avlopp / VA
Sophdmtning, avfall, renhallning
Fastighetsforsédkringar

TV

Fastighetsskatt

Serviceavtal

Transaktion 09222115557541748629

2024

1 890 831
10 524

2 866
2244

0

-2 700
180
31125
-10 375
1924 695

2024

7667

7 667

2024

20543
104 897
47 764
0

26 977
168 963
115111
55 088
22 718
15 705
42210
2 248
622 224

Signerat JF, CP, SN, CK, LP, BM1, BM2

9 (13)

2023

1 866 084
8796
3939
3507
2628

0

60

0

0
1885014

2023

1 876
9945
11 821

2023

19 620
99 715
50 224
40 595
29 724
162 941
79 206
56182
20019
15 438
42210
0

615 874
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024
IT-kostnader 38343
Revisionsarvoden 17 625
Administrativ/ekonomisk f6érvaltning grundavtal 77 069
Avtal vicevérdsuppdrag 58 357
Overlatelseavgift 2 745
Pantforskrivningsavgift 2290
Konsultarvoden 1500
Bankkostnader 1670
Medlemsavgift HSB 12700
Ovriga kostnader, avdragsgilla 0
Fo6rbrukningsmaterial 210
Postbefordran 70
Kontrollavgifter och stimpelskatt 4976
Foreningsverksamhet 0
Datorutrustning och programvara 5381
Ovriga forvaltningskostnader 13 350
Administrativ/ekonomisk forvaltning extradebiteringar 1875
238 161
Not 6 Personalkostnader
2024
Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra loner har ej utbetalats.
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
Styrelsearvoden 54914
Sociala Avgifter 15127
Totala loner, andra erséittningar och sociala kostnader 70 041
Not 7 Rénteintikter
2024
Rénteintikter bank 1 833
Skattefria ranteintikter -8
Rénteintdkter fran kortfristiga placeringar 30 184
Rénteintdkter fran hyres- och kundfordringar 0
32 009
Not 8 Riintekostnader
2024
Réntekostnader pa bankskulder 348914
Kostnadsrénta for skatter och avgifter 51
348 965

Transaktion 09222115557541748629

Signerat JF, CP, SN, CK, LP, BM1, BM2

10 (13)

2023

56 250
15 675
73 624
55752
3938
2100
9044
1670
12 700
2165
0

192

4 600
870
5903
6 233
0

250 716

2023

50750
15 945
66 695

2023

1093
76
25109
283
26 561

2023
313376

85
313 461
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Brandforsédkringsvirde: Fullvirde

Not 10 Stiillda sékerheter
Pantbrev i fastigheten

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andelar HSB
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB
Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintdkter

Transaktion 09222115557541748629

2024-12-31
16 467 883
160 000

16 627 883
-6 362 986
-383 539
-6 746 525

9 881 358
10 448 000

3510 000
13 958 000

2024-12-31

14 153 000

14 153 000

2024-12-31

500
500

500

2024-12-31

2708 601
778
2709 379

2024-12-31

41 038
0
41 038

Signerat JF, CP, SN, CK, LP, BM1, BM2
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2023-12-31
16 467 883
160 000

16 627 883
5979 448
-383 538
-6 362 986
10 264 897
10 448 000

3510 000
13 958 000

2023-12-31

14 153 000
14 153 000

2023-12-31

500
500

500

2023-12-31

1279 240
61
1279 301

2023-12-31

28 862
1400
30 262
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

12 (13)

4 305 640kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre #n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.

Fo6r 2024 blir amorteringen 89 000 kr enligt kidinda villkor pa bokslutsdagen.
Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 8 077 804 kr. Eventuella 14n for finansiering av

kommande underhall/reperationer 4r ej medraknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 15 Ovriga skulder

Avtalsplacerade inbetalningar

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Not 17 Likvida medel

Likvida medel
Klientmedelskonto hos HSB klassificeras som likvida medel
Kortfristiga placeringar HSB

Transaktion 09222115557541748629

2024-12-31

4 305 640
4217164
8 522 804

2024-12-31

3975
3975

2024-12-31

40 393

0
23374
63 767

2024-12-31

2708 601
0
2708 601

Signerat JF, CP, SN, CK, LP, BM1, BM2

2023-12-31

4 345 640
4256 640
8 602 280

2023-12-31

5343
5343

2023-12-31

41517
151 046
32011
224 574

2023-12-31

1279 240
1 000 000
2279240
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Landskrona

Johan Fridolf Lars Persson
Ordftrande

Bibjana Mustafaj Cecilia Kraittiss
Sven Nilsson Carina Pranell

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ben Mahajerzadeh-Heidari
Auktoriserad revisor
Fineasity AB
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Fineasity

Financials made easy

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Vallen i Landskrona
Org.nr 744000-0151

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vallen i Landskrona for rékenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereniialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2024-12-31 och av dess finansiella
resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.
Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 2024-03-18 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sadkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid komnmer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen HSB Brf Vallen i Landskrona for rékenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och foérslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Paskriven enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift

Ben Mahajerzadeh-Heidari
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av arsredovisningen #r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberiittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhéll under aret, avgifter, dgarférhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella fordndringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vésentliga héndelser i 6vrigt under rédkenskapsaret och
efter dess utgdng fram till dess forvaltningsberéttelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgér av resultat- och
balansrikningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort 1 férvaltningsberittelsen.

Resultatrikningen: Visar vilka intikter och kostnader
foreningen haft under aret. Intékter minus kostnader &r
lika med érets dverskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det nu inte att fa sa
stort Gverskott som mdjligt, utan i stillet att anpassa
intikterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader som
forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Foéreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hér redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsviardet for en
anldggning fordelas pa tillgangens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen dger.

Balansrikningen: Visar foreningens tillgdngar
(tillgédngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgdngssidan redovisas dels anldggningstillgdngar
sasom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sésom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetsldn och 6vriga skulder.

Anlédggningstillgangar: Tillgangar som ar avsedda for
langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsittningstillgidngar: Andra tillgangar dn
anldggningstillgangar. Omsittningstillgdngar kan i
allmdnhet omvandlas till kontanter inom ett &r. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vérdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som foreningen méste
betala senast inom ett ar, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall hér.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen upprétta
underhallsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan ska érliga avsdttningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sdkerstéller att medel finns for att trygga
underhéllet av féreningens hus.

Avsittning till yttre underhéllsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehéllningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behéllningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stillda panter: Avser de sdkerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens 1&n.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsittning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande, som
foreningsavgild.

Soliditet: visar hur stor del av tillgdngarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formégan

Likviditet: Bostadsrittsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brinsle).
Likviditeten beddms genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredstéllande.
Tacks dven fonderna in &r likviditeten god.

Revisionsberittelse: Innehéller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utforda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angéende faststéllande av resultat-
och balansrékningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvindande av foreningens
overskott eller tickande av underskott.

Foreningsstimma: Ar det tillfdlle dir det fattas beslut av
medlemmarna nér det giller foreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska héllas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner nagon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det héllas extra féreningsstimma.
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