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Bostadsrattsféreningen Carolus 26
769612-5157

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Carolus 26, 769612-5157, med sdte i Helsingborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-05-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-01-09
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-04 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som ags av foreningen beskattas foreningen som en dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga Funktionarer

Ordférande Anna Goéransson
Ledamot Fredrik Johansson
Ledamot Maria Dell

Ledamot Veronica Andersson
Suppleant Gunilla Fogelklou
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Access Revision AB

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i forening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsféreningen Carolus 26
769612-5157

Foéreningen dger fastigheten Carolus 26 i Helsingborg kommun med 18 ldgenheter och 4 st bilplatser. Byggnaden &r
uppférd 1935. Fastighetens adress ar Persgatan 53.

Lagenhetsférdelning
1 rok 2 rok
9 5

Total tomtarea:

Total bostadsarea:

- varav bostadsrattsarea:
- varav hyresrattsarea:
Total lokalarea:

Total garagearea:

Fastighetsinformation

3rok

4
680
984
984

Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderitt

Forsdkring

kvm
kvm
kvm
kvm
kvm
kvm

4 rok 5 rok 6 rok

Fastigheten ar fullvardesforsadkrad i S6derberg & Partners.
| forsdkringen ingar ansvarsforsadkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel ROFAST AB
Trappstddning Select Stad
Avfallshantering NSR

Elavtal avseende volym Oresundskraft
Fjarrvirme Oresundskraft
Skadedjursbekdampning Anticimex

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 27226kr (29914) och planerat underhall fér 306500 kr
(85852).

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som strackers sig 6ver aren 2023-2027 men arbetar nu med att ta fram en
langsiktig underhallsplan anpassade till de nya kraven om K3.

Tidigare utfért underhall Ar
Malning vaggar och racken trapphus 2024
Malning och tvéttning av fasader 2025

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2025-05-08, Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Under aret har féreningen féljt sin underhallsplan med bland annat ny tvattmaskin samt avfuktare till torkrummet i
tvattstugan. Fasad renovering pa hela huset med tvdtt och ommalning. Féreningen har en ny ekonomisk férvaltare
PHM redovisning.
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 2 6verldtelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 5 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 22 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
2 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 22.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen férandrade arsavgifterna senast 2024-01-01 da avgifterna hojdes med 10 %.

| arsavgiften ingar varme och vatten.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 990 990 904 862
Resultat efter finansiella poster, tkr -310 -65 -104 -34
Soliditet, % 65 66 65.8 65.7
Sparande per kvm 252 181 132 213
Arsavgift/kvm 1004 1015 920 878
Energikostnad kr/kvm 199 196 181 178
Rantekostnad kr/kvm 261 295
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 10330 10 440 10550 10 660
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 10330 10 440 10 550 10 660
Skuldkvot 9.8
Rantekanslighet 10 10 11 12
Arsavgifts andel av totala rérelseintikter % 96 95 93 95

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som beriakningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm

samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda

avskrivningar och underhall, for att sdkerstélla sina framtida ekonomiska dtaganden kan féreningen behéva hoja

arsavgifterna motsvarande inflationen.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Vid arets bérjan 21458 000 647 004 -1716 777 -64 751
Omforing av foreg. ars resultat -64 751 64 751
Avsattning till underhallsfond 57 000 -57 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -85 852 85852
Arets resultat -309 772
Vid arets slut 21458 000 618 152 -1752676 -309772

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -1752676
Arets resultat -309772
Totalt -2 062 448

Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

Disponeras for avsattning till underhallsfond 64 800
lanspraktagande av underhallsfond -306 500
Balanseras i ny rakning -1820748
Totalt -2 062 448

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 990 482 990 480
Ovriga rérelseintikter 3 43 531 66 380
Summa roérelseintdkter 1034013 1056 860
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 4 -702 900 -460 843
Ovriga externa kostnader 5 -132 825 -127 382
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -250943 -242 878
Summa rérelsekostnader -1 086 668 -831 103
RORELSERESULTAT -52 655 225 757
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter -357 953
Rantekostnader och liknande resultatposter -256 760 -291 460
Summa Finansiella poster -257 117 -290 507
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -309 772 -64 750
RESULTAT FORE SKATT -309 772 -64 750
ARETS RESULTAT -309 772 -64 750
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 28770135 28951 443
Markanlaggningar 7 1070915 1124459
Installationer 8 105063 110187
Byggnadsforbattringar 9 963 3867
Inventarier, verktyg och installationer 10 68 187 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 30015 263 30 189 956
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30015 263 30 189 956
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 183 289 0
Ovriga fordringar 29 366 28925
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 11 34313 34053
Summa kortFfristiga fordringar 246 968 62978
Kassa och bank
Kassa och bank 12 315101 542 894
Summa kassa och bank 315101 542 894
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 562 069 605 872
SUMMA TILLGANGAR 30577 332 30 795 828
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21458 000 21458 000
Underhallsfond 618 152 647 004
Summa bundet eget kapital 22 076 152 22 105 004
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1752 676 1716777
Arets resultat -309 772 -64 751
Summa Fritt eget kapital -2 062 448 -1781528
SUMMA EGET KAPITAL 20013704 20323 476
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 7497 288 7146 211
Summa langfFristiga skulder 7 497 288 7 146 211
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 7 497 288 7 146 211
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 2 667 806 3126883
Leverantorsskulder 27 427 29 856
Skatteskulder 60 372 57 942
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 310735 111 460
Summa kortFfristiga skulder 3066 340 3326 141
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 3 066 340 3326 141
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30577 332 30 795 828
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -52 654 225757
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 250943 242 878
Summa 198 289 468 635
Erhallen ranta 0 953
Erlagd ranta -257 117 -294 540
Kassaflode Fran den lopande verksamheten fore -58 828 175 048
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Férandring av rérelsefordringar -183 990 -2 493
Foérandring av rorelseskulder 199 276 -22 387
Kassafléde Fran den lopande verksamheten -43 542 150 168
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering -76 250 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -76 250 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -108 000 -108 000
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten -108 000 -108 000
Arets kassaflode -227 792 42 168
Likvida medel vid arets bérjan 542 894 500 726
Likvida medel vid arets slut 315102 542 894
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgangar Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 130
Byggnadsforbattringar 10
Gardrenovering 30
Bredbandsinstallation 30
Inventarier, maskiner och installationer 5
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter 954 482 954 480
Hyresintakter bilparkering 36 000 33600
Hyresintdkter cykelparkering 0 2 400
Totalt arsavgifter och hyror 990 482 990 480
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Debiterade kabel-tv/internet-avgifter 33210 44 280
Overlételse & Pant 4709 7447
Ovrig ersattning fran medlem 0 13833
Ovriga ersittningar 5612 820
Totalt 6vriga rorelseintdkter 43 531 66 380
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Not 4. Driftskostnader 2025 2024
Planerat underhall 306 500 85852
Elkostnader 26 671 21864
Varme 107 541 114 304
Vatten och avlopp 61271 56 889
Stddning och renhallning 21342 18 652
Reparation och underhall fastighet 27 226 29914
Snorojning 1278 1950
Fastighetsskatt 31032 29 340
Utemiljo 5135 0
Anticimex 12 422 0
Fastighetsskotsel 69 183 70853
Forsakringar 32614 30326
Foérbrukningsmaterial 685 899
Totalt driftskostnader 702 900 460 843
Not 5. Ovriga externa kostnader 2025 2024
Telefon/porttele 449 6394
Kabel-tv-avgifter 37930 41932
Bredband/internet/hemsida 6 986 2 509
Revisionsarvode 10844 8 500
Foéreningskostnader 0 3632
Ekonomisk férvaltning 37 500 43712
Administration 11954 13036
Bostadsrdtterna 4487 4490
Ovriga externa kostnader 15967 0
Bankkostnader 6708 3177
Totalt 6vriga externa kostnader 132 825 127 382
Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 23570088 23570088
Anskaffningsvarde mark 7777 489 7777 489
Utgaende anskaffningsvarden 31347577 31347 577
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar byggnader -2396134 -2214826
Arets avskrivning pa byggnader -181 308 -181 308
Utgaende avskrivningar -2 577 442 -2396 134
Utgaende redovisat virde 28770 135 28 951 443
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 13400 000 8 600 000
Taxeringsvarde mark 8200 000 10 400 000
21600 000 19 000 000
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Not 7. Markanlaggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarden 1606 364 1606 364
Utgaende anskaffningsvirden 1606 364 1606 364
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -481 905 -428 360
Arets avskrivningar -53544 -53 545
Utgaende avskrivningar -535 449 -481 905
Utgaende redovisat virde 1070915 1124 459
Not 8. Installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 153 750 153 750
Utgaende anskaffningsvirden 153 750 153 750
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -43 563 -38438
Arets avskrivningar -5124 -5125
Utgaende avskrivningar - 48 687 -43 563
Utgaende redovisat virde 105 063 110 187
Not 9. Byggnadsforbattringar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 29 000 29000
Utgaende anskaffningsvarden 29 000 29 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -25133 -22233
Arets avskrivningar -2904 -2900
Utgaende avskrivningar -28 037 -25133
Utgaende redovisat virde 963 3867
Not 10. Inventarier 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 31578 31578
Inkép 76 250 0
Utgaende anskaffningsvarden 107 828 31578
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -31578 -31578
Arets avskrivningar -8063 0
Utgaende avskrivningar -39 641 -31578
Utgaende redovisat virde 68 187 0
Not 11. Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetald Férsakringspremier 8511 8105
Férutbetald Kabel-tv-avgift 6259 10587
Forutbetalt férvaltningsarvode 11359 10 871
Férutbetald medlemsavgift 4040 4 490
Anticimex 4144 0
Summa 34313 34053
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Not 12. Checkkredit 2025-12-31 2024-12-31
Checkkredit 300 000 300 000
Summa 300 000 300 000
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
indringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Lan SHB 2027-01-30 1,59 % 1148 405 1148 405
Lan SHB 2026-01-30 3,78 % 2 667 806 2775806
Lan SHB 2029-12-30 3,16 % 3018883 3018883
Lan SHB 2027-10-30 2,85 % 3330000 3330000
Summa skulder till kreditinstitut 10 165 094 10 273 094
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 667 806 -3126 883
7 497 288 7 146 211
Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen elkostnad 1683 2343
Upplupen varmekostnad 14789 13509
Upplupet revisionsarvode 9350 11 000
Upplupen rantekostnad 28 665 20 889
Forutbetalda arsavgifter 256 249 63718
Summa 310736 111 459
Not 15. Stdllda sdakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 13229 000 13229 000
Summa: 13 229 000 13 229 000
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Underskrifter

Helsingborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-16

Anna Goransson Fredrik Johansson
Ordférande Ledamot

Maria Dell Veronica Andersson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Access Revision AB
Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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Underskrifter

7 2026-03-17 17:37:47 (CET) N
Anna Goransson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

7 2026-03-18 22:15:15 (CET) N
Fredrik Johansson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

7 2026-03-18 15:34:13 (CET) N
Maria Dell
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

7 2026-03-17 15:48:51 (CET) N
Veronica Andersson
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Bostadsrattsféreningen Carolus 26
769612-5157

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Carolus 26, 769612-5157, med sdte i Helsingborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2005-05-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-01-09
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-04 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som ags av foreningen beskattas foreningen som en dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga Funktionarer

Ordférande Anna Goéransson
Ledamot Fredrik Johansson
Ledamot Maria Dell

Ledamot Veronica Andersson
Suppleant Gunilla Fogelklou
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Access Revision AB

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i forening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsféreningen Carolus 26
769612-5157

Foéreningen dger fastigheten Carolus 26 i Helsingborg kommun med 18 ldgenheter och 4 st bilplatser. Byggnaden &r
uppférd 1935. Fastighetens adress ar Persgatan 53.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3rok

9 5 4

Total tomtarea: 680
Total bostadsarea: 984
- varav bostadsrattsarea: 984

- varav hyresrattsarea: -
Total lokalarea: -
Total garagearea: -

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsdkring

kvm
kvm
kvm
kvm
kvm
kvm

4 rok 5 rok 6 rok

Fastigheten ar fullvardesforsadkrad i S6derberg & Partners.
| forsdkringen ingar ansvarsforsadkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.
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Bostadsrattsféreningen Carolus 26
769612-5157

Forvaltning och vasentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel ROFAST AB
Trappstddning Select Stad
Avfallshantering NSR

Elavtal avseende volym Oresundskraft
Fjarrvirme Oresundskraft
Skadedjursbekdampning Anticimex

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 27226kr (29914) och planerat underhall fér 306500 kr
(85852).

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som strackers sig 6ver aren 2023-2027 men arbetar nu med att ta fram en
langsiktig underhallsplan anpassade till de nya kraven om K3.

Tidigare utfért underhall Ar
Malning vaggar och racken trapphus 2024
Malning och tvéttning av fasader 2025

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2025-05-08, Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Under aret har féreningen féljt sin underhallsplan med bland annat ny tvattmaskin samt avfuktare till torkrummet i
tvattstugan. Fasad renovering pa hela huset med tvdtt och ommalning. Féreningen har en ny ekonomisk férvaltare
PHM redovisning.
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Bostadsrattsféreningen Carolus 26
769612-5157

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 2 6verldtelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 5 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 22 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
2 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 22.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen férandrade arsavgifterna senast 2024-01-01 da avgifterna hojdes med 10 %.

| arsavgiften ingar varme och vatten.
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(] (X °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 990 990 904 862
Resultat efter finansiella poster, tkr -310 -65 -104 -34
Soliditet, % 65 66 65.8 65.7
Sparande per kvm 252 181 132 213
Arsavgift/kvm 1004 1015 920 878
Energikostnad kr/kvm 199 196 181 178
Rantekostnad kr/kvm 261 295
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 10330 10 440 10550 10 660
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 10330 10 440 10 550 10 660
Skuldkvot 9.8
Rantekanslighet 10 10 11 12
Arsavgifts andel av totala rérelseintikter % 96 95 93 95

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som beriakningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm

samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda

avskrivningar och underhall, for att sdkerstélla sina framtida ekonomiska dtaganden kan féreningen behéva hoja

arsavgifterna motsvarande inflationen.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhdllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Vid arets bérjan 21458 000 647 004 -1716 777 -64 751
Omforing av foreg. ars resultat -64 751 64 751
Avsattning till underhallsfond 57 000 -57 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -85 852 85852
Arets resultat -309 772
Vid arets slut 21458 000 618 152 -1752676 -309772

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -1752676
Arets resultat -309772
Totalt -2 062 448

Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

Disponeras for avsattning till underhallsfond 64 800
lanspraktagande av underhallsfond -306 500
Balanseras i ny rakning -1820748
Totalt -2 062 448

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 990 482 990 480
Ovriga rérelseintikter 3 43 531 66 380
Summa roérelseintdkter 1034013 1056 860
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 4 -702 900 -460 843
Ovriga externa kostnader 5 -132 825 -127 382
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -250943 -242 878
Summa rérelsekostnader -1 086 668 -831 103
RORELSERESULTAT -52 655 225 757
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter -357 953
Rantekostnader och liknande resultatposter -256 760 -291 460
Summa Finansiella poster -257 117 -290 507
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -309 772 -64 750
RESULTAT FORE SKATT -309 772 -64 750
ARETS RESULTAT -309 772 -64 750
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 28770135 28951 443
Markanlaggningar 7 1070915 1124459
Installationer 8 105063 110187
Byggnadsforbattringar 9 963 3867
Inventarier, verktyg och installationer 10 68 187 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 30015 263 30 189 956
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30015 263 30 189 956
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 183 289 0
Ovriga fordringar 29 366 28925
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 11 34313 34053
Summa kortFfristiga fordringar 246 968 62978
Kassa och bank
Kassa och bank 12 315101 542 894
Summa kassa och bank 315101 542 894
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 562 069 605 872
SUMMA TILLGANGAR 30577 332 30 795 828
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21458 000 21458 000
Underhallsfond 618 152 647 004
Summa bundet eget kapital 22 076 152 22 105 004
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1752 676 1716777
Arets resultat -309 772 -64 751
Summa Fritt eget kapital -2 062 448 -1781528
SUMMA EGET KAPITAL 20013704 20323 476
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 7497 288 7146 211
Summa langfFristiga skulder 7 497 288 7 146 211
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 7 497 288 7 146 211
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 2 667 806 3126883
Leverantorsskulder 27 427 29 856
Skatteskulder 60 372 57 942
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 310735 111 460
Summa kortFfristiga skulder 3066 340 3326 141
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 3 066 340 3326 141
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30577 332 30 795 828
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -52 654 225757
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 250943 242 878
Summa 198 289 468 635
Erhallen ranta 0 953
Erlagd ranta -257 117 -294 540
Kassaflode Fran den lopande verksamheten fore -58 828 175 048
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Férandring av rérelsefordringar -183 990 -2 493
Foérandring av rorelseskulder 199 276 -22 387
Kassafléde Fran den lopande verksamheten -43 542 150 168
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering -76 250 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -76 250 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -108 000 -108 000
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten -108 000 -108 000
Arets kassaflode -227 792 42 168
Likvida medel vid arets bérjan 542 894 500 726
Likvida medel vid arets slut 315102 542 894
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgangar Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 130
Byggnadsforbattringar 10
Gardrenovering 30
Bredbandsinstallation 30
Inventarier, maskiner och installationer 5
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter 954 482 954 480
Hyresintakter bilparkering 36 000 33600
Hyresintdkter cykelparkering 0 2 400
Totalt arsavgifter och hyror 990 482 990 480
Not 3. Ovriga rérelseintikter 2025 2024
Debiterade kabel-tv/internet-avgifter 33210 44 280
Overlételse & Pant 4709 7447
Ovrig ersattning fran medlem 0 13833
Ovriga ersittningar 5612 820
Totalt 6vriga rorelseintdkter 43 531 66 380
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Not 4. Driftskostnader 2025 2024
Planerat underhall 306 500 85 852
Elkostnader 26 671 21864
Varme 107 541 114 304
Vatten och avlopp 61271 56 889
Stddning och renhallning 21342 18 652
Reparation och underhall fastighet 27 226 29914
Snorojning 1278 1950
Fastighetsskatt 31032 29 340
Utemiljo 5135 0
Anticimex 12 422 0
Fastighetsskotsel 69 183 70853
Forsakringar 32614 30326
Foérbrukningsmaterial 685 899
Totalt driftskostnader 702 900 460 843
Not 5. Ovriga externa kostnader 2025 2024
Telefon/porttele 449 6394
Kabel-tv-avgifter 37930 41932
Bredband/internet/hemsida 6 986 2 509
Revisionsarvode 10844 8 500
Foéreningskostnader 0 3632
Ekonomisk férvaltning 37 500 43712
Administration 11954 13036
Bostadsrdtterna 4487 4490
Ovriga externa kostnader 15967 0
Bankkostnader 6708 3177
Totalt 6vriga externa kostnader 132 825 127 382
Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarden 23570088 23570088
Anskaffningsvarde mark 7777 489 7777 489
Utgaende anskaffningsvarden 31347577 31347 577
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar byggnader -2396134 -2214826
Arets avskrivning pa byggnader -181 308 -181 308
Utgaende avskrivningar -2 577 442 -2396 134
Utgaende redovisat virde 28770 135 28 951 443
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 13400 000 8 600 000
Taxeringsvarde mark 8200 000 10 400 000
21600 000 19 000 000
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Not 7. Markanlaggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende anskaffningsvarden 1606 364 1606 364
Utgaende anskaffningsvirden 1606 364 1606 364
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -481 905 -428 360
Arets avskrivningar -53544 -53 545
Utgaende avskrivningar -535 449 -481 905
Utgaende redovisat virde 1070915 1124 459
Not 8. Installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden

Inventarier, maskiner och installationer 153 750 153 750
Utgaende anskaffningsvirden 153 750 153 750
Ingdende avskrivningar

Inventarier, maskiner och installationer -43 563 -38438
Arets avskrivningar -5124 -5125
Utgaende avskrivningar - 48 687 -43 563
Utgaende redovisat virde 105 063 110 187
Not 9. Byggnadsforbattringar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarden 29 000 29000
Utgaende anskaffningsvarden 29 000 29 000
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -25133 -22233
Arets avskrivningar -2904 -2900
Utgaende avskrivningar -28 037 -25133
Utgaende redovisat virde 963 3867
Not 10. Inventarier 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarden 31578 31578
Inkép 76 250 0
Utgaende anskaffningsvarden 107 828 31578
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -31578 -31578
Arets avskrivningar -8063 0
Utgaende avskrivningar -39 641 -31578
Utgaende redovisat virde 68 187 0
Not 11. Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetald Férsakringspremier 8511 8105
Férutbetald Kabel-tv-avgift 6259 10587
Forutbetalt férvaltningsarvode 11359 10 871
Férutbetald medlemsavgift 4040 4 490
Anticimex 4144 0
Summa 34313 34053
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Not 12. Checkkredit 2025-12-31 2024-12-31
Checkkredit 300 000 300 000
Summa 300 000 300 000
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Lan SHB 2027-01-30 1,59 % 1148 405 1148 405
Lan SHB 2026-01-30 3,78 % 2 667 806 2775806
Lan SHB 2029-12-30 3,16 % 3018883 3018883
Lan SHB 2027-10-30 2,85 % 3330000 3330000
Summa skulder till kreditinstitut 10 165 094 10 273 094
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 667 806 -3126 883
7 497 288 7 146 211
Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen elkostnad 1683 2343
Upplupen varmekostnad 14789 13509
Upplupet revisionsarvode 9350 11 000
Upplupen rantekostnad 28 665 20 889
Forutbetalda arsavgifter 256 249 63718
Summa 310736 111 459
Not 15. Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 13229 000 13229 000
Summa: 13 229 000 13 229 000
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Underskrifter

Helsingborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-16

Anna Goransson Fredrik Johansson
Ordférande Ledamot

Maria Dell Veronica Andersson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Access Revision AB
Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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