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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen BoKlok Pilkronan, 769637-2460, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Eventuella siffror inom parentes avser forra aret.

Foreningen har sitt sate i Landskrona Kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 24 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheterna
Karlslund 1:1 och Pilangen 2 i Landskrona Kommun.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2019-02-20. Nuvarande stadgar registrerades 2019-02-20.
Fastigheten ar medlem i gemensamhetsanlaggning/samfallighetsféreningen Pilangen G:a 1, som
omfattar vdg med gatubelysning som skall hallas koérbar fér motortrafik aret runt. Deltagande

fastigheter ar Pilangen 1 och Pilangen 2 i Landskrona Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta forening.

Foreningen har ingen upprattad underhallsplan.

Foreningen ar fullvardesférsakrade i Trygg-Hansa.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Antalet medlemmar i bostadsrattsféreningen var per den 31 december 2024 var 41 (42) stycken.
Under ar 2024 har den rérliga réntan stabiliserats nagot och vi har klarat oss pa de avgiftshojningar vi
gjorde under ar 2023. Tva av vara tre lan har haft rorlig ranta under aret. | december 2024 laste vi
dessa tva lan.

Avgifterna justerades upp med 850 kr/man.

Under aret har BoKlok atgardat felanmalningar. Efter en vattenlacka kring en taklucka i ett av husen
gjorde BoKlok en kontroll av samtliga takluckor och gjorde atgarder dar det behévdes.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Del av Karlslund 1:1 & Pilangen 2, Landskrona Kommun
Adress: Pilangsrundeln 18-21 A-F, Landskrona

Byggar: 2020

Lagenhetsfordelning: 24 radhuslagenheter 5 rok a 117 m? férdelat i 4 huskroppar med tva vaningsplan
Total boyta: 2 808 m?

Parkering Parkering for 2 bilar pa uppfart i anslutning till bostaden
Mark: Aganderatt

Styrelsen

Valda vid stdmman den 15 arpil 2023

Ordférande Andreas Bergsten

Vice ordférande Felicia Jakobsson

Sekreterare Marcus Freij

Ledamot Bujar Sadiku

Ledamot Gunnar Ottosson

Suppleant Inge De Kok

Suppleant UIf Hagelberg

Valda vid st&mman den 6 arpil 2024

Ordférande Andreas Bergsten

Vice ordférande Felicia Jakobsson
Sekreterare Marcus Freij

Ledamot Gunnar Ottosson

Ledamot Bujar Sadiku

Suppleant Inge De Kok

Suppleant UIf Hagelberg

Revisor LR Nolér AB, Jens Forneng

Foreningen firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit i elva stycken protokollférda sammantranden, ett
konstituerande moéte samt en ordinarie féreningsstdmma.

Styrelsen har beviljat en (ingen féregaende ar) dverlatelse under aret.
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Oversikt och nyckeltal Belopp i kr
2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 2350676 2053387 1613841 1543520

Resultat efter finansiella poster 100 788 39 270 152 001 170 089

Soliditet, % 63,2 62,3 62 61,3

Skuldsattning upplaten med bostadsratt/m? i kr 11 090 11 455 11 642 12 007

Skuldsattning /m? i kr 11 090 11 455

Arsavgift upplaten med bostadsratt/m? i kr 837 731

Arsavgiftens andel av totala rérelseintakten i % 100 100

Sparande/m? i kr 301 279

Rantekanslighet 14 17

Energikostnad/m? i kr 51 37

Forandringar i eget kapital

Fond
fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 53 660 000 217 738 246 623 39 269
Resultatdisp enl stdmmobeslut 39 269 -39 269
Avsattning fond fastighetsunderhall 84 240 -84 240 0
Arets resultat 100 788
Vid arets slut 53 660 000 301 978 201 652 100 788
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat 201 652
arets resultat 100 788
Totalt 302 440
Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30 kr/ m? bostadsarea for foreningens hus 84 240
balanseras i ny rakning 218 200
Summa 302 440

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdkter, m.m.

Nettoomsattning 2,3 2 350 676 2 053 387
Summa rorelseintdkter, m.m. 2 350 676 2 053 387
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -262 251 -188 654
Ovriga externa kostnader 5 -91 542 -88 886
Personalkostnader 6 -145 709 -132 691
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7 -745 440 -745 440
Summa rérelsekostnader -1 244 942 -1 155 671
Rorelseresultat 1105734 897 716
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 583 749
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 005 529 -859 195
Summa finansiella poster -1 004 946 -858 446
Resultat efter finansiella poster 100 788 39 270

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 100 788 39 270
Skatter

Skatter 0 0
Arets resultat 100 788 39 270
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 85 265 761 86 011 201
Summa materiella anlaggningstillgangar 85 265 761 86 011 201
Summa anldggningstillgangar 85 265 761 86 011 201
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 60 1175
Ovriga fordringar 14 446 34 643
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 932 73 856
Summa kortfristiga fordringar 31438 109 674
Kassa och bank

Kassa och bank 519 324 761572
Summa kassa och bank 519 324 761 572
Summa omsattningstiligangar 550 762 871 246
SUMMA TILLGANGAR 85 816 523 86 882 447
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 660 000 53 660 000
Fond fastighetsunderhall 301 978 217 738
Summa bundet eget kapital 53 961 978 53 877 738
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 201 652 246 623
Arets resultat 100 788 39 270
Summa fritt eget kapital 302 440 285 893
Summa eget kapital 54 264 418 54 163 631
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 19 909 000 10 880 500
Summa langfristiga skulder 19 909 000 10 880 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 11 230 500 21284 000
Leverantorsskulder 4 686 57 793
Ovriga skulder 225 489 283 282
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 182 430 213 241
Summa kortfristiga skulder 11643 105 21 838 316
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 816 523 86 882 447
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 100 788 39 270
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet (avskrivningar) 745 440 745 440

846 228 784710

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 846 228 784 710
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 78 236 -73 292
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -141 712 125 810
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 782 752 837 228
Inveseringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amorteringar -1 025 000 -525 000
Kassaflode fran finansierings/investerings-verksamheten -1 025 000 -525 000
Arets kassaflode -242 248 312 228
Likvida medel vid arets borjan 761 572 449 344
Likvida medel vid arets slut 519 324 761 572
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag, samt Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 100 ar
- Markanlaggningar 5ar

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Arsavgift kr/m? uppléten med bostadsrétt
Totala arsavgifter/ antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt per m2.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (BFN)
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter

Skuldséttning kr/m?
Totala laneskuld/total ytan

Sparande kr/m?

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Med justerat resultat avses arets resultat 0kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av

den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekéanslighet
Totala rantebarande skulder per m?/ de totala arsavgifterna.

Energikostnad kr/m?
Vattenkostnaden / totala ytan
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Not 2 Nettoomsattning
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 2 350 787 2 053 509
Oresutjamning -111 -122
Summa 2 350 676 2 053 387
Not 3 Arsavgifter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Manadsavgifter 2229 817 1949 017
Vatten 120 970 104 492
Summa 2 350 787 2 053 509
Not 4 Drift och underhallskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Vatten och avlopp 142 964 104 336
Reparation och underhall 48 190 10 023
Filter 11 000 10 500
Fastighetsforsakring 50 348 47 767
Serviceavtal 9749 16 028
Summa 262 251 188 654
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Forbrukningsinventarier 0 9119
Erséattning revisor 14 875 10 000
Ovriga féreningskostnader 16 040 12 462
Our Living 4 865 4770
Administrationskostnader 47 586 44 954
Bankkostnader 4 444 4132
Ovriga externa tjanster (tillsynsavgift) 3732 3449
Summa 91 542 88 886
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Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arvoden och andra ersattningar 117 000 107 000
Sociala kostnader 28 709 25 691
145 709 132 691
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 88 646 500 88 646 500
88 646 500 88 646 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -2 635 299 -1 889 859
- Arets avskrivning enligt plan -745 440 -745 440
-3 380 739 -2 635 299
Redovisat varde vid arets slut 85 265 761 86 011 201
Bokfdrt varde byggnader 70 496 267 71 234 807
Bokfort varde mark 14 758 000 14 758 000
Bokfdrt varde markanlaggning 11 494 18 394
85 265 761 86 011 201
Taxeringsvarde
Byggnader 30 336 000 26 328 000
Mark 8 904 000 5424 000
Totalt 39 240 000 31752 000
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2026-12-28 2,81% 9879 500 10 054 500
SEB 2026-12-28 2,82% 10 379 500 11 054 500
SEB 2025-06-28 0,98% 10 880 500 11 055 500
31139 500 32 164 500
Varav kortfristig del inom 1 ar -11 230 500 -21 284 000
Kvarstaende langfristig del 19 909 000 10 880 500
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga fill 28 514 500 30 039 000

Féreningen har lan som férfaller under 2025, Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och lanet kommer

omséttas pé forfallodagen
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 35 002 000 35 002 000

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantekostnader 592 8676
Forutbetalda intékter 166 838 189 565
Uppskattad revisonskostnad 15 000 15 000

182 430 213 241
Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Bergsten Felicia Jakobsson Bujar Sadiku
Styrelseordférande

Marcus Freij Gunnar Ottosson

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift
LR Nolér AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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Foéljande handlingar har undertecknats den 1 april 2025

Brf BoKlok Pilkronan AR 2024 250317 ver

(103061 byte)

SHA-512: dcha2ch8084474ceb2abaf8516eb09elelae8
bd769ba70ccfcce0af92332c1bcc2b7e0b903a71b7ec57
208445a90cf56db34d5b155486a2eb2aed6946ce4dbb8

Underskrifter

r 2025-04-01 12:38:23 (CET) N

Anna Felicia Jakobsson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-03-27 16:18:17 (CET) \

Bujar Sadiku

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-03-27 17:37:09 (CET) \

Gunnar Ottosson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-04-01 09:38:36 (CET) \

Marcus Freij

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-03-31 19:17:46 (CET) \

Rolf Andreas Bergsten

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-04-01 20:22:38 (CET) \

Jens Gunnar Forneng

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Undertecknandet intygas av Assently
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Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify
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Case Audit Log
Case sent by Joakim Hielte
Title: Brf BoKlok Pilkronan AR 2024
Brf BoKlok Pilkronan AR 2024 250317 ver 2.pdf:

dcba2ch8084474ceb2abaf8516eb09elelae8bd769ba70ccfccefaf92332¢c1bcc2b7e0b903a71b7ec57208445a90
cf56db34d5b155486a2eb2aed6946ceddbb8

Case reviewed by party: Bujar Sadiku [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.191.136.100

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/27.0
Chrome/125.0.0.0 Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Bujar Sadiku [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.191.136.100

Case reviewed by party: Gunnar Ottosson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.234.68.241

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) GSA/361.0.737942756 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Gunnar Ottosson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 94.234.68.241

Case reviewed by party: Rolf Andreas Bergsten [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-installningar] (BankID)

IP: 85.225.39.161

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/17.6 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Rolf Andreas Bergsten [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 85.225.39.161

Case reviewed by party: Marcus Freij [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 98.128.186.114

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Marcus Freij [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 98.128.186.114

Case reviewed by party: Anna Felicia Jakobsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 83.251.50.170

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_7_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/17.8 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Anna Felicia Jakobsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 83.251.50.170

Case reviewed by party: Jens Gunnar Forneng [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 83.185.39.238

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Jens Gunnar Forneng [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 83.185.39.238

Case finished. Certificate generated









signatures/Anna Felicia Jakobsson/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-01T10:38:23","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Anna Felicia Jakobsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.251.50.170","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Bujar Sadiku/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-27T15:18:17","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Bujar Sadiku","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.191.136.100","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Gunnar Ottosson/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-27T16:37:09","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Gunnar Ottosson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.68.241","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Marcus Freij/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-01T07:38:36","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Marcus Freij","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"98.128.186.114","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Rolf Andreas Bergsten/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-31T17:17:46","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Rolf Andreas Bergsten","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"85.225.39.161","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Jens Gunnar Forneng/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-01T18:22:38.2095478Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Jens Gunnar Forneng","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.185.39.238","Signature":"","MobilePhone":""}
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen BoKlok Pilkronan, 769637-2460, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Eventuella siffror inom parentes avser forra aret.

Foreningen har sitt sate i Landskrona Kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 24 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheterna
Karlslund 1:1 och Pilangen 2 i Landskrona Kommun.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2019-02-20. Nuvarande stadgar registrerades 2019-02-20.
Fastigheten ar medlem i gemensamhetsanlaggning/samfallighetsféreningen Pilangen G:a 1, som
omfattar vdg med gatubelysning som skall hallas koérbar fér motortrafik aret runt. Deltagande

fastigheter ar Pilangen 1 och Pilangen 2 i Landskrona Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta forening.

Foreningen har ingen upprattad underhallsplan.

Foreningen ar fullvardesférsakrade i Trygg-Hansa.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Antalet medlemmar i bostadsrattsféreningen var per den 31 december 2024 var 41 (42) stycken.
Under ar 2024 har den rérliga réntan stabiliserats nagot och vi har klarat oss pa de avgiftshojningar vi
gjorde under ar 2023. Tva av vara tre lan har haft rorlig ranta under aret. | december 2024 laste vi
dessa tva lan.

Avgifterna justerades upp med 850 kr/man.

Under aret har BoKlok atgardat felanmalningar. Efter en vattenlacka kring en taklucka i ett av husen
gjorde BoKlok en kontroll av samtliga takluckor och gjorde atgarder dar det behévdes.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Del av Karlslund 1:1 & Pilangen 2, Landskrona Kommun
Adress: Pilangsrundeln 18-21 A-F, Landskrona

Byggar: 2020

Lagenhetsfordelning: 24 radhuslagenheter 5 rok a 117 m? férdelat i 4 huskroppar med tva vaningsplan
Total boyta: 2 808 m?

Parkering Parkering for 2 bilar pa uppfart i anslutning till bostaden
Mark: Aganderatt

Styrelsen

Valda vid stdmman den 15 arpil 2023

Ordférande Andreas Bergsten

Vice ordférande Felicia Jakobsson

Sekreterare Marcus Freij

Ledamot Bujar Sadiku

Ledamot Gunnar Ottosson

Suppleant Inge De Kok

Suppleant UIf Hagelberg

Valda vid st&mman den 6 arpil 2024

Ordférande Andreas Bergsten

Vice ordférande Felicia Jakobsson
Sekreterare Marcus Freij

Ledamot Gunnar Ottosson

Ledamot Bujar Sadiku

Suppleant Inge De Kok

Suppleant UIf Hagelberg

Revisor LR Nolér AB, Jens Forneng

Foreningen firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit i elva stycken protokollférda sammantranden, ett
konstituerande moéte samt en ordinarie féreningsstdmma.

Styrelsen har beviljat en (ingen féregaende ar) dverlatelse under aret.







Bostadsrattsforeningen BoKlok Pilkronan 3(11)
769637-2460

Oversikt och nyckeltal Belopp i kr
2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 2350676 2053387 1613841 1543520

Resultat efter finansiella poster 100 788 39 270 152 001 170 089

Soliditet, % 63,2 62,3 62 61,3

Skuldsattning upplaten med bostadsratt/m? i kr 11 090 11 455 11 642 12 007

Skuldsattning /m? i kr 11 090 11 455

Arsavgift upplaten med bostadsratt/m? i kr 837 731

Arsavgiftens andel av totala rérelseintakten i % 100 100

Sparande/m? i kr 301 279

Rantekanslighet 14 17

Energikostnad/m? i kr 51 37

Forandringar i eget kapital

Fond
fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 53 660 000 217 738 246 623 39 269
Resultatdisp enl stdmmobeslut 39 269 -39 269
Avsattning fond fastighetsunderhall 84 240 -84 240 0
Arets resultat 100 788
Vid arets slut 53 660 000 301 978 201 652 100 788
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat 201 652
arets resultat 100 788
Totalt 302 440
Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30 kr/ m? bostadsarea for foreningens hus 84 240
balanseras i ny rakning 218 200
Summa 302 440

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdkter, m.m.

Nettoomsattning 2,3 2 350 676 2 053 387
Summa rorelseintdkter, m.m. 2 350 676 2 053 387
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -262 251 -188 654
Ovriga externa kostnader 5 -91 542 -88 886
Personalkostnader 6 -145 709 -132 691
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7 -745 440 -745 440
Summa rérelsekostnader -1 244 942 -1 155 671
Rorelseresultat 1105734 897 716
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 583 749
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 005 529 -859 195
Summa finansiella poster -1 004 946 -858 446
Resultat efter finansiella poster 100 788 39 270

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 100 788 39 270
Skatter
Skatter 0 0

Arets resultat 100 788 39 270
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 85 265 761 86 011 201
Summa materiella anlaggningstillgangar 85 265 761 86 011 201
Summa anldggningstillgangar 85 265 761 86 011 201
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 60 1175
Ovriga fordringar 14 446 34 643
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 932 73 856
Summa kortfristiga fordringar 31438 109 674
Kassa och bank

Kassa och bank 519 324 761572
Summa kassa och bank 519 324 761 572
Summa omsattningstiligangar 550 762 871 246
SUMMA TILLGANGAR 85 816 523 86 882 447
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 660 000 53 660 000
Fond fastighetsunderhall 301 978 217 738
Summa bundet eget kapital 53 961 978 53 877 738
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 201 652 246 623
Arets resultat 100 788 39 270
Summa fritt eget kapital 302 440 285 893
Summa eget kapital 54 264 418 54 163 631
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 19 909 000 10 880 500
Summa langfristiga skulder 19 909 000 10 880 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 11 230 500 21284 000
Leverantorsskulder 4 686 57 793
Ovriga skulder 225 489 283 282
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 182 430 213 241
Summa kortfristiga skulder 11643 105 21 838 316
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 816 523 86 882 447
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 100 788 39 270
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet (avskrivningar) 745 440 745 440

846 228 784710

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 846 228 784 710
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 78 236 -73 292
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -141 712 125 810
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 782 752 837 228
Inveseringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amorteringar -1 025 000 -525 000
Kassaflode fran finansierings/investerings-verksamheten -1 025 000 -525 000
Arets kassaflode -242 248 312 228
Likvida medel vid arets borjan 761 572 449 344
Likvida medel vid arets slut 519 324 761 572
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag, samt Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 100 ar
- Markanlaggningar 5ar

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Arsavgift kr/m? uppléten med bostadsrétt
Totala arsavgifter/ antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt per m2.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (BFN)
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter

Skuldséttning kr/m?
Totala laneskuld/total ytan

Sparande kr/m?

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Med justerat resultat avses arets resultat 0kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av

den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekéanslighet
Totala rantebarande skulder per m?/ de totala arsavgifterna.

Energikostnad kr/m?
Vattenkostnaden / totala ytan
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Not 2 Nettoomsattning
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavagifter 2 350 787 2053 509
Oresutjamning -111 -122
Summa 2 350 676 2 053 387
Not 3 Arsavgifter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Manadsavgifter 2229 817 1949 017
Vatten 120 970 104 492
Summa 2 350 787 2 053 509
Not 4 Drift och underhallskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Vatten och avlopp 142 964 104 336
Reparation och underhall 48 190 10 023
Filter 11 000 10 500
Fastighetsforsakring 50 348 47 767
Serviceavtal 9749 16 028
Summa 262 251 188 654
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Forbrukningsinventarier 0 9119
Erséattning revisor 14 875 10 000
Ovriga féreningskostnader 16 040 12 462
Our Living 4 865 4770
Administrationskostnader 47 586 44 954
Bankkostnader 4 444 4132
Ovriga externa tjanster (tillsynsavgift) 3732 3449
Summa 91 542 88 886
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Not 6 Personal

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arvoden och andra ersattningar 117 000 107 000
Sociala kostnader 28 709 25 691
145 709 132 691
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 88 646 500 88 646 500
88 646 500 88 646 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -2 635 299 -1 889 859
- Arets avskrivning enligt plan -745 440 -745 440
-3 380 739 -2 635 299
Redovisat varde vid arets slut 85 265 761 86 011 201
Bokfdrt varde byggnader 70 496 267 71 234 807
Bokfort varde mark 14 758 000 14 758 000
Bokfdrt varde markanlaggning 11 494 18 394
85 265 761 86 011 201
Taxeringsvarde
Byggnader 30 336 000 26 328 000
Mark 8 904 000 5424 000
Totalt 39 240 000 31752 000
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2026-12-28 2,81% 9879 500 10 054 500
SEB 2026-12-28 2,82% 10 379 500 11 054 500
SEB 2025-06-28 0,98% 10 880 500 11 055 500
31139 500 32 164 500
Varav kortfristig del inom 1 ar -11 230 500 -21 284 000
Kvarstaende langfristig del 19 909 000 10 880 500
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga fill 28 514 500 30 039 000

Féreningen har lan som férfaller under 2025, Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och lanet kommer

omséttas pé forfallodagen
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 35 002 000 35 002 000

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantekostnader 592 8676
Forutbetalda intékter 166 838 189 565
Uppskattad revisonskostnad 15 000 15 000

182 430 213 241
Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Bergsten Felicia Jakobsson Bujar Sadiku
Styrelseordférande

Marcus Freij Gunnar Ottosson

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift
LR Nolér AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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