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Styrelsen for Riksbyggen

F 6 rv a I tn i n g s b e r étte I S e Bostadsrttsforening Helsingborgshus

nr 18 far harmed upprdtta
arsredovisning for rdkenskapsdret

2024-09-01 #12025-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Helsingborgs kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1968-05-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1976-04-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-07-09.

Arets resultat blev en forlust pa 1 428 477 kr. Detta beror till storsta del pa okade underhallskostnader samt Gkade
avskrivningskostnader hanforliga till takprojektet som avslutades hsten 2024.

Foreningens likviditet har under aret férandrats fran 13 % till 5 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 3 123 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 694 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Ragnvalla Vistra 2 i Helsingborgs kommun. Pé fastigheten finns 12 st byggnader med
252 lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1971. Fastighetens adress dr Ragnvallagatan 2636 samt Sodra
Hunnetorpsvagen 38—48 i Helsingborg.

Fastigheten &r fullvdrdeforsdkrad i Folksam

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Lﬁgenheﬁtsftirdelning

Standard Antal
1 rum och kok 36
2 rum och kék 84
3 rum och kok 108
4 rum och kok 24
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 48
Antal garage 132
Antal p-platser 92
Antal mc-platser 14
Antal cykelforrad 32
Total tomtarea 49 757 m?
Total bostadsarea 17 835 m?
Total lokalarea 2 818 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening, 3 504 st 4 500 kr. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa képta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk & teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice & fastighetsutveckling
Luled Energi AB Elhandel

Serviceavtal passage- tvittboknings- &
Brand & Siakerhet i Hbg AB kameradvervakningssystem
Tele2 Sverige AB Kabel-TV
Anticimex AB Skadedjursavtal
Ocay Sverige AB Service & underhall kopiator
Connect AB Hyra & service videokonferensutrustning
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 099 tkr och planerat underhall for 1 141 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
”Arets utforda underhall”,

Foreningen tilldimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Upplysning rorande forlust

Foreningens negativa resultat beror till stor del pa 6kade bokforingsmaéssiga avskrivningar kopplade till det takprojekt

som fardigstilldes hosten 2024 och ir ej likvidpaverkande. Ut6ver detta har foreningen haft hogre underhallskostnader
4n foregdende ar. Foreningen kan komma att genomfora ytterligare avgiftshdjningar for att finansiera sina ekonomiska
ataganden.
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Underhillsplan: Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2025-03-20 och visar pa ett underhéllsbehov pé 851
tkr per ar for de ndrmaste 50 aren. For &ret har avséttning till underhéllsfonden gjorts med 768 tkr.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Undercentraler 20122013 Samtliga undercentraler utbytta
Fréanluftsflaktar 2013-2014 Utbytta
Tillaggsisolering pa taken i samtliga hus 20142015
Test pa en av foreningens
Renovering till Energitvittstuga 2014-2015 tvittstugor
Renovering av resterande tvittstugor 20152016
Ny belysning i trapphus, kéllare och tvittstugor 20152016
Rorinfordring/ Relining avloppsstammar 2019-2020 Relining av stammar
Altandorrar 2019-2020
Kulvertbyte 20202021
Cykelforrad 2021-2022
Foreningens utemiljo 2021-2022
Mélning garage 2021-2022
Malning av véggar entréer 2022-2023
Ellas och armaturer 2022-2023
Byte av fonster samt utvindig méalning 2022-2023
Nyanldggning av rabatter 20222023
Linjemélning parkeringsplatser 2022-2023
Installation av ramper till ligenheter 2023-2024
Kallmangel 2023-2024
RB-connect, expansionskérl och
parkeringsbelysning 2023-2024
Dorrautomatik samt div. el rorande solceller 2023-2024
Underhall rérande bankar och bord samt
nyplantering rabatt 2023-2024
Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Foéreningsgym 251277
Tvéttutrustning 40 640
Underhéllsspolning 183 000
Div. elunderhall 452 279
Byte av dorr till lokal 25 829
Rérligt arvode 188 183
Planerat underhall Ar Kommentar

Stambyte
IMD- gemensam el
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulf Bengtsson Ordf6rande 2027

Bo Tofftin Ledamot 2026

Suzana Pervoj Ledamot 2026

Lina Ibrahim Ledamot 2027

Rune Asterhag Ledamot 2026

Thomas Lindén Ledamot Riksbyggen Avgatt

Damir Barudzija Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Edita Lulic-Govers Suppleant 2027

Gunilla Ripa Suppleant 2026

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Azets Revision & Radgivning AB
Kjell-Ake Hansen

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2026
2026

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Larsson 2026
Zarah Wallman 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Edin Lulic 2026
Goran Nilén 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 322 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 22 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 20 personer. Féreningens medlemsantal pé

bokslutsdagen uppgér till 324 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2024-09-01 da avgifterna hjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 7 %

fran och med 2025-09-01.

¢

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 897 kr/m?4r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 22 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 18 st).

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 ars6versikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 16 950 16 189 15353 14 840 14 651
Resultat efter finansiella poster* —1428 485 1168 2618 3044
Soliditet %* 36 37 37 48 45
Likviditet % 5 13 13 128 335
Arsavgift andel i % av totala

réjrelsfintéikter* 24 93 93 . =
é;j?:dgs‘rgtlt‘:/ YOyIE DT IR 897 854 813 788 778
Driftkostnader kr/kvm 585 518 485 440 421
Energikostnad kr/kvm* 195 182 176 152 129
Sparande kr/kvm* 137 140 191 227 251
Raénta kr/kvm 62 73 36 17 16
Skuldséttning kr/kvm* 2343 2387 2353 1373 1418
Skuldséit't.nmg kr/kvm upplaten med 2714 2764 2593 1513 1563
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 3,0 3,2 3,2 1,9 2,0

* obligatoriska nyckeltal

Foreningens lokalarea har mellan 2020/2021 och 2022/2023 varit felaktigt angiven (for lag yta) varpd vissa nyckeltal
baserade pa kvm har fatt riknas om och dr dérfor svara att jamfora éver tid. Nyckeltalen baserade pé kvm uppléten
med bostadsrditt paverkas ej.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsforméaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Ber#knas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvin uppliten med bostadsriitt:
Ber#knas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala rdntebérande skulder (banklan och ev.-andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
foréndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems- Upplatelse-  Uppskrivnings-

insatser avgifter

fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 999 888
Extra reservering for under-héll enl.
stammobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut
Reservering underhallsfond
Ianspraktagande av underhallsfond
Nya insatser och upplatelseavgifter 0
Overforing frén uppskrivningsfonden

Arets resultat

6178 811

768 000

—1 141208

22392238

0

485 145
—768 000
1141208

485 145

—485 145

—1428477

Vid arets slut 999 888

5805603

23 250 591

—1 428 477

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Avrets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till
arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar féreningens resultat och stdllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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22 877383
—1 428 477
=768 000
1141208

21 822 115

21 822 115




Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 16 950 036 16 188 776
Ovriga rérelseintikter Not 3 78 009 172 393
Summa 17 028 045 16 361 169
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —11 905 199 —10 517 345
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 839 440 —1751223
Personalkostnader Not 6 —273 974 —293 793
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -3 122 605 =1777 464
Summa rorelsekostnader -17 141 218 =14 339 825
Rorelseresultat -113 173 2021 344
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 7 266 4 820
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1322 570 —1 541019
Summa finansiella poster -1 315 304 -1 536 199
Resultat efter finansiella poster -1 428 477 485 145
Arets resultat -1 428 477 485 145
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 72 486 181 40 658 611
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 2574 580 1 066 004
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 33 074 250
Summa materiella anldggningstillgangar 75 060 761 74 798 865

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 1752000 1752000
Summa finansiella anldggningstillgangar 1752 000 1752 000
Summa anlidggningstillgangar 76 812 761 ' 76 550 865

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 12 386 18 457
Ovriga fordringar Not 15 3905 3613
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 669 772 567 856
Summa kortfristiga fordringar 686 063 589 926
Kassa och bank

Kassa och bank Not'17 1 591 046 4 245 258
Summa kassa och bank 1591 046 4 245 258
Summa omsittningstillgangar 2277109 4 835184
Summa tillgangar 79 089 869 81 386 049
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 999 888 999 888
Fond for yttre underhall 5 805 603 6178 811
Summa bundet eget kapital 6 805 491 7 178 699
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 23250591 22 392238
Arets resultat —1428 477 485 145
Summa fritt eget kapital 21 822 115 22 877 383
Summa eget kapital 28 627 606 30 056 083
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 8 850 000 13 150 000
Summa langfristiga skulder 8 850 000 13 150 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 39 548 256 36 148 256
Leverant6rsskulder Not 19 195 349 154 183
Skatteskulder Not 20 38279 36 744
Ovriga skulder Not 21 58 613 53977
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 1771767 1786 806
Summa kortfristiga skulder 41 612 263 38 179 967
Summa eget kapital och skulder 79 089 869 81 386 049
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —113 173 2 021 344
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 3 122 605 1 777 464

3009 432 3798 808

Erhéllen rinta 8076 11 711
Erlagd rianta -1 411 197 —1 466 591
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =96 947 —61 456
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 120 924 -2 283 148
Kassaflode frian den lopande verksamheten 1630288 —675
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —34 815 000 —111495
Investeringar i inventarier —1 643 750 —244 125
Investeringar i pagaende byggnation 33074 250 —2 144 950
Kassaflode fran investeringsverksamheten —3 384 500 —2 500 570
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l1an =900 000 =900 000
Upptagna lan 0 3946 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =900 000 3 046 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 2 654212 544 755
Likvida medel vid érets borjan 4245258 3700 503
Likvida medel vid arets slut 1 591 046 4 245 258
Kassa och Bank BR 1591 046 4 245 258

¢
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