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Bostadsrattsforeningen Viadukten 2

769608-1905

[FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningen agen och forvaltar fastigheten Helsingborg Viadukten 2.
Foreningens samtliga 9 lagenheter ar upplatna med bostadsratt,

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och

utgoér darmed en akta bostadsrattsférening.

Fleroversikt

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet %

Arsavgift upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%)
Skuldsattning upplaten med bostadsratt (kr/kvm)

Forandringar i eget kapital

Ingéende belopp

Vinstdisp.enl. beslut av stdmma
avsattn till yttre Fond

Arets forlust

Belopp vid arets utgang

Forslag till behandling av foreningens resuitat
Till féreningsstdmmans férfogande star
Balanserad férlust

Arets férlust

Styrelsen féreslar
overforing till fond for yttre underhall
i ny rakning éverféres

2025 2024 2023

627 570 543
-19 -39 2

71 71 71
814 740 704
100 100 100
3928 3967 4010

Insats Upplat. Fond yttre
kapital _avgift underhall

2022 2021 2020

517 L TR S
-2 47 1

70 71 70
671 671 671
100 100 100
4036 4062 4088

Balans. Arets
resultat resultat Totalt

7 966 344 232
30

7 966 344 262

-817 325,63
20 646,70
-796 678,93

30 000,00
-766 678,93
-796 678,93

-748 -39 7755
-39 39 0
-30 0 0

21 21

-817 217 176

Samtliga efterféljande belopp i arsredovisningen ar angivna i KSEK om ej annat anges.




ARSREDOVISNING FOR BRF VIADUKTEN 2
ORG.NR 769608-1905

RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER

Rorelsens kostnader
RORELSERESULTAT FORE AVSKRIVN.

Avskrivningar
Avskrivningar byggnader

Avskrivningar inventarier
Summa avskrivningar

RORELSERESULTAT EFTER AVSKRIVN.
Finasiella intakter

Ranteintakter
Summa finansiella intékter

Finansiella kostnader
Rantekostnader

Ovriga finansielia kostn.
Summa finansiella kostnader

ARETS RESULTAT

2025 2024
KSEK KSEK

627 570

-340 -336

287 234

-140 -140

-31 -31

-7 -7

116 63

Vi i

7 {4

-101 -109

0 0

-101 -109

21 -39



ARSREDOVISNING FOR BRF VIADUKTEN 2

ORG.NR 769608-1905
BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anl&ggningstillgdngar
Byggnader och Mark

Inventarier
Summa anlaggningstiligangar

Omsattningstillgangar
Forutbet. kostnader

Upplupna intakter
Kassa och bank
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR
SKULDER OCH EGET KAPITAL

Eget kapital
Inbetalda insatser

Upplatelseavg

Fond for yttre underhall
Balanserat resultat
Redovisat resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Stadshypotek
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Stadshypotek

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostn, férutbet. int
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

AW

2025 2024
KSEK KSEK
9630 9770
709 554
10 339 10 324
26 27
0 0
551 559
577 586
10 916 10910
7 966 7 966
344 344
262 232
-817 -748
21 -39
7776 7755
2 995 3044
2 995 3044
30 10
45 33
0 1
70 67
145 i
10916 10910



ARSREDOVISNING FOR BRF VIADUKTEN 2
ORG.NR 769608-1905

KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rorelseresuitat

Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
(avskrivningar)

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital

Okning av fordringar

Okning av leverantérsskulder

Minskning av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likivida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025 2024

KSEK
116 63
171 171
7 4
-101 -109
193 132
-4 -94
13 -7
3 8
208 39
-186 0
-186 0
-30 -34
-30 -34
-8 5
559 554
551 559
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ARSREDOVISNING FOR BRF VIADUKTEN 2
ORG.NR 769608-1905

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad ( BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och Bokféringsndmndens

allménna rad (BFNAR 2023:1) om kompletterande upplysningar m m i bostadsréttsféreningars
arsredovisning.

Tillgangar och skulder har upptagits till sina respektive anskaffningsvarde om
ej annat anges i not nedan.

Avskrivningar har gjorts pa byggnad med 1.5%.
Avskrivningar har gjorts pa inventarier med 1,5-5%.

Noter till resultatrakningen

2025 2024
Not1 Arsavgifter 627 570
Not 2 Ovriga externa kostnader
Driftskostnader 261 282
Rep. och underhali fastighet 45 23
Fastighetsavg 13 12
Redovisningstjanster 0 0
Revision o Konsultation 17 16
Diverse 6vriga kostnader 3 3
Summa 339 336
Noter till balansrﬁkningen
Not 3 Byggnad och mark 2025 2024
Ingaende anskaffningsvarde 11451 11 451
Omklassificering 0
Utgaende anskaffningsvérde 11 451 11 451
Ingaende avskrivningar -1680 -1540
Arets avskrivningar -141 -140
Ackumulerade avskrivningar -1821 -1680
Bokfort varde 9 630 9771

\ %




Not4 Inventarier

Ingéende anskaffningsvarde 620 620
Omklassificering

Arets anskaffningar 186 0
Utgéende anskaffningsvéarde 806 620
Ing&ende avskrivningar -66 -35
Avrets avskrivningar -31 -31
Ackumulerade avskrivningar -97 -66
Bokfort varde 709 554

Not5 Ovriga interimsskulder

Forutbetalda hyror 54 47
Upplupna réantor 6 10
Ovriga upplupna kostnader 10 10
Summa 70 67

Not 6 Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar 5 500 5500
Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet

Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av
foreningens totala tiligdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens
betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintékter

Beréknas pa totala arsavgifter (inkiusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostader
delat med totala intakter i bostadsratisféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som
kommer fran arsavgifterna (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt

Beriaknas pa totala intkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften)
delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt
Foéreningens rantebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och hyresrétt.
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Underskrifter
| denna arsredovisning intagen resultat- och balansrakning undertecknas
héarmed

202%6-05- | 8

Majken Lundblad ny Lokaas
Styrelseledamot Kassor

Min revisionsberattelse har iamnats 2026~

Cecilia Stahl
Auktoriserad revisor



