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NYCKELTAL

Sparande
390 kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hoégt = > 301 kr/kvm

Mattligt till h6g = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

&

Investeringsbehov

243 kr/kvm

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behover
genomféras under de narmaste 50
aren. Vardet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

For att ha framférhallning

bor foreningen ta fram en

plan fér alla stérre
investeringar som
behdéver genomféras 50
ar framat sdsom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Skuldsattning
14789 kr/kvm

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hoég = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hog = > 15 001 kr/kvm

Réntekanslighet
13,7 %

1 procentenhets ranteférandring av
de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur héjda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Lag=<5%
Normal =5-9 %
H6g=9-15%

Valdigt hég = > 15 %

Energikostnad

213 kr/kvm

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt  Om marken ags av Ja eller nej
0 NEJ — ja eller nej (Tomtratt innebar att  kommunen kan det

féreningen inte ager marken) ﬂggﬁ\ig:g;ﬁ;ﬂgﬁnﬁda

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bér vérderas utifran risken for framtida
= 1079 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.
12 manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att

beddéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.
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Styrelsen for HSB Brf Kaptenen i Héljarp far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foreningen bildades 8 februari 2021 och registrerades hos Bolagsverket 8 april 2021. De nu géillande
stadgarna ar registrerade hos Bolagsverket 23 februari 2022.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostdder & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen ar ett dkta bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en
dktabostadsrattsforening.

Foreningen dger fastigheten Landskrona
Mosippan 1

Foreningen har aktuell underhallsplan.

Bostadsrittsyta uppgar till 1 367 kvadratmeter och totalyta (uppldten med bostadsrétt och hyresritt)
uppgar till 1 367 kvadratmeter.

Observera att nyckeltalen avseende 2023 dr berdknade pa 7 ménader, da inflyt har skett under 2023.

Fastigheterna ar fullvirdesforsdkrade hos Lansforsdkringar. I forsdkringen ingér bostadsrittstillagg.

Ordinarie foreningsstimma holls den 2025-06-03

Styrelsens sammansittning under aret Vald ar

Ordforande Refika Fetahovic 2025 (2 ar)
Sekreterare Sebastian Mauritzsson 2024 (2 ar)
Ledamot Britt Frisk 2025 (2 ar)
Ledamot Henrik Feldman 2024 (2 ar)

Utsedd av HSB Lars Hammarsten

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma ar Sebastian Mauritzsson och Henrik Feldman.
Firmatecknare ar Refika Fetahovic, Sebastian Mauritzsson, Britt frisk, Henrik Feldman

Revisorer dr vald av foreningen Ulla Holmqvist som intern revisor, samt revisor fran BoRevision 1
Sverige AB, vilken ér utsedd av HSB Riksforbund. Till valberedningen valdes Ulla Holmqvist,
ordférande och David Barker som medlem.

Foreningen har inga anstéllda.

Foreningen har sitt séte i Landskrona.

Dokument-ID 09222115557574228344 Signerat FJH, FR, FB, HL, MS, HUG, FC
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foéreningen har i samband med tidigare tecknat aktieoverldtelseavtal indirekt forvarv av fastighet,
erhéllit rdntegaranti fran séljande part. Det innebar att foreningen de forsta tre verksamhetsaren inte
drabbas av de rdntedkningar vi nu ser utan kommer erhélla erséttning fran siljaren pa réntenivaer
overstigande 1,9 %.

Styrelsen har haft 8 méte under aret, en foreningsstimma och ett konstituerandemote.

Foreningen under aret har haft 2 stdd/planterings dagar.

Foreningen har investerat i halkskyddet géllande loftgdngana.

Ekonomi

Styrelsen beslot om att hja drsavgiften med 2% for 2025. Arsavgifterna for 2025 uppgick till i
genomsnitt 1079 kr/kvm. Styrelsen har beslutat om att hoja arsavgifterna for 2026 med 2 %.
Arsavgifterna for 2026 kommer att uppgé till i genomsnitt 1101 kr/kvm

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen 20 216 920 kr.
Under aret har foreningen amorterat 204 736 kr.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 23. Vid rikenskapsarets utgdng var medlemsantalet 29,
varav 24 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i féreningen.

Under aret har 4 st lagenhetsoverlételser skett.

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning 1 486 1416 456
Resultat efter avskrivningar -147 -220 =715
Arets resultat -797 616 -736
Eget kapital 41 074 41 635 42 251
Balansomslutning 61 488 62614 91 050
Soliditet (%) 67 66 46
Avgiftsniva for bostider, kr/m2 1079 1035 333
Fond for yttre underhéll 137 68 0
Sparande kr/m2 390 349 105
Investeringsbehov kr/m2 243 0 0
Skuldsattning kr/m2 14 789 14 939 14 976
Skuldsittning,bostadsréttsyta kr/m2 14 789 14 939 14976
Energikostnad kr/m2 213 199 104
Réntekénslighet (%) 14 14 45
Arsavgifter/totala intikter (%) 98 100 96

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Dokument-1D 09222115557574228344

Signerat FJH, FR, FB, HL, MS, HUG, FC
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Upplysning vid forlust
Foreningens negativa resultat harror sig till storsta del av de bokforingsméssiga avskrivningarna pé
byggnad och detta &r inte likvidpéverkande.

Foreningen kan komma att genomfora avgiftshdjning for att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 42 980 000 68 340 =797 069 -615 961 41 635 310
Disposition av foregadende
ars resultat: 68 340 -684 301 615961 0
Arets resultat -561 530 -561 530
Belopp vid arets utging 42 980 000 136 680 -1 481 370 -561 530 41 073 780

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 481 370
arets forlust -561 530
-2 042 900

behandlas sa att

Overforing till fond for yttre underhall, enligt ekonomisk plan 68 340
1 ny rikning overfores -2 111 240
-2 042 900

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med noter.

Dokument-ID 09222115557574228344 Signerat FJH, FR, FB, HL, MS, HUG, FC
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-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelsens intakter

Nettoomséttning 2 1 485 675 1415 542
Ovriga intékter 3 249 636 60
1735311 1 415 602

Rorelsens kostnader

Reparationer 4 -11 992 -9 800
Driftskostnader 5 -433 517 -440 902
Ovriga kostnader 6 -68 058 -86 558
Personalkostnader 7 -37 759 -4 754
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 095 128 -1 093 260
-1 646 454 -1 635274
Rorelseresultat 88 857 -219 672
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 4 345 319
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -654 732 -396 608
-650 387 -396 289
Resultat efter finansiella poster -561 530 -615 961
Resultat fore skatt -561 530 -615 961
Arets resultat -561 530 -615 961

Dokument-ID 09222115557574228344 Signerat FJH, FR, FB, HL, MS, HUG, FC
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anliggningstillgingar
Omsiéttningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Dokument-ID 09222115557574228344

Not

10, 11

12

13
14

15

Signerat FJH, FR, FB, HL, MS, HUG, FC

2025-12-31

60 528 072
60 528 072

500
500
60 528 572

6 794
407 879
27 191
441 864

500 000

500 000

17 431
959 295

61 487 867

5(15)

2024-12-31

61 510 740
61 510 740

0
0
61 510 740

0

114 210
53055
167 265

0
0

935874
1103 139

62 613 879
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Dokument-ID 09222115557574228344

Not

16

16

17
18

Signerat FJH, FR, FB, HL, MS, HUG, FC

2025-12-31

42 980 000
136 680
43 116 680

-1481370

-561 530
-2 042 900
41 073 780

20012 184
20012 184

204 736
27171
0

169 996
401 903

61 487 867

6 (15)

2024-12-31

42 980 000
68 340
43 048 340

=797 069
-615 961
-1 413 030
41 635 310

13 477 950
13 477 950

6943 706
800

13 614
542 499
7500 619

62 613 879
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forédndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Losen av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Dokument-ID 09222115557574228344

Not

Signerat FJH, FR, FB, HL, MS, HUG, FC

2025-01-01
-2025-12-31

-561 530
1095 128

533 598

-6 794
20901
26 371
-386 117
187 959

-112 460
-112 460

0
-204 736
0
-204 736

-129 237

1 047 857
918 620

7 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-615 961
1093 260

477 299

50 000

611 022
-10 224
-27758 771
-26 630 674

20472 840
-51 184
-20 472 840
-51 184

-26 681 858

27729 715
1047 857
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hiansyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1,8%

Skatter

En bostadsrittsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Dokument-ID 09222115557574228344 Signerat FJH, FR, FB, HL, MS, HUG, FC
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Arsavgift bostad el, moms
Péaminnelsavgift
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Oresavrundning

I &rsavgiften ingér vatten, virme, sopatervinning och grovsopor.

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga ersittningar och intiikter, moms
Ovriga ersittningar och intiikter, ej moms
Erséttning fran forsdkringsbolag
Paminnelsavgift

Rénteskillnadsersdttning

2025

1360 532
115 045
420
7313
2352

13

1485 675

2025

8050
4550
1487

0

235 549
249 636

Rénteskillnadsersittning frén byggande bolag nér rdntan dverstiger 1,9 %

Avtalet 16per fram till 2027-11-25

Not 4 Reparationer

Bostader

Dokument-1D 09222115557574228344

2025

-11 992
-11 992

Signerat FJH, FR, FB, HL, MS, HUG, FC
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2024

1334017
81 498

0

0

0

27
1415542

2024

(o))
S OO OO O

(=)

2024

-9 800
-9 800
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Not 5 Driftskostnader

2025 2024
Snorenhallning -109 0
Fastighetsskotsel, grundavtal -54 674 0
Serviceavtal -9 720 0
Elavgifter for drivkraft och belysning -215 908 -158 886
Vatten och avlopp / VA -29 347 -113 066
Fastighetsforsdkringar -21 459 -20 827
Administrativ/ekonomisk forvaltning grundavtal -56 245 0
Administrativ/ekonomisk forvaltning extradebiteringar -750 0
Forvaltaravtal 0 -84 281
Ovriga externa tjinster 0 -9 547
Ovriga kostnader, avdragsgilla 0 -1433
Sophédmtning, avfall, renhallning -45 305 -52 862
-433 517 -440 902

Not 6 Ovriga kostnader
2025 2024
Forbrukningsinventarier -1170 0
Forbrukningsmaterial -1 709 0
IT-kostnader -1 125 0
Postbefordran -332 -448
Revisionsarvoden -25 200 -22 500
Overlatelseavgift -7312 0
Pantforskrivningsavgift -4112 0
Ovriga forvaltningskostnader 0 -100
Redovisningstjénster 0 -60 300
Konsultarvoden -6 250 0
Bankkostnader -6 740 -2910
Foreningsstimma/styrelsemote -2369 0
Foreningsverksamhet -478 0
Medlemsavgift HSB -9228 0
Ovriga kostnader, avdragsgilla -2 033 -300
-68 058 -86 558

Dokument-ID 09222115557574228344 Signerat FJH, FR, FB, HL, MS, HUG, FC
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Not 7 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Ovriga arvoden

Utbildning

Sociala kostnader
Arbetsgivaravgifter

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 8 Riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter avrakning HSB
Rénteintdkter fran kortfristiga placeringar
Skattefria ranteintékter

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for skulder till kreditinstitut
Drojmaélsréantor for leverantorsskulder
Kostnadsrénta for skatter och avgifter

Dokument-ID 09222115557574228344

-27 882
-2740
-1875

-32 497

-5262
-5262

-37 759

2025

642
3697

4 345

2025

-648 091
-2 428
-4 213

-654 732

Signerat FJH, FR, FB, HL, MS, HUG, FC
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-3618

-3 618

-1 136
-1 136

4754

2024
26

293
319

2024

-396 548
-60

0

-396 608
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Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Ink6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 11 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Dokument-ID 09222115557574228344

2025-12-31
63 332 840
112 460

63 445 300
-1 822 100

-1 095 128
-2 917228

60 528 072
15 600 000

2 187 000
17 787 000
57 236 617

3291 455
60 528 072

2025-12-31

20473 000
20473 000

2025-12-31

500
500

500

Signerat FJH, FR, FB, HL, MS, HUG, FC

12 (15)

2024-12-31

63 332 840
0
63 332 840

-728 840

-1 093 260
-1 822 100

61 510 740
15 600 000

2 187000
17 787 000
58219 285

3291 455
61 510 740

2024-12-31

20473 000

20 473 000

2024-12-31
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Not 13 Ovriga fordringar

Fordringar hyror och avgifter
Skattekonto

Momsfordran

Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB
Avtalsplacerade inbetalningar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékring
Upplupna rinteintdkter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 15 Kortfristiga placeringar HSB

Kortfristiga placeringar HSB

Not 16 Skulder kreditinstitut
Amorteringen under ret for den totala skulden &r 204 736 kr.

2025-12-31

217
490

486

0

400 689
5997
407 879

2025-12-31

21574
3697
1920

27191

2025-12-31

500 000
500 000

13 (15)

2024-12-31

0

2278

0

-51
111983
0

114 210

2024-12-31

0
0
53055
53 055

2024-12-31

[e)

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 19 193 240 kr. Eventuella 14n for finansiering av

kommande underhall/reparationer ar ej medriknade.

Beriknad skuld som férfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Dokument-ID 09222115557574228344

2025-12-31

204 736
20012 184
20216 920

Signerat FJH, FR, FB, HL, MS, HUG, FC

2024-12-31

6 943 706
13 477 950
20 421 656
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Not 17 Ovriga skulder

Momsskuld
Personalens kéllskatt
Kortfristiga skulder till koncernforetag

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna arvoden

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter
Upplupna réantekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
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-15792
-3 168
-446
-104 951
-45 639
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14 (15)

2024-12-31

-2 801
-826

-9 987
-13 614

2024-12-31

0

-1 136

0

-111 906
-429 457
-542 499
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Not Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser.

Undertecknade forsékrar hidrmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Arsredovisningen beslutades 2026-03-30

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Refika Fetahovic Henrik Feldman
Ordférande
Britt Frisk Lars-Johan Hammarsten

Sebastian Mauritzsson

Revisorspateckning
Var revisionsberéttelse har l1dmnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift
Carl Fagergren Ulla Holmkvist

BoRevision i Sverige AB Foreningsvald revisor
av HSB Riksforbund utsedd revisor

Dokument-ID 09222115557574228344 Signerat FJH, FR, FB, HL, MS, HUG, FC



Verifikat

Dokument-ID 09222115557574228344

Dokument

Arsredovisning Kaptenen 2025 Digital signering
Huvuddokument

15 sidor

Startades 2026-03-31 10:14:36 CEST (+0200) av Sandra
Lundkvist (SL)

Fardigstallt 2026-04-08 11:25:21 CEST (+0200)

Initierare
Sandra Lundkvist (SL)

HSB Landskrona
sandra.lundkvist@hsb.se

Signerare
Feldman, Jan Henrik (FJH)

HSB Brf Kaptenen
feldman.henrik@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "JAN
HENRIK FELDMAN"
Signerade 2026-03-31 17:43:34 CEST (+0200)

Frisk, Britt (FB)

HSB Brf Kaptenen
brittmargarethafrisk@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"BRITT FRISK"
Signerade 2026-04-07 12:40:45 CEST (+0200)

1/2

Fetahovic, Refika (FR)
HSB Brf Kaptenen
rfetahovic@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"REFIKA FETAHOVIC"
Signerade 2026-03-31 10:21:15 CEST (+0200)

Hammarsten, Lars-Johan (HL)
HSB Brf Kaptenen
lars.nammarsten@hsb.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"LARS-JOHAN HAMMARSTEN"
Signerade 2026-03-31 11:06:22 CEST (+0200)




Verifikat

Dokument-ID 09222115557574228344

Mauritzsson, Sebastian (MS) Holmkvist, Ulla Gull-Britt (HUG)
HSB Brf Kaptenen HSB Brf Kaptenen
sebastian.mauritzsson@gmail.com ullaholmkvist@telia.com
BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Ulla
"Sebastian Jovan Mauritzsson" Gull-Britt Holmkvist"
Signerade 2026-04-07 08:48:21 CEST (+0200) Signerade 2026-04-08 11:08:51 CEST (+0200)

Fagergren, Carl (FC)
BoRevision i Sverige AB
carl.fagergren@borevision.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Carl
Gustaf Wilhelm Anzén Fagergren”
Signerade 2026-04-08 11:25:21 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknarinnehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify

2/2



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i HSB Bostadsrattsforening Kaptenen i Haljarp, org.nr. 769639-7756

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Kaptenen i Haljarp for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamaélsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &ar
otillréackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhadmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Dokument-1D 09222115557574232471

Signerat HUG, FC



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér HSB Bostadsrattsforening Kaptenen i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Haljarp for rakenskapséaret 2025 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s3 att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Carl Fagergren Ulla Holmkvist
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av arsredovisningen #r resultat-
och balansrikning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notférteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberiittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under éret, avgifter, dgarforhéllanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férdndringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i féreningen. Aven
visentliga hiandelser i 6vrigt under rikenskapséret och
efter dess utgéng fram till dess forvaltningsberéttelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrikningen. Aven forviintad framtida utveckling
belyses kort i férvaltningsberéttelsen.

Resultatrikningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under éret. Intdkter minus kostnader &r
lika med arets overskott eller underskott.

For en bostadsréttsforening giller det nu inte att fa sa
stort overskott som mojligt, utan i stillet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hér redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en
anldggning fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under &rens lopp pé de
byggnader och inventarier som féreningen dger.

Balansrikningen: Visar foreningens tillgdngar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgdngssidan redovisas dels anldggningstillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omséttningstillgdngar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anliggningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for
langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsittningstillgangar: Andra tillgangar dn
anlidggningstillgdngar. Omsittningstillgangar kan i
allménhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vérdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Léngfristiga skulder: Skulder som
bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som foreningen maste
betala senast inom ett ar, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond f6r inre underhall hér.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen upprétta
underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan ska érliga avsittningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sdkerstiller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsittning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar &ven om bostadsréttsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stillda panter: Avser de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sikerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for foreningen som inte
redovisas som skuld eller avséttning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande, som
foreningsavgild.

Soliditet: visar hur stor del av tillgdngarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrittsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle).
Likviditeten bedoms genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredstéllande.
Tacks dven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberittelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angéende faststéllande av resultat-
och balansrékningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvindande av foreningens
overskott eller tickande av underskott.

Foreningsstimma: Ar det tillfille ddr det fattas beslut av
medlemmarna nér det géller foreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie féreningsstimma ska héllas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det héllas extra féreningsstimma.
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