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 NYCKELTAL DEFINITION VARFÖR? RIKTVÄRDEN/SKALA 

 

Sparande 
390 kr/kvm 

Årets resultat + summan av 
avskrivningar + summan av 
kostnadsfört/planerat underhåll per 
kvm total yta (boyta + lokalyta) 

Ett sparande behövs för 
att klara framtida 
investeringsbehov eller 
kostnadsökningar. 

Högt = > 301 kr/kvm  
Måttligt till hög = 201 – 300 kr/kvm  
Lågt till måttligt = 121 – 200 kr/kvm  
Mycket lågt = < 120 kr/kvm  
 

 
 
     

 

Investeringsbehov 
243 kr/kvm 

Det genomsnittliga värdet av de 
investeringar som behöver 
genomföras under de närmaste 50 
åren. Värdet anges per kvm total 
yta (boyta + lokalyta)  
 
 

För att ha framförhållning 
bör föreningen ta fram en 
plan för alla större 
investeringar som 
behöver genomföras 50 
år framåt såsom 
stammar, tak, fönster, 
fasad mm. Det är rimligt 
att planen omfattar de 10 
största investerings-
behoven. 

 

 
 
     

 

Skuldsättning 
14789 kr/kvm 
 
 

Totala räntebärande skulder per 
kvm total yta (boyta + lokalyta) 
 

Finansiering med lånat 
kapital är ett viktigt mått 
för att bedöma ytterligare 
handlingsutrymme och 
motståndskraft för 
kostnadsändringar och 
andra behov. 

Låg = < 3 000 kr/kvm  
Normal = 3 001 – 8 000 kr/kvm  
Hög = 8 001 – 15 000 kr/kvm 
Mycket hög = > 15 001 kr/kvm 
 

 
 
     

 

Räntekänslighet 
13,7 %  

1 procentenhets ränteförändring av 
de totala räntebärande skulderna 
delat med de totala årsavgifterna 
 

Det är viktigt att veta om 
föreningens  
ekonomi är känslig för 
ränteförändringar. 
Beskriver hur höjda 
räntor kan påverka 
årsavgifterna – allt annat 
lika. 

Låg = < 5 % 
Normal = 5 – 9 % 
Hög = 9 – 15 % 
Väldigt hög = > 15 % 

 
 
     

 

Energikostnad 
213 kr/kvm 

Totala kostnader för vatten + 
värme + el per kvm total yta (boyta 
+ lokalyta) 
 

Ger en ingång till att 
diskutera energi- och 
resurseffektivitet i 
föreningen. 

Ett riktmärke för en normal 
energikostnad är i dagsläget  
cirka 200 kr/kvm. Men många faktorer 
kan påverka – både i byggnaden och 
externt, t ex energipriserna. 
 

 
 
     



 

 

 

Tomträtt 
NEJ 

Fastigheten innehas med tomträtt 
– ja eller nej (Tomträtt innebär att 
föreningen inte äger marken) 
 

Om marken ägs av 
kommunen kan det  
finnas risk för framtida 
kostnadsökningar. 
 
 

Ja eller nej  

 
 
     

 

Årsavgift  
1079 kr/kvm 

Totala årsavgifter per kvm total 
boyta (Bostadsrättsytan) 
 
 

Årsavgiften påverkar den 
enskilde medlemmens 
månadskostnad och 
värdet på bostadsrätten. 
Därför är det viktigt att 
bedöma om årsavgiften 
ligger rätt i förhållande till 
de andra nyckeltalen – 
om det finns en risk att 
den är för låg. 

Bör värderas utifrån risken för framtida 
höjningar. 
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Styrelsen f!r HSB Brf Kaptenen i H ljarp f"r h rmed avge "rsredovisning f!r r kenskaps"ret 2025.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. 
 
F rvaltningsber!ttelse
 
 
Information om verksamheten
F!reningen bildades 8 februari 2021 och registrerades hos Bolagsverket 8 april 2021. De nu g llande
stadgarna  r registrerade hos Bolagsverket 23 februari 2022.

F!reningen har till  ndam"l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f!reningens
hus uppl"ta bost der "t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegr nsning.

F!reningen  r ett  kta bostadsf!retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg!r d rmed en
 ktabostadsr ttsf!rening.

F!reningen  ger fastigheten Landskrona
Mosippan 1

F!reningen har aktuell underh"llsplan.
Bostadsr ttsyta uppg"r till 1 367 kvadratmeter och totalyta (uppl"ten med bostadsr tt och hyresr tt)
uppg"r till 1 367 kvadratmeter.
Observera att nyckeltalen avseende 2023  r ber knade p" 7 m"nader, d" inflyt har skett under 2023.
 
Fastigheterna  r fullv rdesf!rs krade hos L nsf!rs kringar. I f!rs kringen ing"r bostadsr ttstill gg. 
 
Ordinarie f!reningsst mma h!lls den 2025-06-03
 
 
Styrelsens sammans ttning under "ret     Vald "r
  
Ordf!rande Refika Fetahovic    2025 (2 "r)
Sekreterare Sebastian Mauritzsson   2024 (2 "r)
Ledamot Britt Frisk    2025 (2 "r)
Ledamot Henrik Feldman    2024 (2 "r)
 
Utsedd av HSB Lars Hammarsten 
 
I tur att avg" vid kommande ordinarie f!reningsst mma  r Sebastian Mauritzsson och Henrik Feldman.
  
Firmatecknare  r Refika Fetahovic, Sebastian Mauritzsson, Britt frisk, Henrik Feldman
  
Revisorer  r vald av f!reningen Ulla Holmqvist som intern revisor, samt revisor fr"n BoRevision i
Sverige AB, vilken  r utsedd av HSB Riksf!rbund.  Till valberedningen valdes Ulla Holmqvist,
ordf!rande och David Barker som medlem.
  
F!reningen har inga anst llda. 
 
F!reningen har sitt s te i Landskrona.
 

Dokument-ID 09222115557574228344 Signerat FJH, FR, FB, HL, MS, HUG, FC



HSB Brf Kaptenen i H ljarp
Org.nr 769639-7756

2 (15)
 

   
 

 

V!sentliga h!ndelser under r!kenskaps"ret
F!reningen har i samband med tidigare tecknat aktie!verl"telseavtal indirekt f!rv rv av fastighet,
erh"llit r ntegaranti fr"n s ljande part. Det inneb r att f!reningen de f!rsta tre verksamhets"ren inte
drabbas av de r nte!kningar vi nu ser utan kommer erh"lla ers ttning fr"n s ljaren p" r nteniv"er
!verstigande 1,9 %.
Styrelsen har haft 8 m!te under "ret, en f!reningsst mma och ett konstituerandem!te. 
F!reningen under "ret har haft 2 st d/planterings dagar.
F!reningen har investerat i halkskyddet g llande loftg"ngana.
 
Ekonomi
Styrelsen besl!t om att h!ja "rsavgiften med 2% f!r 2025. #rsavgifterna f!r 2025 uppgick till i
genomsnitt 1079 kr/kvm. Styrelsen har beslutat om att h!ja "rsavgifterna f!r 2026 med 2 %.
#rsavgifterna f!r 2026 kommer att uppg" till i genomsnitt 1101 kr/kvm
 
F!reningens bankl"n uppg"r p" bokslutsdagen 20 216 920 kr.
Under "ret har f!reningen amorterat 204 736 kr. 
 
 
 
Medlemsinformation
Antal medlemmar vid r kenskaps"rets b!rjan var 23. Vid r kenskaps"rets utg"ng var medlemsantalet 29,
varav 24 r!stber ttigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i f!reningen.
 
Under "ret har 4 st l genhets!verl"telser skett.   
 
F reningens ekonomi
 
 
Fler"rs versikt (Tkr) 2025 2024 2023   
Nettooms ttning 1 486 1 416 456   
Resultat efter avskrivningar -147 -220 -715   
#rets resultat -797 -616 -736   
Eget kapital 41 074 41 635 42 251   
Balansomslutning 61 488 62 614 91 050   
Soliditet (%) 67 66 46   
Avgiftsniv" f!r bost der, kr/m2 1 079 1 035 333   
Fond f!r yttre underh"ll 137 68 0   
Sparande kr/m2 390 349 105   
Investeringsbehov kr/m2 243 0 0   
Skulds ttning kr/m2 14 789 14 939 14 976   
Skulds ttning,bostadsr ttsyta kr/m2 14 789 14 939 14 976   
Energikostnad kr/m2 213 199 104   
R ntek nslighet (%) 14 14 45   
#rsavgifter/totala int kter (%) 98 100 96   
      

F!r definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och v rderingsprinciper.
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Upplysning vid f rlust
F!reningens negativa resultat h rr!r sig till st!rsta del av de bokf!ringsm ssiga avskrivningarna p"
byggnad och detta  r inte likvidp"verkande.
F!reningen kan komma att genomf!ra avgiftsh!jning f!r att finansiera sina framtida ekonomiska
"taganden.
 
 
 
F r!ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt
 insatser underh"ll resultat resultat  
Belopp vid "rets ing"ng 42 980 000 68 340 -797 069 -615 961 41 635 310
Disposition av f!reg"ende
"rs resultat:  68 340 -684 301 615 961 0
#rets resultat    -561 530 -561 530
Belopp vid "rets utg"ng 42 980 000 136 680 -1 481 370 -561 530 41 073 780
      
      

F rslag till behandling av ansamlad f rlust
Styrelsen f!resl"r att den ansamlade f!rlusten (kronor):
 
ansamlad f!rlust -1 481 370
"rets f!rlust -561 530
 -2 042 900
 
behandlas s" att
$verf!ring till fond f!r yttre underh"ll, enligt ekonomisk plan 68 340
i ny r kning !verf!res -2 111 240
 -2 042 900
 
F!reningens resultat och st llning i !vrigt framg"r av efterf!ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl!desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

kassafl!desanalys med noter.

R relsens int!kter      
Nettooms ttning 2 1 485 675  1 415 542  
$vriga int kter 3 249 636  60  
  1 735 311  1 415 602  
      
R relsens kostnader      
Reparationer 4 -11 992  -9 800  
Driftskostnader 5 -433 517  -440 902  
$vriga kostnader 6 -68 058  -86 558  
Personalkostnader 7 -37 759  -4 754  
Avskrivningar av materiella anl ggningstillg"ngar  -1 095 128  -1 093 260  
  -1 646 454  -1 635 274  
R relseresultat  88 857  -219 672  
      
Resultat fr"n finansiella poster      
R nteint kter och liknande resultatposter 8 4 345  319  
R ntekostnader och liknande resultatposter 9 -654 732  -396 608  
  -650 387  -396 289  
Resultat efter finansiella poster  -561 530  -615 961  
      
Resultat f re skatt  -561 530  -615 961  
      
#rets resultat  -561 530  -615 961  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG#NGAR      
      
Anl!ggningstillg"ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 10, 11 60 528 072  61 510 740  
  60 528 072  61 510 740  
      
Finansiella anl ggningstillg!ngar      
Andra l"ngfristiga v rdepappersinnehav 12 500  0  
  500  0  
Summa anl!ggningstillg"ngar  60 528 572  61 510 740  
      
Oms!ttningstillg"ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  6 794  0  
$vriga fordringar 13 407 879  114 210  
F!rutbetalda kostnader och upplupna int kter 14 27 191  53 055  
  441 864  167 265  
      
Kortfristiga placeringar      
$vriga kortfristiga placeringar 15 500 000  0  
  500 000  0  
      
Kassa och bank  17 431  935 874  
Summa oms!ttningstillg"ngar  959 295  1 103 139  
      
SUMMA TILLG#NGAR  61 487 867  62 613 879  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  42 980 000  42 980 000  
Fond f!r yttre underh"ll  136 680  68 340  
  43 116 680  43 048 340  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller f!rlust  -1 481 370  -797 069  
#rets resultat  -561 530  -615 961  
  -2 042 900  -1 413 030  
Summa eget kapital  41 073 780  41 635 310  
      
L"ngfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 16 20 012 184  13 477 950  
Summa l"ngfristiga skulder  20 012 184  13 477 950  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 16 204 736  6 943 706  
Leverant!rsskulder  27 171  800  
$vriga skulder 17 0  13 614  
Upplupna kostnader och f!rutbetalda int kter 18 169 996  542 499  
Summa kortfristiga skulder  401 903  7 500 619  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  61 487 867  62 613 879  
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Kassafl desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den l pande verksamheten      
R!relseresultat  -561 530  -615 961  
Justeringar f!r poster som inte ing"r i kassafl!det  1 095 128  1 093 260  
Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re
f r!ndring av r relsekapital  533 598  477 299  
      
Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      
F!r ndring av kundfordringar  -6 794  50 000  
F!r ndring av kortfristiga fordringar  20 901  611 022  
F!r ndring av leverant!rsskulder  26 371  -10 224  
F!r ndring av kortfristiga skulder  -386 117  -27 758 771  
Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  187 959  -26 630 674  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anl ggningstillg"ngar  -112 460  0  
Kassafl de fr"n investeringsverksamheten  -112 460  0  
      
Finansieringsverksamheten      
Upptagna l"n  0  20 472 840  
Amortering av l"n  -204 736  -51 184  
L!sen av l"n  0  -20 472 840  
Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  -204 736  -51 184  
      
#rets kassafl de  -129 237  -26 681 858  
      
Likvida medel vid "rets b rjan      
Likvida medel vid "rets b!rjan  1 047 857  27 729 715  
Likvida medel vid "rets slut  918 620  1 047 857  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och v!rderingsprinciper
 
Allm!nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med "rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna  r of!r ndrade j mf!rt med f!reg"ende "r.
 
Int!ktsredovisning
Int kter har tagits upp till verkligt v rde av vad som erh"llits eller kommer att erh"llas och redovisas i
den omfattning det  r sannolikt att de ekonomiska f!rdelarna kommer att tillgodog!ras bolaget och
int kterna kan ber knas p" ett tillf!rlitligt s tt.
 
Fond f r yttre underh"ll
Reservering f!r framtida underh"ll av f!reningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
f!reningens underh"llsplan.

Anl!ggningstillg"ngar
Materiella anl ggningstillg"ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linj rt !ver den f!rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till v sentligt restv rde.
F!ljande avskrivningsprocent till mpas:
 
Byggnader 1,8%  
   

Skatter
En bostadsr ttsf!rening, som skattem ssigt  r att betrakta som en privatbostadsf!retag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f!r verksamheter som inte kan h nf!ras
till fastigheten, t ex avkastning p" en del placeringar.
 
Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning
R!relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men f!re finansiella int kter och kostnader.

Eget kapital
F!retagets nettotillg"ngar, dvs skillnaden mellan tillg"ngar och skulder.

Balansomslutning
F!retagets samlade tillg"ngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f!r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettooms!ttning
 2025 2024  
    
#rsavgifter bost der 1 360 532 1 334 017  
#rsavgift bostad el, moms 115 045 81 498  
P"minnelsavgift 420 0  
$verl"telseavgift 7 313 0  
Pantf!rskrivningsavgift 2 352 0  
$resavrundning 13 27  
 1 485 675 1 415 542  
    

I "rsavgiften ing"r vatten, v rme, sop"tervinning och grovsopor.
 
 
Not 3 $vriga int!kter
 2025 2024  
    
$vriga ers ttningar och int kter, moms 8 050 0  
$vriga ers ttningar och int kter, ej moms 4 550 0  
Ers ttning fr"n f!rs kringsbolag 1 487 0  
P"minnelsavgift 0 60  
R nteskillnadsers ttning 235 549 0  
 249 636 60  
    

R nteskillnadsers ttning fr"n byggande bolag n r r ntan !verstiger 1,9 % 
Avtalet l!per fram till 2027-11-25
 
 
Not 4 Reparationer
 2025 2024  
    
Bost der -11 992 -9 800  
 -11 992 -9 800  
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Not 5 Driftskostnader
 2025 2024  
    
Sn!renh"llning -109 0  
Fastighetssk!tsel, grundavtal -54 674 0  
Serviceavtal -9 720 0  
Elavgifter f!r drivkraft och belysning -215 908 -158 886  
Vatten och avlopp / VA -29 347 -113 066  
Fastighetsf!rs kringar -21 459 -20 827  
Administrativ/ekonomisk f!rvaltning grundavtal -56 245 0  
Administrativ/ekonomisk f!rvaltning extradebiteringar -750 0  
F!rvaltaravtal 0 -84 281  
$vriga externa tj nster 0 -9 547  
$vriga kostnader, avdragsgilla 0 -1 433  
Soph mtning, avfall, renh"llning -45 305 -52 862  
 -433 517 -440 902  
    

 
Not 6 $vriga kostnader
 2025 2024  
    
F!rbrukningsinventarier -1 170 0  
F!rbrukningsmaterial -1 709 0  
IT-kostnader -1 125 0  
Postbefordran -332 -448  
Revisionsarvoden -25 200 -22 500  
$verl"telseavgift -7 312 0  
Pantf!rskrivningsavgift -4 112 0  
$vriga f!rvaltningskostnader 0 -100  
Redovisningstj nster 0 -60 300  
Konsultarvoden -6 250 0  
Bankkostnader -6 740 -2 910  
F!reningsst mma/styrelsem!te -2 369 0  
F!reningsverksamhet -478 0  
Medlemsavgift HSB -9 228 0  
$vriga kostnader, avdragsgilla -2 033 -300  
 -68 058 -86 558  
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Not 7 Anst!llda och personalkostnader
Bolaget har inte haft n"gra anst llda och n"gra l!ner har ej utbetalats.
 
L ner och andra ers!ttningar    
Styrelsearvode -27 882 -3 618  
$vriga arvoden -2 740 0  
Utbildning -1 875 0  
 -32 497 -3 618  
    
Sociala kostnader    
Arbetsgivaravgifter -5 262 -1 136  
 -5 262 -1 136  
    
Totala l ner, ers!ttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -37 759 -4 754  
    

 
Not 8 R!nteint!kter och liknande resultatposter
 2025 2024  
    
R nteint kter avr kning HSB 642 26  
R nteint kter fr"n kortfristiga placeringar 3 697 0  
Skattefria r nteint kter 6 293  
 4 345 319  
    

 
Not 9 R!ntekostnader och liknande resultatposter
 2025 2024  
    
R ntekostnader f!r skulder till kreditinstitut -648 091 -396 548  
Dr!jm"lsr ntor f!r leverant!rsskulder -2 428 -60  
Kostnadsr nta f!r skatter och avgifter -4 213 0  
 -654 732 -396 608  
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Not 10 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ing"ende anskaffningsv rden 63 332 840 63 332 840  
Ink!p 112 460 0  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 63 445 300 63 332 840  
    
Ing"ende avskrivningar -1 822 100 -728 840  
#rets avskrivningar -1 095 128 -1 093 260  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -2 917 228 -1 822 100  
    
Utg"ende redovisat v!rde 60 528 072 61 510 740  
    
Taxeringsv rden byggnader 15 600 000 15 600 000  
Taxeringsv rden mark 2 187 000 2 187 000  
 17 787 000 17 787 000  
    
Bokf!rt v rde byggnader 57 236 617 58 219 285  
Bokf!rt v rde mark 3 291 455 3 291 455  
 60 528 072 61 510 740  
    

 
Not 11 St!llda s!kerheter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
    
Fastighetsinteckning 20 473 000 20 473 000  
 20 473 000 20 473 000  
    

 
Not 12 Andra l"ngfristiga v!rdepappersinnehav
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Andelar HSB 500   
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 500   
    
Utg"ende redovisat v!rde 500   
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Not 13 $vriga fordringar
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Fordringar hyror och avgifter 217 0  
Skattekonto 490 2 278  
Momsfordran 486 0  
Andra kortfristiga fordringar 0 -51  
Avr kningskonto HSB 400 689 111 983  
Avtalsplacerade inbetalningar 5 997 0  
 407 879 114 210  
    

 
Not 14 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
F!rutbetald f!rs kring 21 574 0  
Upplupna r nteint kter 3 697 0  
F!rutbetalda kostnader och upplupna int kter 1 920 53 055  
 27 191 53 055  
    

 
Not 15 Kortfristiga placeringar HSB
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Kortfristiga placeringar HSB 500 000 0  
 500 000 0  
    

 
Not 16 Skulder kreditinstitut
Amorteringen under "ret f!r den totala skulden  r 204 736 kr.
Om 5 "r ber knas skulden till kreditgivare uppg" till 19 193 240 kr. Eventuella l"n f!r finansiering av
kommande underh"ll/reparationer  r ej medr knade.
 
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ber knad skuld som f!rfaller inom 1 "r 204 736 6 943 706  
Ber knad skuld som f!rfaller inom 2-5 "r 20 012 184 13 477 950  
 20 216 920 20 421 656  
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Not 17 $vriga skulder
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Momsskuld 0 -2 801  
Personalens k llskatt 0 -826  
Kortfristiga skulder till koncernf!retag 0 -9 987  
 0 -13 614  
    

 
Not 18 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Upplupna arvoden -15 792 0  
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter -3 168 -1 136  
Upplupna r ntekostnader -446 0  
F!rutbetalda hyror och avgifter -104 951 -111 906  
Upplupna kostnader och f!rutbetalda int kter -45 639 -429 457  
 -169 996 -542 499  
    

Dokument-ID 09222115557574228344 Signerat FJH, FR, FB, HL, MS, HUG, FC



HSB Brf Kaptenen i H ljarp
Org.nr 769639-7756

15 (15)
 

   
 

    

 
Not Eventualf rpliktelser
Inga eventualf!rpliktelser.
 
 
 
Undertecknade f!rs krar h rmed att "rsredovisningen har uppr ttats i enlighet med "rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har till mpats och att l mnade uppgifter
st mmer med faktiska f!rh"llanden. 
 
 
#rsredovisningen beslutades 2026-03-30
 
Underskriven den dag som framg"r av min elektroniska underskrift
 
 
 
  
Refika Fetahovic Henrik Feldman
Ordf!rande  
  
  
  
Britt Frisk Lars-Johan Hammarsten
  
  
  
  
Sebastian Mauritzsson  
  
  

 
 
Revisorsp"teckning
 
 
V"r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg"r av v"r elektroniska underskrift
 
 
 
 
Carl Fagergren Ulla Holmkvist
BoRevision i Sverige AB F!reningsvald revisor
av HSB Riksf!rbund utsedd revisor 
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REVISIONSBERÄTTELSE  
Till föreningsstämman i HSB Bostadsrättsförening Kaptenen i Häljarp, org.nr. 769639-7756 

 

 
 

 

Rapport om årsredovisningen 
   
Uttalanden 
 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för HSB 
Bostadsrättsförening Kaptenen i Häljarp för räkenskapsåret 2025.  
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för 
året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig 
med årsredovisningens övriga delar.  
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen. 

 
Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten 
Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar och Den 
föreningsvalda revisorns ansvar.  
Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.  
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer 
är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag.  

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 
Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet 
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om 
styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med verksamheten 
eller inte har något realistiskt alternativ till att göra något av detta. 

 
Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar 
 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti 
för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. 
Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.  
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 
 
 identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga 

felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag, utformar och utför 
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga 
för att utgöra en grund för mina uttalanden. Risken för att inte 
upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är 
högre än för en väsentlig felaktighet som beror på misstag, 
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 
förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller 
åsidosättande av intern kontroll. 

 
 skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 

kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten 
i den interna kontrollen.  

 utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar.  

 drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens 
förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på 
upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga 
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina 
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till 
datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser 
eller förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 
verksamheten.  

 utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen 
och innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, 
och om årsredovisningen återger de underliggande 
transaktionerna och händelserna på ett sätt som ger en 
rättvisande bild.    

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag 
identifierat. 

 

Den föreningsvalda revisorns ansvar 

Jag har utfört en revision enligt bostadsrättslagen och tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar. Mitt mål är att uppnå en rimlig 
grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en 
rättvisande bild av föreningens resultat och ställning. 
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra författningar samt stadgar 
  
Uttalanden 
 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision 
av styrelsens förvaltning för HSB Bostadsrättsförening Kaptenen i 
Häljarp för räkenskapsåret 2025 samt av förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust.   
Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.    

 

Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har i övrigt fullgjort 
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.  
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna 
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.   

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse 
att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

 
Revisorns ansvar 
 
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en 
rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
 
 företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller  

 på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

 
Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att med 
rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.  
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen.  
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder revisorn utsedd av HSB Riksförbund professionellt omdöme och har en 
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst 
eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på revisorn 
utsedd av HSB Riksförbunds professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på 
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse 
för föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta 
för vårt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
 

  
 
 
 
 
Digitalt signerad av 

 
 
   
Carl Fagergren  
BoRevision i Sverige AB  
Av HSB Riksförbund utsedd revisor 

 

   
Ulla Holmkvist  
Av föreningen vald revisor  
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Ordlista 
 
 

Årsredovisning: Styrelsens redovisning av det 
avslutade verksamhetsåret och som behandlas av 
ordinarie föreningsstämma. Den del av årsredovisningen 
som i text förklarar verksamheten kallas förvaltnings-
berättelse. Övriga delar av årsredovisningen är resultat- 
och balansräkning samt tilläggsupplysningar med 
notförteckning, siffror som visar verksamheten. Av 
notförteckningen framgår detaljinformation om vissa 
poster i resultat- och balansräkningen. 
 
Förvaltningsberättelsen: Talar om verksamhetens art 
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfört 
underhåll under året, avgifter, ägarförhållanden, dvs. 
antalet medlemmar med eventuella förändringar under 
året samt vilka som haft uppdrag i föreningen. Även 
väsentliga händelser i övrigt under räkenskapsåret och 
efter dess utgång fram till dess förvaltningsberättelsen 
upprättas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska 
förhållanden som ej framgår av resultat- och 
balansräkningen. Även förväntad framtida utveckling 
belyses kort i förvaltningsberättelsen. 
 
Resultaträkningen: Visar vilka intäkter och kostnader 
föreningen haft under året. Intäkter minus kostnader är 
lika med årets överskott eller underskott. 
För en bostadsrättsförening gäller det nu inte att få så 
stort överskott som möjligt, utan i stället att anpassa 
intäkterna till kostnaderna. Med andra ord ska 
årsavgifterna beräknas så att de täcker de kostnader som 
förväntas uppkomma och dessutom skapa utrymme för 
framtida underhåll. Föreningsstämman beslutar efter 
förslag från styrelsen hur resultatet (överskott eller 
underskott) ska hanteras. 
 
Avskrivningar: Här redovisas årets kostnad för 
nyttjandet av föreningens anläggningstillgångar, dvs. 
byggnader och inventarier. Anskaffningsvärdet för en 
anläggning fördelas på tillgångens bedömda 
nyttjandeperiod och belastar årsresultatet med en 
kostnad som benämns avskrivning. 
I not till byggnader och inventarier framgår den 
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala 
avskrivningen föreningen gjort under årens lopp på de 
byggnader och inventarier som föreningen äger. 
 
Balansräkningen: Visar föreningens tillgångar 
(tillgångssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). 
På tillgångssidan redovisas dels anläggningstillgångar 
såsom byggnader, mark och inventarier samt 
långfristiga placeringar dels omsättningstillgångar 
såsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt 
kassa och bank. På skuldsidan redovisas föreningens 
egna kapital, fastighetslån och övriga skulder.  

 
Anläggningstillgångar: Tillgångar som är avsedda för 
långvarigt bruk inom föreningen. Den viktigaste 
anläggningstillgången är föreningens fastighet med 
mark och byggnader. 
 
Omsättningstillgångar: Andra tillgångar än 
anläggningstillgångar. Omsättningstillgångar kan i 
allmänhet omvandlas till kontanter inom ett år. Hit hör  

 
 

 
 
 
bland annat kortfristiga placeringar och vissa 
värdepapper. 
 
Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden 
som snabbt kan omvandlas i pengar. 
 
Långfristiga skulder: Skulder som 
bostadsrättsföreningen ska betala först efter ett eller flera 
år, ofta enligt särskild amorteringsplan, t ex fastighetslån. 
 
Kortfristiga skulder: Skulder som föreningen måste 
betala senast inom ett år, t ex leverantörsskulder. Numera 
redovisas även fond för inre underhåll här. 
 
Fonder för yttre och inre underhåll: Enligt stadgarna 
för de flesta bostadsrättsföreningar ska styrelsen upprätta 
underhållsplan för föreningens hus. I enlighet med denna 
plan ska årliga avsättningar göras till en fond för yttre 
underhåll, vilket säkerställer att medel finns för att trygga 
underhållet av föreningens hus. 
Avsättning till yttre underhållsfond sker genom 
vinstdisposition. 
Stadgarna reglerar även om bostadsrättsföreningen ska 
avsätta medel till fond för inre underhåll. 
Fondbehållningen i årsredovisningen utvisar den 
sammanlagda behållningen för samtliga bostadsrätters 
tillgodohavanden. 
 
Ställda panter: Avser de säkerheter, 
pantbrev/fastighetsinteckningar som lämnats som säkerhet 
till kreditgivare för t ex föreningens lån. 
 
Ansvarsförbindelser: Åtaganden för föreningen som inte 
redovisas som skuld eller avsättning. Kan vara 
borgensförbindelser eller avtalsenligt åtagande, som 
föreningsavgäld. 
 
Soliditet: visar hur stor del av tillgångarna som 
finansierats med eget kapital, vilket visar den långsiktiga 
överlevnads- förmågan 
 
Likviditet: Bostadsrättsföreningens förmåga att betala 
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, löner, bränsle). 
Likviditeten bedöms genom att jämföra 
bostadsrättsföreningens likvida tillgångar med dess 
kortfristiga skulder. Är de likvida tillgångarna större än de 
kortfristiga skulderna, är likviditeten tillfredställande. 
Täcks även fonderna in är likviditeten god. 
 
Revisionsberättelse: Innehåller uppgifter från 
föreningens revisorer om den utförda revisionen. 
Revisorerna yttrar sig angående fastställande av resultat- 
och balansräkningen, beviljande av ansvarsfrihet för 
styrelsen samt föreslaget användande av föreningens 
överskott eller täckande av underskott.  
 
Föreningsstämma: Är det tillfälle där det fattas beslut av 
medlemmarna när det gäller föreningens angelägenheter, 
behandlas styrelsens årsredovisning, samt styrelse och 
revisorer väljs. Ordinarie föreningsstämma ska hållas 
senast sex månader efter bokslutsdatum. Om styrelsen 
finner någon fråga så viktig att den ska beslutas av 
medlemmarna kan det hållas extra föreningsstämma.  
 
 




