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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Strandkorgen

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning fér rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning r det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebir. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur
stora de dr, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har sitt sdte i Landskrona.

Registreringsdatum
Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-01-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar

registrerades 2024-07-10 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta bostadsrittsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv.  Kommun

Landskrona Strandkorgen 1 2022 Landskrona

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
If Skadeforsakring AB

| forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2022

Foreningen har 29 bostadsratter om totalt 2 159 kvm och 2 bostadsrittslokaler om 169 kvm. Byggnadernas totalyta dr 3 298 kvm.

Styrelsens sammansattning

Mikael Stolt Ordférande
Asa Hansson Styrelseledamot
Ibrahim Mustafic  Styrelseledamot

Kalle Christiansen  Styrelseledamot

Pia Lindberg Styrelseledamot
Sebastian Classon Suppleant

Leif Nilsson Suppleant
Valberedning

Pierre Andersson

Liliana Szerminska

M

Sida 2 av 15



Brf Strandkorgen Arsredovisning 2025
769637-0985

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller styrelsens ledamaéter tva i férening.

Revisorer

Magnus Emilsson Revisor BoRevision AB

Sammantrdden och styrelsemdoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-06.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2075. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk Forvaltning Nabo Group (Tidigare BoNea Forvaltning AB)
Teknisk Forvaltning Energiteknik i Helsingborg AB

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Bostadsrittsféreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Marken innehas med dganderatt.

Foreningen har forvarvat fastigheten Landskrona Strandkorgen 1 i Landskrona kommun. Férvirvet av fastigheten Landskrona
Strandkorgen 1, har skett genom att bostadsrattsforeningen forvarvat samtliga aktier i bolaget Kungsgranen 19 Fast 2 AB, org.nr
559233-0038 som i sin tur dger fastigheten. Bostadsrattsforeningen har sedan kopt dver fastighet till bokfort varde.

Foreningens dotterbolag Kungsgranen 19 Fast 2 AB bedriver parkeringsverksamhet i féreningens underliggande garage.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 2%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 48 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgaende medlemmar
under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 47 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1965951 1892578 1859019 966 150
Resultat efter fin. poster -889 395 -1082 631 -937 483 -499 456
Soliditet (%) 79 79 79 80
Yttre fond 269 240 175 000 87 500 -
Taxeringsvarde 42 903 000 42 257 000 42 257 000 26 502 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 807 765 729 395
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 94,1 94,9 92,0 96,3
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 9811 9747 9797 9 845
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6925 9747 9797 9 845
Sparande / kvm totalyta, kr 127 96 158 112
Elkostnad / kvm totalyta, kr 15 24 28 19
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 54 64 55 30
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 39 45 30 17
Energikostnad / kvm totalyta, kr 108 134 113 66
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,06 3,63 3,27 -
Rintekanslighet (%) 12,16 12,73 13,44 24,94

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma maéjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intikter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 6 192 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell mitning av férbrukningen, och ingdr dirmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrintan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ir upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Arets resultat dr negativt pa grund av avskrivningarna som uppgar till dver 1,3 miljoner kronor

i
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2025

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 58 055 000 - - 58 055 000
Upplatelseavgifter 34 205 000 - - 34 205 000
Fond, yttre underhall 175 000 - 94 240 269 240
Balanserat resultat -1611939 -1082 631 -94 240 -2788 810
Arets resultat -1082 631 1082631 -889 395 -889 395
Eget kapital 89 740 430 0 -889 395 88 851 036
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 788 810
Arets resultat -889 395
Totalt -3678 204
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 94 240
Balanseras i ny rakning -3772444
-3 678 204

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhGrande noter.

g
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning 1965951 1892474
Ovriga rérelseintikter 30392 7191
Summa rorelseintikter 1996 343 1 899 666
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -735 068 -710 222
Ovriga externa kostnader 8 -109 347 -114 819
Personalkostnader 9 -37 640 -19713
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1309 428 -1309 428
Summa rorelsekostnader -2 191482 -2154 182
RORELSERESULTAT -195 139 -254 516
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 6776 13328
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -701 031 -841 443
Summa finansiella poster -694 255 -828 115
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -889 395 -1082 631
ARETS RESULTAT -889 395 -1082 631
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Arsredovisning 2025

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11,17 110797 769 112 107 197

Summa materiella anlaggningstillgangar 110797 769 112107 197

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 50 000 50 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 50 000 50 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 110 847 769 112 157 197

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5167 16 071

Ovriga fordringar 13 680 226 575 596

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 62018 99 829

Summa kortfristiga fordringar 747 411 691 496

Kassa och bank

Kassa och bank 411048 157 405

Summa kassa och bank 411048 157 405

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1158459 848 901

SUMMA TILLGANGAR 112 006 229 113 006 098
P
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Arsredovisning 2025

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 92 260 000 92 260 000
Fond for yttre underhall 269 240 175 000
Summa bundet eget kapital 92 529 240 92 435 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 788 810 -1611939
Arets resultat -889 395 -1082 631
Summa ansamlad forlust -3 678 204 -2694 570
SUMMA EGET KAPITAL 88 851 036 89740 430
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 7 760 000 7320 250
Summa langfristiga skulder 7 760 000 7 320 250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 15 080 250 15 644 000
Leverantdrsskulder 28518 25618
Skatteskulder 51970 52200
Ovriga kortfristiga skulder 11630 9504
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 222 825 214 096
Summa kortfristiga skulder 15395 193 15945 418
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112 006 229 113 006 098
M
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat -195 139 -254 516

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 1309 428 1309 428
1114289 1054 912

Erhallen ranta 6776 13328

Erlagd ranta -703 797 -842 294

Kassaflode fran Ipande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 417 267 225 946

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 48 634 302172

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 16 291 -97 818

Kassaflode fran den lopande verksamheten 482 192 430 300

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -124 000 -118 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -124 000 -118 000

ARETS KASSAFLODE 358 192 312 300

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 732 986 420 686

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1091178 732 986

MM

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Strandkorgen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

I arsavgiften ingar kostnader fér bredband, vatten och viarme.

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tiligdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,83 %
Byggnad 2,00 %
Stamledningar Varme 2,00%
El 2,50 %
Fasader 2,00 %
Fonster 2,50 %
Yttertak 2,50 %
Ventilation 4,00 %
Hissar 4,00 %
Balkonger 4,00%

Markvardet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beridknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgér fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvirde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 1783071 1743 870
Hyresintdkter, lokaler 86 365 88717
Vatten . 95976 59 400
Ovriga intikter 539 487
Summa 1965951 1892474
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovrig intakt 1 0 104
Ores- och kronutjimning 3 1
Ovriga intakter 30000 7086
Ovriga rorelseintikter 389 0
Summa 30392 7191
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktning och service 35662 20 644
Tradgardsarbete 7 627 5125
Snoskottning 0 30905
Summa 43 289 56 674
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Dérrar och las/porttele 3164 2 366
Ventilation 0 1608
El 0 5633
Hissar 12401 15448
Summa 15 565 25 055
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 49 502 57 348
Uppvarmning 178 405 150835
Vatten 128 598 107 039
Sophdmtning 46 191 47 560
Summa 402 697 362 782
M
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 28 104 26 652
Bredband 7 340 7 060
Arvode teknisk forvaltning 212 203 205 900
Fastighetsskatt 25870 26 100
Summa 273517 265712
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga forvaltningskostnader 29539 33785
Forbrukningsmaterial 1861 6226
Revisionsarvoden 17 875 17 500
Ekonomisk forvaltning 60 072 57 308
Summa 109 347 114819
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 30 000 15 000
Sociala avgifter 7 640 4713
Summa 37 640 19713

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 700 205 836 679
Ovriga rintekostnader 826 4764
Summa 701031 841443
W
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 115 490 000 115 490 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 115 490 000 115 490 000

Ackumulerad avskrivning

Ingadende -3 382 803 -2073375
Arets avskrivning -1309 428 -1309 428
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 692 231 -3382803
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 110 797 769 112 107 197
| utgdende restvérde ingar mark med 26 400 000 26 400 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 38 365 000 37 408 000
Taxeringsvarde mark 4538 000 4 849 000
Summa 42 903 000 42 257 000

Den del av anskaffningskostnaden vid forvarvet av fastigheten som ej dr skattemassigt avdragsgill uppgar till 18.823 Tkr. Med
nuvarande skattesats om 20,6% sa blir latent skatteskuld 3.877 Tkr. Denna skatteskuld kan endast realiseras om féreningen avyttrar
fastigheten. Eftersom avsikten inte ar att avyttra fastigheten bedémer styrelsen virdet av denna skuld till 0 kr

NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar i dotterbolag 50 000 50 000
Summa 50 000 50000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 96 15
Klientmedelkonto 401 962 343 208
Borgo 278 168 232374
Summa 680 226 575 596
I
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 4700 75220
Fastighetsskotsel 31250 0
Forsakringspremier 10119 9591
Rantor 338 0
Forvaltning 15611 15018
Summa 62018 99 829
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2027-01-28 3,05 % 7 760 000 7 760 000
SEB 2026-05-28 2,44 % 7 760 000 7 760 000
SEB 2026-05-28 3,17 % 7 320 250 7 444 250
Summa 22 840 250 22 964 250
Varav kortfristig del 15 080 250 15 644 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 220 250 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 326 111
El 4338 4412
Uppvarmning 23883 22 408
Loner 15 600 15000
Sociala avgifter 4902 4713
Utgiftsrantor 12739 15505
Forutbetalda avgifter/hyror 161 037 151947
Summa 222 825 214 096
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 23 280 000 23 280 000
W
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-20.

Lands\cemna Qb 0320

Ort och datum

Qi 564, e T

Mikael Stolt Asa Haanon
Ordférande Styrelseledamot

Kalle Christiansen

Styrelseledamot Styrelseledamot
k)i,(ﬁﬁD

?L@u O\; o

Pia Lindberg —

Styrelseledamot

Var revisidnsberattelse har Ijmnats 2026 - OL‘{— \:’L

BoRevision AB ﬂ
Magnus Emilsson

Revisor

Sida 15 av 15



