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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf‘Viadukten 1, 769615-1542, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsratter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidshegransning.

Alimant om féreningens verksamhet och ekonomi
Bostadsrattsféreningen bildades 2006-10-06 da &ven nuvarande stadgar registrerades hos
Bolagsverket. Nuvarande stadgar registreaes hos bolagsverket 2018-12-06.

Bostadsréttsforeningen har inte bedrivit nagon ekonomisk verksamhet fore oktober 2017 vilket bor
beaktas i jamférelse mellan aren.

Den ekonomiska planen registrerades 2017-09-21. Féreningen forvarvade 2017-10-01 fastigheten
Viadukten 8, Drottninggatan 65-67 i Helsingborg. Fastigheten bebyggdes 1938 och bestér av 32
lagenheter varav 28 &r bostadsratter och 4 upplates med hyresratt.

Total yta uppgér enligt taxeringsbeviset till 2.711 kvm varav bostadsytan 2.391 kvm och lokalyta 320
kvm.

Fastigheten &r taxerad till 52.276.000 kr varav marknadsvérde 25.350.000 kr och byggnadsvarde
26.926.000 kr. Av byggnadsvérdet |6per 26.000.000 kr pa bostader och 926.000 kr pa lokaler.
Antalet bostadsrattsmedlemmar var 35 vid rakenskapsarets slut.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad.
Soliditeten uppgar till 68%

Vid kdpstamman i oktober 2017 godkandes enhalligt underhalls- och ekonomisk plan. Detta innebar
att foreningen ska jobba enligt dessa. Underlag for underhallsplanen &r den noggranna besiktning som
gjordes i samband med forvarvet. Till de renoveringar och forbattringar av huset som ska genomféras
de forsta fem aren har ekonomiska medel redan avsatts vid forvarvet. Dessa omfattande renoveringar
och forbattringar paverkar naturligtvis rérelseresultatet negativt vissa ar. Detta framgar aven av den
ekonomiska planen. Samtidigt skall tillaggas att renoveringarna och forbattringarna hojer vardet pa och

gor vér fastighet mer attraktiv. Var likviditet ar mycket god.
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Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Under verksamhetsaret 2020 har vi tyvarr drabbats av ett flertal inbrott som samtliga ar polisanmalda.
Detta innebar att vi fatt lagga ytterligare resurser for att héja sakerheten i var fastighet.

Dessa atgaérder har ocksa fort med sig betydande kostnader. Trots detta &r var likviditet mycket god.
Styrelsen anser att sékerhet och trygghet har hogsta prioritet.

Under aret har vi gjort stora investeringar i entréer och trapphus avseende malning och ny
golvbelaggning.

Material och fargsattning anknyter till husets ursprung och har tagits fram av arkitekten SAR Viktoria
Buskqvist.

Innan sommaren kommer vi att byta ut nuvarande entrédérrar som ar battre sékerhetsanpassade och
ger huset ytterligare hogre kvalitet och vackrare utseende.

Ovanstaende atgarder foljer den ekonomiska plan som enhalligt antogs vid stdmman for ombildning i
oktober 2017.

| planerna att hoja sékerheten och vardet/standarden pa var fastighet planerar vi att tillsammans med
grannféreningen uppféra grindar till gardsinfarten.

Samtidigt skall da gardsinfarten och garden asfalteras.

Var forhoppning &r att detta kan genomféras under 2021.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Upplételse Fond yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 70 930 000 1 138 656 292 950 -268 314 -624 093
Omf av foreg ars resultat -624 094 624 094
Avsattning till yttre fond 156 828 -156 828
Arets resultat -169 671
Vid arets slut 70 930 000 1 138 656 449778 -1 049 236 -169 670
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas enligt foljande
balanserat resultat -1 049 236
arets resultat -169 670
Totalt -1 218 906
disponeras for
lanspraktagande av fond for yttre underhall -165 094
Avsittning till fond for yttre underhall 156 828
balanseras i ny rékning -1 210 640
Summa -1 218 906

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter, lagerfordndring m.m.

Nettoomsattning 2 2 000 899 1900 462

Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 2 000 899 1900 462

Rérelsekostnader

Driftskostnader -1 083 348 -1 369 644

Personalkostnader 4 -58 810 -81 228

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -566 882 -563 424

Summa rorelsekostnader -1 709 040 -2 014 296

Rorelseresultat 291 859 -113 834

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 5737 3514

Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -467 267 -513 773

Summa finansiella poster -461 530 -510 259

Resultat efter finansiella poster -169 671 -624 093

Resultat fore skatt -169 671 -624 093

Arets resuitat -169 671 -624 093
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 101 049 870 101 438 265
Inventarier, verktyg och installationer 186 299 173 287
Summa materiella anlaggningstiligdngar 101 236 169 101 611 552
Summa anlaggningstillgangar 101 236 169 101 611 552
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 48 213 67 775
Ovriga fordringar 9638 5232
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 35760 35613
Summa kortfristiga fordringar 93 611 108 620
Kassa och bank

Kassa och bank 3638022 3739 158
Summa kassa och bank 3638022 3739158
Summa omsittningstillgangar 3731633 3847 778
SUMMA TILLGANGAR 104 967 802 105 459 330
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Belopp i kr Not 2020-12-31  2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 70 930 000 70930 000
Upplatelseavgifter 1138 656 1138 656
Fond for yttre underhall 449 778 292 950
Summa bundet eget kapital 72518 434 72 361 606
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 049 236 -268 314
Arets resultat -169 671 -624 093
Summa fritt eget kapital -1 218 907 -892 407
Summa eget kapital 71 299 527 71 469 199
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 33013750 33 278 750
Summa langfristiga skulder 33013750 33278 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 200 000 135 000
Leverantorsskulder 69 373 114 795
§katteskulder 123 312 119 195
Ovriga skulder 0 5880
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 261 840 336 511
Summa kortfristiga skulder 654 525 711 381
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 967 802 105 459 330

’
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgéngar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anldggningstiligéangar:

-Byggnader 120
-Om- och tiltbyggnader 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver i forhallande till balansomslutningen.
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Not 2 Nettoomsittning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsittningens férdelning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Hyresintakter, bostader 371 964 393 642
Garage och p-platser 242 652 200 986
Arsvagifter, bostader 1 342 932 1275109
Kabel TV 27 552 26 237
Ovriga intakter 15 799 4488
Summa 2 000 899 1900 462
Not 3 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsel 42 990 48 672
Fjarvarme 208 813 221 665
Vatten 59 895 50 507
Avfallshantering 30 306 28 519
Stadning 34 815 0
Energidekiaration 0 0
Forsakringspremier 37 435 36 623
Kabel TV 38 186 36 354
Porttelefon 882 6 872
Moteskostnader 6 949 17 290
Fastighetsskatt 62 488 60 824
Revisionsarvode 28 500 22 869
Redovisningstjanster 86 089 100 740
Ovriga forvaltningskostnader 14 241 29 792
Bankavgifter 2533 2719
Ovrigt 45 291 11618
Deisumma 699 413 675 064
Reparationer / Underhall
Bostader 11 687 5 568
Las och nycklar 10 920 16 267
Hissar 4 876 5935
Lépande underhall 356 452 613 279
Delsumma 383 935 641 049
Summa driftskostnader 1083 348 1316 113
Not 4 Personal
Personal

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Medelantalet anstéllda 0 1
Summa 0 1
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Not 5 Riantekostnader och liknande resultatposter
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader, ovriga 467 267 513773
Summa 467 267 513773
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 102 678 225 102 678 225
-Nyanskaffningar 165 000 0
102 843 225 102 678 225
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 239 960 -687 374
-Arets avskrivning enligt plan -553 394 -552 586
-1 793 354 -1 239 960
Redovisat varde vid arets slut 101 049 871 101 438 265
- Varav mark 37 604 982 37 604 982
- Varav byggnad 65 238 243 65 073 243
102 843 225 102 678 225
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
SEB, Lan nr. « Rénta % Loptid 2020-12-31
41574712 1,04% 2022-10-28 5 400 000
41574747 1,41% 2021-10-28 5 400 000
41574755 1,84% 2023-10-28 5 400 000
41574763 2,30% 2025-10-28 4863 750
41574771 1,22% 2024-10-28 5 400 000
41574798 0,62% 2021-11-28 6 750 000
33213750
Redovisas under kortfristiga skulder 200 000
Redovisas under langfristiga skulder 33013750
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer &n fem ar efter balansdagen 32213750
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Not 8 Stallda sdkerheter

Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 48 000 000 48 000 000

Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE
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Till foreningsstimman i Brf Viadukten 1
Org.nr. 769615-1542

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Viadukten
1 for &r 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér
forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontrol! som den beddmer dr nddvéndig for att upprétta en
grsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sd 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan pdverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sakerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida Lav2

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som r tilirickliga och dndamdlsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden, Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontrofl.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontrol! som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn tll
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pd upplysningarna
i arsredovisningen om den vilsentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet fér
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om érsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten or den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identitierat,



7 Crowe

s

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Viadukten | for &r
2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet {6r rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i férhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst etler férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma fdreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s4 att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:

. foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pd nigot annat siitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betritfande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fortust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet #r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av fdreningens vinst eller foriust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forsiaget till dispositioner av fSreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pé revisionen av
rikenskaperna, Vilka tillkommande granskningsétgdrder som
utfdrs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omrdden och
forhalianden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg
och vertriidelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgéirder och andra forhallanden som
4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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